2013.PRD.000053 (17/308)

Vortrag des Gemeinderats an den Stadtrat

Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Eymatt (Abstimmungsbotschaft)

1. Worum es geht

Es soll die Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Eymatt erlassen werden. Die Planungsvorlage er-
moglicht den Neubau eines Tierheims in der Waldlichtung an der Wohlenstrasse in der Eymatt.
Gleichzeitig werden die in der Waldlichtung vorhandenen Erdgasréhrenspeicher planungsrechtlich
gesichert.

Da gleichzeitig mit der Uberbauungsordnung das Bauprojekt fiir das Tierheim erarbeitet wurde und
die Verfahren koordiniert durchgefiihrt wurden, kann nach der Genehmigung der Planung direkt mit
der Realisierung des Tierheimbaus begonnen werden. Die Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Ey-
matt, die eine Zonenplan&nderung beinhaltet, haben die Stimmberechtigten zu beschliessen.

2. Ausgangslage

Das heutige Tierheim Oberbottigen dient als Domizil fir Findeltiere und als Kompetenz- und Infor-
mationszentrum sowie als Treffpunkt und Bildungsstatte. Es liegt heute im Nordwesten von Ober-
bottigen, in unmittelbarer Nahe des Siedlungsgebiets. Es bietet seit langer Zeit zu wenig Platz und
genugt den Anforderungen an eine tiergerechte Haltung nicht mehr. Aufgrund von Larmklagen aus
der Nachbarschaft kommt eine Erweiterung und Sanierung des Tierheims Oberbottigen am heutigen
Standort fur den Berner Tierschutz nicht mehr in Frage.

Auf der Suche nach einer Lésung zur Verbesserung der Lebensbedingungen fir die Tiere wurden
verschiedene Standorte geprift. Das Forsthaus Eymatt hat sich dabei als idealer Standort heraus-
kristallisiert. Das kinftige Tierheim liegt abgelegen vom Siedlungsgebiet inmitten des Bremgarten-
walds in einer bereits erschlossenen und teilweise iiberbauten Bauzone. Uberméassige Immissionen
auf das Siedlungsgebiet werden durch den Standort vermieden. Die bestehende Nutzung im Peri-
meter ist mit der neuen Nutzung des Tierheims kompatibel. Die Burgergemeinde hat dem Tierschutz-
verein Bern die Parzelle Bern GBBI-Nr. 2/2712 im Baurecht abgegeben.

Im Jahr 2006 reichte der Berner Tierschutz erstmals ein Baubewilligungsgesuch fiir den Bau eines
neuen Tierheims an der Wohlenstrasse in der Eymatt ein. Da die Erschliessung eine Waldparzelle
quert, wurde fir diese ein Rodungsgesuch und eine Ausnahme flir das Bauen ausserhalb der
Bauzone beantragt. Die Genehmigung wurde mit der Begriindung verweigert, dass fiir die neue Er-
schliessung eine Anderung der Nutzungsplanung erforderlich sei.

Deshalb beschloss der Gemeinderat im Oktober 2007 fiir die Erschliessung eine geringfligige Ande-
rung des Zonenplans Forsthaus Eymatt. Er wies das fur die Erschliessung notwendige Waldstiick
der Zone FC* (Zone fur private Bauten und Anlagen im allgemeinen Interesse) zu. Nach langwieri-
gem Rechtsverfahren kassierte das Verwaltungsgericht schliesslich das Verfahren mit Entscheid
vom 19. Mai 2011 und wies es zur Neubeurteilung im Sinne der Erwédgungen an die Vorinstanz zu-
rick. In der Neubeurteilung entschied die Vorinstanz im September 2011, dass die Erweiterung der
bestehenden Zone fir 6éffentliche Nutzungen nur dann zuléssig sei, wenn fir die FC* gleichzeitig die
Zweckbestimmung und die Grundziige der Uberbauung und Gestaltung festgelegt werden.
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Der Gemeinderat und der Berner Tierschutz verzichteten auf eine Beschwerde. Der Gemeinderat
beschloss auf Antrag des Berner Tierschutzes eine Planungsvorlage fir die gesamte Waldlichtung
in der Eymatt im ordentlichen Verfahren zu erarbeiten.

3. Bestandteile der Planungsvorlage

Die Planungsvorlage besteht aus einer Uberbauungsordnung und einem Baugesuch. Die Uberbau-
ungsordnung, die unter anderem die Art und das Mass der baulichen Nutzung, die Erschliessung
und die Grundziige der Uberbauung und Gestaltung festlegt, sind Gegenstand der Volksabstim-
mung. Das Baugesuch ist nicht Gegenstand der Volksabstimmung. Es stitzt sich jedoch auf die
Uberbauungsordnung ab und soll im koordinierten Verfahren nach Artikel 122b der Bauverordnung
vom 6. Méarz 1985 (BauV; BSG 721.1), zusammen mit der Genehmigung der Planungsvorlage vom
Amt fir Gemeinden und Raumordnung bewilligt werden.

4, Inhalte der Uberbauungsordnung

Das Planungsgebiet Wohlenstrasse Eymatt liegt in einer Waldlichtung im Nordwesten des Bremgar-
tenwalds der Stadt Bern und umfasst die Parzelle Bern GBBI-Nr. 2/1346 und einen Teil der Parzelle
Bern GBBI.-Nr. 2/1350. Die Waldlichtung ist heute der Zone flr private Bauten und Anlagen im all-
gemeinen Interesse FC* mit einer Ausnutzungsziffer von 1,2 zugeteilt.

Das vorhandene Gebaude im westlichen Teil der Waldlichtung diente bis 2007 als Forsthaus. Seit-
dem fihrten Feste und Events an Wochenenden teilweise zu Beeintrdchtigungen der Fauna. An-
stelle des Forsthauses soll nun ein Tierheim erstellt werden. Im &stlichen Teil wurden in den Jahren
2000 und 2007 in zwei Etappen der unterirdische Erdgasréhrenspeicher und die oberirdische Druck-
reduzier- und Messstation erstellt.

Die Uberbauungsordnung legt im Planungsperimeter eine Zone fiir private Bauten und Anlagen im
allgemeinen Interesse FA* Rdhrenspeicher und eine Zone FB* Tierheim fest. In der FA* wird neu
eine Ausnutzungsziffer von 0,1 und in der FB* eine von 0,6 gelten. Fir beide Zonen werden die
Zweckbestimmung, die Grundziige der Uberbauung und Gestaltung sowie die Larmempfindlichkeits-
stufe festgelegt. Die Uberbauungsordnung legt des Weiteren die Waldgrenze und die Naturgefahren
grundeigentimerverbindlich fest. Dartiber hinaus werden Gewéasserrdume mit Gewasserraumlinien
definiert.

In der Zone FA* fir Réhrenspeicher, die heute bereits sowohl unterirdische Erdgasréhrenspeicher
als auch eine oberirdische Druckreduzier- und Messstation umfasst, sind zweigeschossige Bauten
mit einer maximalen Gesamthdéhe von 8 m zuléssig. Sie missen sich unauffallig in die Umgebung
einfigen und werden — unabhéngig vom Tierheim — von Sitiden her erschlossen. Es gilt die Larm-
empfindlichkeitsstufe ES lII.

Der Tierheimneubau kann zweigeschossig innerhalb des ausgeschiedenen Baubereichs mit einer
maximalen Gesamthdéhe von 10 m realisiert werden. Er ist hinsichtlich Material- und Farbwahl un-
auffallig in die Umgebung einzufigen. Die Erschliessung erfolgt Gber die Wohlenstrasse und die
Hauszufahrt entlang der Westgrenze der Waldlichtung. Fir die Neubauten gilt die LA&rmempfindlich-
keitsstufe ES IIl. Der Bereich fir die erforderlichen 15 Besucherparkplatze wird nérdlich des Gebéau-
des angesiedelt.
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Die Uberbauungsordnung regelt weiter, dass nur Flachdécher und flachgeneigte Dacher zulassig
sind und diese mindestens extensiv zu begriinen sind, und dass die Umgebung — mit Ausnahme der
Hauptzufahrten und Wege — versickerungsfahig und naturnah auszugestalten ist.

5. Mitwirkung, Vorpriifung und 6ffentliche Auflage

5.1 Mitwirkung

Die offentliche Mitwirkung fand vom 21. August bis 20. September 2014 statt. Im Rahmen der Mit-
wirkungsauflage wurden drei Mitwirkungseingaben eingereicht. Die Eingaben beziehen sich vor al-
lem auf drei Themen: die Gewahrleistung der Sicherheit von Fussgangerinnen und Fussgangern
sowie Velofahrerinnen und Velofahrern, die Mdglichkeiten der Verhinderung von Schleich- und Pen-
delverkehr und die Zufahrtseinschréankungen. Die wesentlichen Anregungen der Mitwirkenden waren
in der Vorlage bereits berlcksichtigt. Die Mitwirkungseingaben zogen somit keine Anpassung der
Vorlage nach sich.

52 Vorpriifung

Das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat die Vorprifung der Uberbauungsordnung
Wohlenstrasse Eymatt und Baugesuch mit Bericht vom 22. September 2016 und Ergdnzung vom
10. November 2016 abgeschlossen. Es hélt darin fest, dass es der Stadt mit der vorliegenden Pla-
nung gelingt, die Freiflachen in der Eymatt geméss den Grundsatzen der Uberbauung und Gestal-
tung laut Artikel 77 Baugesetz vom 9. Juni 1985 (BauG; BSG 721.0) zu regeln. Das AGR halt ab-
schliessend fest, dass die Vorlage unter Berlicksichtigung weniger, im Bericht genannter Vorbehalte,
als genehmigungsfahig anerkannt wird. Die Vorbehalte wurden in der vorliegenden Planungsvorlage
ausgeraumt. Dazu waren keine wesentlichen Anderungen nétig. Auch am Baugesuch wurden An-
passungen entsprechend den Vorbehalten durch die Bauherrschaft in Zusammenarbeit mit den be-
troffenen Fachdmtern vorgenommen.

5.3  Offentliche Auflage

Die koordinierte &ffentliche Auflage der Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Eymatt mit dem Bau-
gesuch, einem Rodungsgesuch fir die Erschliessung mit Rodungs- und Aufforstungsplan, der ver-
bindlichen Festlegung der Waldgrenzen und Naturgefahren sowie der Verlegung des Wanderwegs
erfolgte vom 14. Dezember 2016 bis 13. Januar 2017. Wahrend dieser Zeit gingen sechs Einspra-
chen und zwei Rechtsverwahrungen von Institutionen und von Privaten ein.

Ein Verband, ein Privater und eine Kollektivunterzeichnende haben ihre Einsprache bereits wieder
zurlickgezogen und die ubrigen Institutionen einen bedingten Einspracherlickzug erklart. Die ent-
sprechenden Bedingungen werden einerseits durch bereits eingeleitete Massnahmen an der Woh-
lenstrasse sowie grésstenteils im Rahmen des Bauprojekts, d.h. mittels Auflagen in der Baubewilli-
gung, erfullt werden. Die Einsprachen der Parteien werden dementsprechend — spétestens im Zeit-
punkt der Baubewilligung — gegenstandslos werden.

Der Gemeinderat erachtet die hangigen Einsprachen als &ffentlich-rechtlich unbegriindet. Er ist der
Ansicht, dass sie durch die Genehmigungsbehdérde abgewiesen werden.

Zusammengefasst wird durch die Einsprechenden folgendes beanstandet:

- der Standort fir ein Tierheim in der Eymatt liege unguinstig,

- das Vorhaben werde unzulassigen Larm in der Anwohnerschaft verursachen,

- das Vorhaben greife unzuldssig in die Natur- und Landschaft ein,

- das Vorhaben verstosse gegen die Stérfallverordnung und generiere ein Ubermassiges Ver-
kehrsaufkommen auf der Wohlenstrasse, was die Verkehrssicherheit infrage stelle und mit den
bestehenden Verkehrsmassnahmen nicht kompatibel sei.
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Dem entgegnet der Gemeinderat:

Falscher Standort fiir ein Tierheim

Fir den Standort wurde eine eingehende Standortevaluation mit mehr als zehn Standorten durch-
gefuhrt, woraus die Eymatt als geeignet hervorging. Es wurde unter anderem bericksichtigt, dass
das Bundesgericht vor mehr als 20 Jahren anerkannt hat, dass Tierheime aufgrund der Immissionen
nicht in das Siedlungsgebiet gehdren. Der Standort weist denn auch eine ausreichend grosse Dis-
tanz zu bestehenden Wohniberbauungen auf, damit die von einem Tierheim ausgehenden Immis-
sionen die Nachbarschaft nicht in unzulassiger Weise beeintrachtigen. Dennoch verfiigt der Standort
Uber eine gute Anbindung an den 6&ffentlichen Verkehr. Die durch das Tierheim zu erwartenden Im-
missionen werden keine wesentlichen Auswirkungen auf die Wildtiere haben. Weiter findet sich der
Perimeter bereits heute in der Bauzone, namentlich in einer Zone flr private Bauten und Anlagen im
allgemeinen Interesse C (FC*). Mit der vorliegenden Planung wird dementsprechend bis auf die neu
einzuzonende Erschliessung keine neue Bauzone fir das Tierheim geschaffen, sondern eine beste-
hende abgezont.

Verursachen unzuldssigen Ldrms

Mit einem Larmgutachten, welches durch die zustadndigen Fachbehérden gepriift wurde, kann nach-
gewiesen werden, dass héchstens geringfligige LArmimmissionen in der Anwohnerschaft auftreten
werden und dass die Grenzwerte der Larmempfindlichkeitsstufe Il, welche in den Wohnzonen der
Einsprechenden gilt, eingehalten bleiben.

Verletzung des Natur- und Landschaftsschutzes durch das Bauvorhaben

Mit einem Gutachten des Wildtierbiologischen Arbeitskreises WildARK wurden bereits im Vorfeld
Massnahmen zum Schutz der Natur und der Landschaft definiert. Mit deren Umsetzung, insbeson-
dere im Rahmen des Bauprojekts, werden die Eingriffe auf das Minimum beschrénkt. Im Ubrigen
wird quantitativ und qualitativer Ersatz geleistet. Fir gegebenenfalls zu fallende Bdume gemass
Baumschutzreglement werden geeignete Ersatzbdume gepflanzt.

Verstoss gegen die Stérfallverordnung

Ein befahigtes Ingenieurbiro hat die Storfallsituation Gberprift und als tragbar bzw. das Vorhaben
als zulassig beurteilt. Zum selben Schluss ist auch das zustéandige kantonale Laboratorium in seinem
Fachbericht gelangt.

Ubermdssiges Verkehrsaufkommen auf der Wohlenstrasse, Verkehrssicherheit gefihrdet, nicht
kompatibel mit bestehenden Verkehrsmassnahmen

Massgebend ist, ob die Verkehrssicherheit gewahrleistet ist. Dies bestimmt sich insbesondere da-
durch, dass die Wegbreite den massgebenden Begegnungsfall sicher ermdglicht, d.h. bei Velo und
Lastwagen 4.90 m, und dass die erforderlichen Sichtweiten von 50 bis 60 m eingehalten sind. Ob
die tagliche Verkehrsmenge 80 oder 120 Fahrzeuge betragt, spielt auf Grund der geringen Differenz
bei der Beurteilung der Verkehrssicherheit nur eine untergeordnete Rolle. Bezlglich Verkehrsmass-
nahmen gehen die Einsprechenden von falschen Annahmen aus. Die Wohlenstrasse war nie ge-
schlossen, sondern fur den Zubringerdienst zum Campingplatz und zu den Betriebsgeb&uden fir die
Roéhrenspeicheranlage sowie zur ethologischen Station der Universitat Bern jederzeit geéffnet. Da-
durch, dass nun auch das Tierheim Uber diese Strasse erschlossen wird, &ndert sich an der Nutzung
der Strasse nichts Grundsétzliches. Notwendige Anpassungen bezuglich der Zufahrtsregelung zum
Tierheim erfolgen in einem separaten Verkehrsmassnahmen-Verfahren durch die Stadt Bern (Direk-
tion fur Tiefbau, Verkehr und Stadtgrin).
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6. Weiteres Vorgehen
Nachdem der Stadtrat die Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Eymatt beschlossen hat, wird sie
den Stimmberechtigten zum Beschluss unterbreitet werden. Bei einem positiven Ausgang des Ur-
nengangs wird der Gemeinderat die Unterlagen — in der Folge zusammen mit einer Stellungnahme
zu den hangigen Einsprachen — an das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung weiterlei-
ten.
In der Zeit zwischen Stadtratsbeschluss und Volksabstimmung werden allféllige durch den Stadtrat
beschlossene Anderungen — zusammen mit den durch den Gemeinderat bereits im Rahmen der

Einsprache-Verfahren beschlossenen Anderungen — nochmals éffentlich aufgelegt bzw. das Verfah-
ren nach Artikel 60 Absatz 3 BauG durchgefuhrt.

Antrag

1. Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Vortrag des Gemeinderats betreffend Uberbauungsordnung
Wohlenstrasse Eymatt.

2. Erunterbreitet den Stimmberechtigten folgenden Beschluss zur Abstimmung:
Die Stadt Bern erldsst die Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Eymatt (Plan Nr. 1436/1 vom
29. Juni 2017 mit Naturgefahrenplan Nr. 1436/4 vom 9. November 2016). Die bisherige Zonen-

ordung wird aufgehoben.

3. Die Botschaft an die Stimmberechtigten wird genehmigt.

Bern, 18. Oktober 2017

Der Gemeinderat

Beilage:
Entwurf Abstimmungsbotschaft
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Die Fachbegriffe

Uberbauungsordnung (UeQ)

Eine Uberbauungsordnung besteht aus einem
Uberbauungsplan mit Vorschriften. Sie regelt
Uber die baurechtliche Grundordnung hinaus
detailliert die bauliche Ausgestaltung von be-
stimmten Arealen. Als Spezialvorschrift geht sie
der Grundordnung vor.

Zonen fiir private Bauten und Anlagen im
allgemeinen Interesse (F*)

Zonen fur private Bauten und Anlagen im allge-
meinen Interesse (Freiflachen F¥*) sind fur Bau-
ten und Anlagen reserviert, die der Allgemein-
heit dienen. Die Grundsticke in diesen Zonen
gehoren nicht der Stadt Bern und muissen auch
nicht in ihr Eigentum Ubergefihrt werden. Sie

werden unterschieden nach der zuldssigen Aus-
nitzungsziffer, welche das Verhaltnis zwischen
der baubaren Bruttogeschossflache und der vor
handenen Landflache festlegt. Die Zonen FA*
sind reserviert fur stark durchgriinte Anlagen,
wobei die maximale Ausniltzungsziffer 0,1 be-
tragt. Die Zonen FB* und FC* umfassen fir die
Uberbauung bestimmte Grundstiicke. In den Zo-
nen FB* betrdgt die Ausnltzungsziffer 0,6 und
in den Zonen FC* 1,2.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES)

Larmempfindlichkeitsstufen legen gemass eid-
genodssischer La utz-Verordnung (LSV} die
einzuhaltenden enzwerte in einer Zone
fest.




Das Wichtigste auf einen Blick

Das Tierheim in Oberbottigen bietet seit langer
Zeit zu wenig Platz, um die betreuten Findel-
tiere tiergerecht unterzubringen. Es liegt in un-
mittelbarer Nahe von Siedlungsgebiet. Aufgrund
der Larmbelastung kommt eine Erweiterung
oder Sanierung des Tierheims am heutigen
Standort nicht in Frage. Der Verein Berner Tier
schutz sucht deshalb seit ldngerem nach einem
Ersatzstandort.

Keine umsetzbaren Alternativen

Von den rund zehn gepriften Standorten erwies
sich ein Neubau an der Wohlenstrasse im Brem-
gartenwald als einzige realisierbare Variante:
Dort ist kaum mit Beeintrachtigungen von Natur
und Nachbarschaft zu rechnen. Zudem ist das
benétigte Grundstlick bereits erschlossen<uand
befindet sich in einer Bauzone. Auf/der Lichtung
befinden sich heute ein ubterirdischer Erdgas-
réhrenspeicher mit obefirdischem Infrastruktur
bau sowie ein stillgefegtes Eorsthaus.

Umzonung notwendig

Damit das geplante Tierheim“realisiert werden
kann, muss eine Uberbauungsordnung erlassen
werden. Diese sieht eine Umzonung vor. Die be-
stehende Zone flr private Bauten und Anlagen
im allgemeinen Interesse FC* wird demnach in
eine Zone FA* flr den Bereich des Erdgasroh-
renspeichers und in eine Zone FB* fir das ge-
plante Tierheim unterteilt. Konkret erlaubt die
Uberbauungsordnung auf der ganzen Waldlich-

tung zweistdckige Gebadude, die sich beziglich
Farb- und Materialwah! unauffallig in die Umge-
bung einfigen mussen. Im Bereich des Tier-
heims ist eine maximale Geb&udehthe von
zehn Metern gestattet, wahrend im Bereich des
Erdgasrohrensgeichers eine maximale Gebau-
dehdhe von achtidletern erlaubt ist.

Neue Zufahirt von derWohlenstrasse

Der Ber€ich des Erdgasrohrenspeichers wird
unabhangig vom-Jierheim von Siden her er-
schlossen. Die Erschliessung des Tierheims er-
folgt Ubenseine neue Zufahrt von der Wohlen-
strasse im Nordwesten der Lichtung. Auf dem
Gelande ist ausreichend Raum fir Besuche-
rinnen- und Besucherparkplatze vorgesehen. Zu-
satzliches Verkehrsaufkommen kann durch das
bestehende Strassennetz aufgefangen werden.
Die gesamte Waldlichtung wird der Larmemp-
findlichkeitsstufe ES Il zugeordnet. Gemass
einem externen Gutachten ist die Larmbelas-
tung flr die Fauna des Bremgartenwalds sowie
fur die nachstgelegenen Wohnquartiere unpro-
blematisch.

Abstimmung zu Uberbauungsordnung

Die neue Uberbauungsordnung schafft die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir den Bau
eines neuen Tierheims. Weil es sich dabei um
eine Anderung der baurechtlichen Grundord-
nung handelt, entscheiden die Stimmberech-
tigten Uber die Vorlage.

Abstimmungsempfehlung des Stadtrats
Der Stadtrat empfiehlt

den Stimmberechtigten, die Vorlage
anzunehmen.



Die Ausgangslage

Seit iiber einem Jahrzehnt sucht der Verein Berner Tierschutz einen Ersatzstand-
ort fiir das liberlastete Tierheim in Oberbottigen. Ein Ausbau des bestehenden
Heimes ist nicht mehr méglich. Eine Lichtung im Bremgartenwald hat sich als
einziger realisierbarer Standort fiir einen tiergerechten Neubau erwiesen.

Das einzige Tierheim auf Stadtberner Boden
steht am Dorfrand von Oberbottigen, am Ober
bottigenweg 72. Weil dort die Platzverhaltnisse
eng sind und eine tiergerechte Unterbringung
der Findel- und Verzichttiere nicht mehr gewahr
leistet werden kann, sucht der Verein Berner
Tierschutz seit Uber einem Jahrzehnt nach
einem Ersatzstandort. Ein Aus- oder Neubau am
aktuellen Standort in unmittelbarer Nahe zu
Wohngebieten ist aufgrund der Larmbelastung
nicht moglich.

Verschiedene Standorte wurden gepriift

In Zusammenarbeit mit der Stadt Bern hat der
Verein Berner Tierschutz rund zehn mogliche
Standorte fiir das neue Tierheim geprift — darun-
ter auch ein Bauernhaus in der Landwirtscha
zone, eine ungenutzte Trainingsanlage |
zenried, verschiedene Standorte in
sowie Waldlichtungen im Forst. Mit

sungsfragen, landschaftssc
gungen oder andere Grin
Standortalternativen.

gegen diese

Berner Tierschutz seit 174 Jahren

Der Verein Berner Tierschutz wurde 1844
gegrindet und zahlt zu den altesten Tier
schutzorganisationen der Schweiz. Im Jahr
1949 eroffnete der Verein in Oberbottigen
ein Ferienheim fir Katzen und kurz darauf
ein Hunde-Ferienheim. Die beiden Einrich-

in Oberbottigen ersetzt.
- und Neubauten in den

2 verzichtet der Berner Tierschutz auf die
hme von Ferientieren. Seither werden
in Oberbottigen nur noch herrenlose Tiere
etreut, gepflegt und vermittelt.

Idealer Standort im Bremgartenwald

Die Lichtung im Bremgartenwald ist als Stand-
ort ideal. Sie befindet sich an der Wohlenstrasse
und liegt rund drei Kilometer vom Langgass-
guartier respektive in gut 850 Meter Laufdistanz
vom Camping Eymatt entfernt. Die nachstgele-
genen Siedlungen liegen westlich der Eymatt-

Das Tierheim in Oberbottigen stdsst seit
langer Zeit an seine Kapazitdtsgrenzen. Seit
1992 werden deshalb keine Ferientiere mehr
betreut. Weil ein Ausbau nicht maglich ist,
kann die tiergerechte Unterbringung der
Findel- und Verzichttiere nicht mehr gew&hr-
leistet werden.



strasse und in der Nachbargemeinde Wohlen.
Letztere ist durch ein Waldstlck sowie den Woh-
lensee von der Lichtung getrennt.

Lichtung wird bereits genutzt

Die rund vier Hektar grosse Lichtung befindet
sich bereits in der Bauzone. Einerseits besteht
seit 2007 ein unterirdischer Erdgasréhrenspei-
cher sowie der dazugehorige oberirdische Infra-
strukturbau {Druckreduzier- und Messstation).
Im Sldwesten der Lichtung steht andererseits
ein stillgelegtes Forsthaus, das seit 2007 unter
anderem flr private Anldsse genutzt wird. Es
soll abgerissen werden, um Platz fir das neue
Tierheim zu schaffen. Im Bereich des Erdgasroh-
renspeichers ist keine bauliche Anpassung ge-
plant.

Umzonung erfordert Volksabstimmung

Im Jahr 2006 reichte der Verein Berner Tier
schutz ein erstes Baugesuch fir den Neubau auf
der Lichtung im Bremgartenwald ein. Die Bur
gergemeinde Bern als Grundeigentimerin hat
bereits zugestimmt, das bendtigte Grundstic
im Baurecht abzugeben. Damit das gepl
Tierheim realisiert werden kann, ist jed
Umzonung notwendig. Die vorliegende
bauungsordnung schafft diese p
liche Voraussetzung.

Verzogerungen wegen Gerichtsentscheid
Der Verein Berner Tierschutz reichte 2006
ein erstes Baugesuch fiur den geplanten
Neubau des Tierheims und seine Erschlies-
sung ein (siehe Kapitel «Inhalte der Uber
bauungsordnung»). Aufgrund verschiedener
Justizentscheide konnte die Baubewilligung
bisher jedoch nicht erteilt werden. Nament-
lich entschied das Verwaltungsgericht, dass
fir die Einzonung des fir die Erschliessung
erforderlichen Waldstiicks das Verfahren der
geringfugigen Anderung des Zonenplans
nicht ausreicht. Das Gericht kam zum
Schluss, dass nebst der Einzonung gleich-
zeitig die Zweckbestimmung sowie die
Grundzigeg@er Uberbauung und Gestaltung
: #l. Deshalb wurde die vorlie-
wngsordnung fur die ge-
Qg erarbeitet. Diese soll

Auf der Lichtung im Bremgartenwald befindet
sich heute ein unterirdischer Erdgasréhrenspei-
cher mit zugehdriger oberirdischer Druckredu-
zier- und Messstation (hinten links zu sehen).
Das alte Forsthaus (rechts im Bild) ist seit iiber
zehn Jahren nicht mehr in Betrieb und wird
heute unter anderem als Festlokal genutzt.



Lageplan
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Die Inhalte der Uberbauungsordnung

Voraussetzung fiir den Bau des neuenTierheims ist eine Umzonung. Das Areal
soll in zwei Zonen fiir private Bauten und Anlagen im allgemeinen Interesse auf-
geteilt werden. Nebst Art und Mass der Nutzung regelt die Uberbauungsordnung
unter anderem die Grundstiickserschliessung und Umgebungsgestaltung.

Die Lichtung, auf welcher der Berner Tierschutz
ein neues Tierheim errichten méchte, befindet
sich vollstédndig in einer Zone fir private Bauten
und Anlagen im allgemeinen Interesse FC* (sie-
he Fachbegriffe). Mit der vorliegenden Planung
soll die bestehende Zonenordnung so ange-
passt werden, dass sie der unterschiedlichen
Nutzung durch den bestehenden Erdgasrohren-
speicher und das geplante Tierheim im Slidwes-
ten des Perimeters optimal Rechnung tragt. Die
Waldlichtung wird deshalb in eine Zone fir pri-
vate Bauten und Anlagen im allgemeinen Inte-
resse FA* (Erdgasrohrenspeicher) beziehungs-
weise FB* (Tierheim) unterteilt. Die erlaubte

Ausnltzungsziffer sinkt somit von aktuell 1,2 auf R
kinftig 0,1 beim Erdgasréhrenspeicher und 0,6¢

im Bereich des Tierheims.
\
Keine Veranderung bei Erdgasrohrens

Bauprojekt liegt bereits vor

Der Berner Tierschutz plant ein zweisto-
ckiges Gebaude mit Rdumen flr Tiere, Be-
sucherinnen und Besucher, Information und
Bildung sowie Blros und zwei Wohnungen
fir das standig anwesende Personal. Das
erste Bauprojekt aus dem Jahr 2006 wurde
»baulicher und betrieblicher
‘ a%snahmen optimiert. So wer-

c Aug uf fur’dle Tiere in den Gehe-
{Il h})eschrankt Das dem Projekt
\de Baugesuch liegt bereits vor

tagl@

fw Gemeinden und Raumordnung (AGR) ge-
insam mit der Uberbauungsordnung zur
_ Genehmigung unterbreitet.

r.f»’Gebéude sollen sich in Umgebung einfiigen

masse, Erschllessungsvv%ge
schriften und weitere E/@‘punk};e d
Entwmklung fir die @@' amte’ Lichtungwerbind-

ausgearbeitete Neubauprojektermoglicht (siehe
Kasten). Im Bereich des Erdgasréhrenspeichers
ist hingegen kein Ausbau geplant.

Auf der gesamten Waldlichtung sind Bauten mit
maximal zwei Stockwerken erlaubt, damit sie
den Wald nicht Uberragen und sich bestmaglich
ins Landschaftsbild einfligen. Im Bereich des
geplanten Tierheims ist die maximale Gebaude-
héhe auf zehn Meter, im Bereich des Erdgasroh-
renspeichers auf acht Meter beschrankt. Zudem
muss bei der Farb- und Materialwahl sowie der

Visualisierung des geplanten Tierheims: Die
Uberbauungsordnung erlaubt einen Neubau
mit maximal zwei Stockwerken und zehn Me-
tern Héhe. Auch die Farbe und das Material
des Tierheims muss auf die Umgebung abge-
stimmt werden. Das Dach wird begriint.



Gestaltung der Aussenrdume auf die Umgebung
der Waldlichtung Ricksicht genommen werden.
Die Uberbauungsordnung erlaubt ausschliess-
lich Flachdacher oder flachgeneigte Dacher und
schreibt eine Begrinung vor.

Neue Zufahrt erfordert Waldrodung

Die Erschliessung des geplanten Tierheims
erfolgt nicht Uber die bestehende Zufahrt im
Nordosten, sondern Uber die Wohlenstrasse im
Nordwesten des Areals. Diese Variante liegt
mitunter hinsichtlich der Verkehrssicherheit
gunstiger. Erforderlich ist die Rodung eines klei-
nen Waldstlicks von 84 Quadratmetern. Sie wird
durch eine Aufforstung von rund 184 Quadrat-
metern im Bereich der aktuellen Zufahrt kom-
pensiert. Der Bereich des Erdgasrohrenspei-
chers wird unabhangig vom Tierheim von Siden
her erschlossen.

Mehrverkehr wahrend Besuchszeiten

Fir die Besucherinnen und Besucher sind im
Bauprojekt 15 oberirdische Parkplatze vorgese-
hen. Der dafir benttigte Raum ist nordlich des
Neubaus eigeplant. Gemass einem externen
Gutachten ist nach Fertigstellung des Tierhéims
mit durchschnittlich rund 80 Fahrten pro Tagzu
rechnen, was mit Blick auf die Verkehrssicher
heit und die Kapazitdt des' bestehenden Ver
kehrsnetzes unproblematisch ist. Dashgrosste
Verkehrsaufkommen ist wahrend der Besuchs-
zeiten des Tierheims am Dienstag-, Dénnerstag-
und Samstagnachmittag zu erwarten.

Massnahmen gegen iibermassigen Larm

Der gesamte Perimeter wird der La&rmempfind-
lichkeitsstufe Il zugeordnet. Aufgrund der im
Rahmen der Projektierung wiederholt gedus-
serten Bedenken bezlglich der Larmbelastung
durch das Tierheim (insbesondere Hundegebell)
wurden diverse Anpassungen am Bauprojekt
vorgenommen {siehe Kasten auf vorheriger Sei-
te). Geméss einem externen Gutachten ist die
Einhaltung der Larmgrenzwerte in den Wohn-
siedlungen westlich der Eymattstrasse und auf
der anderen Seite des Wohlensees jederzeit ge-
wahrleistet.
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Gewasserraum, Gefahrenkarte, Wanderweg
Die Uberbauungsordnung legt die Gewdasserrau-
me des Eymattbachs und zwei weiterer Gewas-
ser auf der Lichtung fest. Durch die neue Er
schliessung des Perimeters wird ein rund 220
Meter langer Abschnitt der Wohlenstrasse bean-
sprucht, der bisher als Wanderweg ausgewie-
sen ist. Der Abschnitt der Hauptwanderroute
Bern/Giterbahnhof - Hinterkappelen —Wohlen
wird leicht stdlich auf ein bestehendes Trassee
verlegt, das bereits seit 1999 im Fuss- und Wan-
derwegrichtplan festgehaltenen ist. Dazu sind
keine baulichen Massnahmen nétig, die Signali-
sation muss aber angepasst werden.

Keine Gefahfifiir Wildtiere

Zum Schutz degWaldtiere dirfen Hunde aus
dem Tierhemn'grdndsatzlich nur an der Leine
ausgefihd@werdertiKatzen erhalten gar kei-
nen Reilauf@Auch das Bellen der Hunde
stellt fUr@lie Wildtiere im Bremgartenwald
kewge zusataliehe Belastung dar: Tendenziell
reduZigserd’sich die Larmemissionen gegen-
URer der heutigen Nutzung des Forsthauses
als Festhitte.

Mitwirkung, Vorpriifung und éffentliche
Auflage

Das offentliche Mitwirkungsverfahren wur
de 2014 durchgeflihrt. Ende 2016 schloss
das kantonale Amt flir Gemeinden und
Raumordnung (AGR)} die Vorprifung der
Uberbauungsordnung Wohlenstrasse Ey-
matt ab und anerkannte die Planung als ge-
nehmigungsfahig. Bei der 6ffentlichen Aufla-
ge vom Dezember 2016 bis Januar 2017
gingen insgesamt sechs Einsprachen ein.
Die Einsprechenden gaben damit insbeson-
dere ihrer Sorge um zuséatzliche Larmbelas-
tung und Mehrverkehr Ausdruck. Drei Ein-
sprachen wurden bereits wieder zurtckge-
zogen, die anderen wurden auch nach er
folgten Einspracheverhandlungen aufrecht-
erhalten. Wenn die Stimmberechtigten die
Vorlage annehmen, entscheidet das AGR im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens tber
die hangigen Einsprachen.




Der Uberbauungsplan
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Die Vorschriften zur Uberbauungsordnung
1. Abschnitt: Allgemeines Artikel 2 Verhéltnis zur Grundordnung
und anderen Nutzungsplanen
Die Uberbauungsordnung geht der bau-
rechtlichen Grundordnung der Stadt Bern
{Nutzungszonenplan vom 8. Juni 1975,
Larmempfindlichkeitsstufenplan vom
30. November 1995 und Bauordnung
vom 28. Dezember 2006) vor. Erganzend
gelten die Vorschriften der Grundordnung.

Artikel 1 Wirkungsbereich
Die Uberbauungsordnung gilt fir das im
Uberbauungsplan umrandete Gebiet.

2. Abschnitt: Anderung der Grund-
ordnung

Artikel 3 Zone fur private Bauten und Anlagen im allgemeinengeresse FA* und FB*

In den Zonen FA* Réhrenspeicher und FB* Tierheim gelten die folgenden Bestimmungen:

Grundziigéder Uberbauung
und Gestaltung

Bezeichnung Zweckbestimmung Larmempfind-

lichkeitsstufe

Zone FA* — unterirdischer Erdgasroh- Zuldssigsind zweigeschossi- ES 1
Réhrenspeicher renspeicher ge Bautenund'Anlagen mit
— oberirdische Druckreduzier- “einer,maximalen Gesamthohe
und Messstation (DRIM- ven 8 m. Neubauten sollen
Station) sieh hinsichtlich Farb- und
— Hierfir betrieblich.erfordewn  Materialwahl unauffallig in die
liche Bauten und Anlagen Umgebung einfligen. Die Réh-
— Erschligssung Tierheim renspeicher sind unterirdisch
zu erstellen. Die Erschliessung
erfolgt Uber den Weg entlang
der Stidgrenze der Waldlich-
tung.
Zone FB* — Tierheimnutzungen Zuldssig sind zweigeschossi- ES 1
Tierheim — betrieblich erforderliche ge Bauten und Anlagen mit
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Besucherrdume, Birordum-
lichkeiten und Wohnungen

einer maximalen Gesamthéhe
von 10 m. Neubauten sollen
sich hinsichtlich Farb- und
Materialwah! unauffallig in

die Umgebung einfligen. Die
Erschliessung erfolgt Uber die
Wohlenstrasse und die Haus-
zufahrt entlang der Westgren-
ze der Waldlichtung.



Artikel 4 Abstellplatze

1 Die erforderlichen Motorfahrzeugab-
stellplatze fur die FB* sind in dem im
Uberbauungsplan bezeichneten Bereich
zu erstellen.

2 Veloabstellplatze sind innerhalb des
Baubereichs zu erstellen.

3. Abschnitt: Ergdnzende Vorschriften

Artikel 5 Erschliessungsanlagen

Vor der Inbetriebnahme des Tierheims ist
durch die Bauherrschaft auf ihre Kosten
die im Uberbauungsplan festgelegte
Hauszufahrt zu erstellen.

Artikel 6 Baulinien, Baubereiche

1 Die Baulinien begrenzen den Baube-
reich. Sie gehen den Vorschriften Uber
die Grenz-, Gebdude- und Strassenab-
stande vor.

2 Ausserhalb des Baubereichs sind
Ubungsplatze und Grossausldufe fur
Tiere mit Einzdunungen sowie Erd-
wallen mit Schutzwanden bis zu giner
Héhe von maximal2®m zulassig.

Artikel 7 GebaUdehohe

Abgrabungen auf der &stlichend Seite des
Wirtschaftstrakts sind zulassig. Dort ist,
unabhéngig von der Gesehosszahl, eine
Gesamthohe des Gebdudes von 9 m
zulassig.

Artikel 8 Dachform, Dachaufbauten

1 Es sind nur Flachdacher und flachge-
neigte Dacher bis zu einem Neigungs-
winkel von 15° zulasssig.

2 Technisch bedingte Aufbauten wie Ka-
mine, Liftungsanlagen und dergleichen
dirfen den hochsten Punkt der Dach-
konstruktion um maximal 2 m tUberra-
gen.

Artikel 9 Umgebungsgestaltung,
Dachbegrinung

Die Umgebung ist, mit Ausnahme der

Hauptzufahrten und Wege, versicke-

rungsfahig und naturnah auszugestal-

ten.

2 Flachdéacher und flachgeneigte Dacher
von Haupt- und Nebengebauden in der
Zone FB* Tierheim sind mindestens

—

extensiv zu begrinen.

3 Wo die Dachflache flr Solaranlagen
verwendet wird, kann auf die Dachbe-
grlnung verzichtet werden.

4 Auf diefPflanzung invasiver Neophyten
ist zu verzichten.

5 Es sindmindestens 15 % des gesam-
ten®erimetersials naturnahe Lebens-
rdumeauszugestalten und fachgerecht
zu pflegen.

Attikeid0 Okologische Ersatzmass-
nahmen

Fiir Eingriffe in geschitzte und schiitzens-

werte Lebensrdume ist innerhalb des Wir-

kungsperimeters gleichwertiger Ersatz zu

schaffen.

Artikel 11 Gefahrengebiete

1 Bei Bauvorhaben in Gefahrengebieten
gilt Artikel 6 BauG.

2 Es wird empfohlen, friihzeitig eine Vor
anfrage einzureichen.

3 Bei Baugesuchen in Gebieten mit er
heblicher oder mittlerer Gefdhrdung
oder mit nicht bestimmter Gefahren-
stufe zieht die Baubewilligungsbehérde
die kantonale Fachstelle bei.

4 Im Gefahrengebiet mit geringer Gefahr
dung {«gelbes Gefahrengebiet») wird
der Baugesuchsteller im Baubewilli-
gungsverfahren auf die Gefahr auf-
merksam gemacht.
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Artikel 12 Gewdésserraum

1 Der Raumbedarf der Gewdésser (Gewas-
serraum) gewahrleistet die folgenden
Funktionen:

a. Die naturlichen Funktionen der Ge-
wasser;

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewdssernutzung.

2 Der Gewasserraum fur Fliessgewasser
wird mit Gewdasserraumlinien festge-
legt.

3 Zugelassen sind nur Bauten und Anla-
gen, die standortgebunden sind und die
im offentlichen Interesse liegen. Alle
anderen - bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie — Bauten und Anlagen
sowie Terrainveranderungen sind unter
sagt. In dicht Uberbauten Gebieten koén-
nen Ausnahmen fir zonenkonforme
Bauten und Anlagen bewilligt werden,
soweit keine Uberwiegenden Interes-
sen entgegenstehen.

4 Innerhalb des Gewasserraums ist die
natlrliche Ufervegetation zu erhalten.
Zuldssig ist nur eine extensive land-
und forstwirtschaftliche Nutzng eder
eine naturnahe Gripfaumgestaltung.
Dies gilt nicht fligden Gewadsseraum
von eingedolten Gewassern.



Das sagt der Stadtrat

Fiir die Vorlage

4+ Minores deum Asterigem colunt. Horum om-
nium audacissimi sunt minores, propterea quod
a cultu atque humanitate conclavis.

4+ Magistrorum longissime absunt minimeque
ad eos magistri saepe commeant atque ea,
quae ad erudiendos animos pertinent, important
proximigue sunt maioribus, qui ante portas in
angulo fumatorum et sub tecto vitreo stant, qui-
buscum continenter bellum gerunt.

4+ Qua de causa septani quogue reliquos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt.

4+ Huius sunt plurima simulacra, hunc et omni-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in verba iurant atque dictis gorumlibens
tissime utuntur, velut delirant isti Romaninvel
non cogito, ergo in schala sum,

4+ Leibnitii Schola est emnis divisa in partes
tres, quarum unam incoluntmaigres, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

x  Nein

Gegen die Vorlage

= Zept hunc Obeligem et Miraculigem. Horum
in verba iurant atque dictis eorum libentissime
utuntur, velu da Romani vel non cogito, ergo in
schola sum. Leibnitii Schola sunt est partes tres.

= Vera de causa septani quoque reliquos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prghibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt."Hdits simullacra, hunc et omni-
um inventorem ‘artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum idhver furant ague dictis libentissime ut-
untur, velutdeliranbisti.

=" LeibnitiixSchola est omnis divisa in partes
tres, guarum unam incolunt maiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

I Abstimmungsergebnis im Stadtrat
x Ja

x  Enthaltungen

Das vollstdndige Protokoll der Stadtratssitzung
vom XX. XX. XXXX ist einsehbar unter
www.ris.bern.ch/sitzungen.aspx



Beschluss und Abstimmungsfrage

Beschluss des Stadtrats vom ...

Die Stadt Bern erldsst die Uberbauungsord-
nung Wohlenstrasse Eymatt (Plan Nr. 1436/1
vom 29. Juni 2017 mit Naturgefahrenplan
Nr. 1436/4 vom 9. November 2016}. Die bis-
herige Zonenordnung wird aufgehoben.

Der Stadtratsprasident:
Dr. Christoph Zimmerli

Der Ratssekretar:
Daniel Weber

Abstimmungsfrage
Wollen Sie die Vorlage «Uberbauungsordnung
Wohlenstrasse Eymatt» annehmen?

Haben Sie Fragen zur Vorlage?
Auskunft erteilt das

Stadtplanungsamt
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

Telefon: 031 321 70 10
E-Mail: stadtplanungsamt@bern.ch

Der Originalplan mit Unterlagen kann in den
letzten 30 Tagen vor der Abstimmung auf der
«Baustelle», Bundesgasse 38 (Parterre), oder
beim Stadtplanungsamt eingesehen werden.
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