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Vortrag des Gemeinderats an den Stadtrat

Uberbauungsordnung Insel Areal lll

1. Worum es geht

Die Planungsvorlage umfasst die Uberbauungsordnung Insel Areal lll, welche durch die Stimmbe-
rechtigten der Stadt Bern zu beschliessen ist.

Damit sich das Inselspital, Universitatsspital langfristig weiterentwickeln kann, muss es in den
nachsten Jahren kontinuierlich erneuert werden. Auf der Grundlage eines Masterplans wurde die
Uberbauungsordnung Insel Areal Il erarbeitet. Sie regelt die bauliche Entwicklung des Areals bis
2060. Die Planungsvorlage definiert klare stadtebauliche und verkehrsplanerische Rahmenbedin-
gungen, die gleichzeitig ein Mass an Flexibilitdt und Spielraum fir neue Entwicklungen und kinfti-
ge Anforderungen bietet.

2. Ausgangslage

Das Inselspital ist eines von funf Universitatsspitélern in der Schweiz. Es erstreckt sich inmitten der
Stadt Bern (ber eine Grundstiicksflache von 180 000 m? was der Flache von ca. 25 Fussballfel-
dern entspricht. Mit knapp 8 000 Mitarbeitenden behandelt das Inselspital jahrlich rund 40 000 sta-
tionare Patienten und fuhrt 520 000 ambulante Konsultationen durch. 900 Studierende der Medi-
zin, Uber 50 Forschungsgruppen und ca. 500 Assistierende in der Weiterbildung beanspruchen die
Infrastrukturen des Inselspitals.

Das Inselspital und dessen Infrastruktur muss sich in den nachsten Jahren baulich und betrieblich
kontinuierlich erneuern. In der Vergangenheit hat sich das Areal Uber Jahre hinweg von einer ur-
sprunglich klar strukturierten Pavillonarchitektur zu einer ,evolutiondr” gewachsenen Baustruktur
entwickelt. Dabei wurden neue Gebdude weitgehend ohne eine Ubergeordnete Planung realisiert.
Die daraus entstandene betriebliche Zersplitterung hat heute ineffiziente Prozesse zur Folge, die
den medizinischen, betriebswirtschaftlichen und humanen Anspriichen eines universitaren Campus
nicht mehr genigen.

Zur Entwicklung der Gesamtkonzeption des Areals wurde 2010 ein internationaler Ideenwettbe-
werb ausgeschrieben, der in einem Masterplan fur das Inselareal resultierte. Das aus dem Wett-
bewerb hervorgegangene Siegerprojekt bildet die Grundlage fiir die vorliegende Uberbauungsord-
nung Insel Areal Ill.

Mit der Ubertragung des Masterplans in die Uberbauungsordnung kann die geplante Neustrukturie-
rung des Areals ganzheitlich sichergestellt werden. Es wird eine langfristig geordnete und nachhal-
tige Bebauung des Areals ermdglicht. Die Planungsvorlage definiert klare stadtebauliche und ver-
kehrsplanerische Rahmenbedingungen, die gleichzeitig Flexibilitat und Raum fir kiinftige Anforde-
rungen und Entwicklungen bietet. Die Herausforderungen der Erhéhung der baulichen Dichte (z.B.
Mehrverkehr, Umweltbelastung) wirden auch ohne neue Planungsvorlage anfallen, da die Ver-
dichtung bereits unter heute glltigem Baurecht moglich ware. So gesehen tragt die Planungsvorla-
ge zur Verbesserung der heutigen Situation bei, indem die langfristige Verdichtung geregelt und
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innerhalb eines Gesamtkonzepts erfolgt. In diesem Zusammenhang nimmt das Projekt Masterplan
Inselspital, Universitatsspital Bern eine Pionierrolle ein.

3. Stadtebauliches Konzept

Bebauungsmuster und Baubereiche

Das neue stadtebauliche Bebauungsmuster schafft eine klare Ordnung von lberbaubaren und
nicht Uberbaubaren Flachen auf dem Areal. Die Baumasse konzentriert sich im Herzen des Areals.
Damit wird eine betriebliche Zentrumsbildung ermdglicht, die kurze Wege und effiziente Be-
triebsablaufe schafft. Um eine qualitatsvolle Verdichtung zu férdern, wird die Baumasse pro Baube-
reich limitiert. Im Einzelnen werden die maximale Gebaudegrundflache, die maximale Geschoss-
flache, das maximale Bauvolumen sowie der héchste Punkt der Dachkonstruktion verbindlich fest-
gelegt. In der Uberbauungsordnung wird bewusst offen gelassen, wie die Baumasse konkret auf
dem Baubereich anzuordnen ist. Die genaue Anordnung und Ausgestaltung der Gebaude wird zum
Zeitpunkt des Realisierungsbedarfs, d.h. im Laufe der nachsten Jahrzehnte, durch qualitatssi-
chernde Verfahren (Projektwettbewerbe) auf dem jeweiligen Baubereich bestimmt. Durch diesen
Flexibilitatsgrad wird ermdglicht, die limitierte Baumasse in jedem einzelnen Baubereich an die
zukunftigen Nutzungsbeddurfnisse, die betrieblichen Anforderungen, aber auch an die technischen
Innovationen hin anzupassen. Mit diesen Rahmenbedingungen fiir die Realisierung der einzelnen
Baubereiche in Etappen werden fir das Inselspital Bern optimale Voraussetzungen fir eine Wei-
terentwicklung bis ins Jahr 2060 und dariber hinaus geschaffen.

Dichte und Hbhe

Auf den vier zentralen Baubereichen ist die Realisierung von Hochhdusern bis zu einer maximalen
Hohe von 90 m mdglich. An den Randern zu den Quartieren verringert sich die bauliche Dichte
bzw. die Baumasse. Gegenuber dem Bremgartenfriedhof ist die Héhe auf ein mittleres Hohenmass
von 36.5 m bzw. 45 m beschrankt. In Nachbarschaft zu den baukulturell wertvollen Strassenziigen
Jennerweg und Choisystrasse wird auf den Baubereichen die niedrigste Hohenbeschrankung mit
ca. 24 m definiert. Die Staffelung der Hohenentwicklung auf dem Areal wurde intensiv mit dem
Qualitats-Team Hochhaus der Regionalkonferenz Bern-Mittelland entwickelt und festgelegt.

Denkmalpflege und Gartendenkmalpflege

Mit der Uberbauungsordnung wird ein grosser Teil des baukulturellen und landschaftsarchitektoni-
schen Erbes des Inselspitals gesichert. Damit werden denkmalpflegerische Forderungen betref-
fend Schutz und Erhalt historisch bedeutender Bauten und Gartenanlagen in die zukunftige Areal-
entwicklung integriert. Nordlich des Englanderhubels werden die geschutzten Gebdude mit der
Schutzzone SZ A eingefasst. Diese neuen Grinrdume bilden sogenannte Pocketparks (kleine
Grunrdume) aus und ermdglichen eine gestalterische Aufwertung der baukulturell wertvollen Sub-
stanz. Gleichzeitig wird dadurch ein Gegengewicht zur baulichen Konzentration in der Mitte des
Areals etabliert. Im Gegenzug soll ein kleiner Teil der denkmalpflegerisch relevanten Bausubstanz
der neuen Bebauungsstruktur weichen kénnen. Die fachliche Abwéagung wurde in enger Zusam-
menarbeit mit der stadtischen Denkmalpflege vorgenommen und wird von dieser gestitzt.

Freiraum

Das Freiraumkonzept setzt mit dem Englanderhubel, sechs neuen Pocketparks und den Pflanzbe-
reichen fir neue Baumpflanzungen drei Schwerpunkte. Der Englanderhubel wird an Bedeutung
und Attraktivitdt gewinnen. Er wird bis spatestens 2025 gesamthaft in seine Nutzungsfunktion als
Parkanlage zuriickgefihrt. Die in der Uberbauungsordnung als geschiitzt definierten Gebaude, die
auch den historischen Wert der Insel reprasentieren, bilden jeweils die Mitte der einzelnen Pocket-
parks. Diese kleinen, gestalteten Grinrdume dienen der 6ffentlichen Nutzung. Eine neue zentrale
Achse, der Begegnungsbereich als Detailerschliessung, wird die Pocketparks kiinftig verbinden.
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Die damit von der Murtenstrasse bis zum Englanderhubel vernetzten Pocketparks tragen zur Iden-
titatsstiftung und Orientierung auf dem Areal bei. Darliber hinaus erhalt der 6ffentliche Raum eine
Aufwertung durch neue Baumpflanzungen, die in die neuen Erschliessungsanlagen integriert wer-
den.

4. Verkehrskonzept

Erschliessungskonzept

Das neue Erschliessungskonzept sieht vor, die Verkehrsstréme des Fuss- und Veloverkehrs kinf-
tig vom motorisierten Individualverkehr zu entflechten. Ziel ist es, eine bessere Orientierung auf
dem Areal zu schaffen, Verkehrswege zu vereinfachen, sowie eine Strukturierung der Wege und
des Aussenraums aufzuwerten. Die Trolleybus-Linie 11 wird das Areal des Inselspitals voraussicht-
lich Ende 2015 direkt erschliessen und befindet sich zurzeit in Realisierung. Diese zentrale Feiner-
schliessung steigert die Attraktivitdt zur Nutzung des o6ffentlichen Verkehrs fur alle Besuchende,
Studierende und Mitarbeitende.

Parking

Die Parkplatze auf dem Areal werden kiinftig entlang der Friedblhl- und der Freiburgstrasse er-
schlossen und in unterirdischen Parkierungsanlagen konzentriert. Die Lage und die maximale An-
zahl Abstellplatze fir Parkierungsanlagen werden in Abhangigkeit zur Erschliessungskapazitat der
Freiburg- und Friedbiihlistrasse in der Uberbauungsordnung festgelegt. Ziel ist, die Aussenrdume
von parkierten Autos zu befreien. Aus Platzgriinden werden mit der Einfliihrung des Inselbusses
bereits die geblUhrenpflichtigen Parkplatze entlang der Freiburgstrasse aufgehoben. Fir die Bewirt-
schaftung der Abstellplatze und die damit zusammenhangende Verkehrssteuerung werden in den
Vorschriften zur Uberbauungsordnung Handlungsanweisungen bestimmt, wie z.B. der Aufbau von
Anlagen fur die Fahrtenerfassung und die Errichtung eines Parkleitsystems.

Entwicklung der Verkehrserzeugung

Die Vergrosserung des Flachenangebots auf dem Inselareal wird zu einem Mehrverkehr flhren.
Dabei steht das Mass der realisierten Flachen wie auch deren konkrete Nutzung in Abhangigkeit
zum Verkehrsaufkommen. Durch die kontrollierte Lenkung des Verkehrs inklusive der gezielten
Positionierung der Autoabstellplatze sowie dem Ausbau des o6ffentlichen Verkehrs kann ein maxi-
males Verkehrsaufkommen bewaltigt werden. Nach heutigen Erkenntnissen erreicht das Verkehrs-
aufkommen mit 390 000 Quadratmetern betrieblich genutzter Geschossflache den Schwellenwert,
welcher neuer flankierender Massnahmen bedarf. Dieser Wert wird voraussichtlich 2030 erreicht.

Aufgrund des stetig verandernden Verkehrsverhaltens und der parallelen Umfeldentwicklung im
gesamten Stadtkontext lassen sich heute kaum verbindliche Aussagen nach 2030 treffen. Deshalb
kénnen flankierende Massnahmen im Zeitraum nach 2030 nur durch grobe Trendanalysen aufge-
zeigt werden. Dieser Ausgangslage wird in den Vorschriften zur Uberbauungsordnung und im Inf-
rastrukturvertrag Rechnung getragen. So mussen die Fahrtenzahl und weitere notwendige Mass-
nahmen spatestens in der Zeit nach 2030 im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens festgelegt
werden. Die flankierenden Massnahmen werden in den Bereichen motorisierter Individualverkehr,
Velo- und offentlicher Verkehr erfolgen. Zudem ist ein direkter S-Bahn-Anschluss Inselspital als
langfristige Option in die Planung eingeflossen.
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5. Konzept Energie und Okologie

Das Insel- und Universitatsspital Bern wird heute bereits mehrheitlich und soll kinftig vollstandig
durch die Fernwarme der Energiezentrale Forsthaus beheizt werden. Die Kapazitaten der vorhan-
denen Netze (Fernwarme, Strom, Kaltwasser) reichen dafir aus.

Wahrend jeder Bauphase missen mindestens 15 % des gesamten Inselareals, also mindestens
26 500 m? als naturnahe Lebensraume ausgestaltet und dementsprechend gepflegt werden. Die
naturnahen Lebensrdume sind mit der Lebensraum-Bilanz in jeder Bauetappe auszuweisen.

6. Zonenordnung

Die Planung beinhaltet die Neuordnung des im Wirkungsbereichs liegenden Areals in den Zonen
fur private Bauten und Anlagen im allgemeinen Interesse FD* Inselspital, der Schutzzonen SZ A
und SZ B. Die vorliegende Uberbauungsordnung enthélt zuséatzlich die Neuordnung des arealinter-
nen Erschliessungsnetzes. Ein Kernelement des neuen Erschliessungsnetzes ist der grosszlgig
dimensionierte Begegnungsbereich fur zu Fuss Gehende und Velofahrende, der das Areal von der
Murtenstrasse bis zum Englanderhubel direkt vernetzt.

Mit der Uberbauungsordnung Insel Areal lll liegt eine Planung vor, die im Zentrum des Wirkungs-
perimeters eine hohe bauliche Dichte ermdglicht. Im Gegenzug wird das gesamte Areal von Frei-
raumen strukturiert, die zur Orientierung und der ausgewogenen Aufenthaltsqualitat auf dem Spi-
tal-Campus dienen. Zudem wird der gesamte Engléanderhubel der Schutzzone SZ B zugeordnet.

Nach heute giiltigem Baurecht ware die Realisierung einer Geschossflache von 550 000 m? maog-
lich. Die Uberbauungsordnung Insel Areal lIl 14sst einen Ausbau der Geschossflache bis maximal
600 000 m?® zu, wovon allerdings ausschliesslich 550 000 m® Geschossfliche betrieblich genutzt
werden dirfen. Die Uberbauungsordnung Insel Areal Ill begriindet folglich keine héhere Nutzung.

Die Verkehrserzeugung und die damit verbundenen Auswirkungen auf die Umwelt werden perio-
disch Uberprift. Entsprechende Handlungsanweisungen und Massnahmen sind in den Vorschriften
zur Uberbauungsordnung und im Infrastrukturvertrag zwischen der Stadt Bern und den Grundei-
gentimern definiert.

Die Planungsvorlage besteht aus einem Uberbauungsplan inklusive dazugehériger Uberbauungs-
vorschriften. Die Uberbauungsordnung regelt die Art und das Mass der Nutzung, sie fallt damit in
die Zustandigkeit der Stimmberechtigten.

7. Vereinbarungen mit den Grundeigentiimern

Die Stadt Bern hat per 26. Marz 2014 mit den Grundeigentiimern, der Inselspital-Stiftung und dem
Kanton Bern, den Infrastrukturvertrag fir die Uberbauungsordnung Insel Areal Il geschlossen. Mit
dem Vertrag wurden unter anderen folgende Plichten an die Grundeigentumer Ubertragen:

Qualitatssicherung

Fir die Baubereiche 2, 3, 4, 6, 7, 10, 13, 15, 16 und 17 hat sich der entsprechende Grundeigentii-
mer verpflichtet, ein Konkurrenzverfahren nach SIA-Norm (Schweizerischer Ingenieur- und Archi-
tektenverein) durchzuflhren. Fur die Baubereiche 5, 9, 11 und 12, mit den gréssten Flachenkapa-
zitaten und potenziellen Hochpunkten bis zu 90 m Gebaudehoéhe, wird die Inselspital-Stiftung da-
riber hinaus ein zweistufiges qualitatssicherndes Verfahren durchfiihren. Die Kosten zur Durchfih-
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rung der qualitédtssichernden Verfahren tragt der jeweilige Grundeigentimer. Im Rahmen der Pro-
jektwettbewerbe werden Vertretungen betroffener Amtsstellen der Stadt Bern in das Preisgericht
oder als Experten einbezogen.

Zur Erstellung eines Rahmenplans fiir den Freiraum hat die Inselspital-Stiftung im gesamten Wir-
kungsbereich der Uberbauungsordnung ein Konkurrenzverfahren nach SIA-Norm auf eigene Kos-
ten durchzuflhren. Damit soll ein gestalterisches Gesamtkonzept fur die Erschliessungsrdume und
Pocketparks erarbeitet werden.

Prinzip ,Insel-Fruchtfolge®

Die Uberbauungsordnung sieht eine Geschossflachenzahl von 600 000 m? vor. Davon sind aber
nur 550 000 m?® betrieblich nutzbar. Diese Regelung resultiert aus dem Prinzip der ,Insel-Frucht-
folge“, der sogenannten Rochadeflache. Damit die Weiterentwicklung des Inselareals im Wir-
kungsbereich der Uberbauungsordnung sichergestellt ist, dient jeweils mindestens ein Baubereich
mit einer Geschossflache von mindestens 50 000 m® als Rochadeflache. Dieser Baubereich wird
betrieblich ungenutzt bleiben. Er bietet den Spielraum, einen Rickbau der bestehenden Bauten
sowie einen Neubau bis zu seiner Inbetriebnahme zu realisieren, ohne dabei den Spitalbetrieb
direkt zu tangieren. Mit dem Infrastrukturvertrag werden die ersten Schritte hinein in dieses System
geregelt.

Etappierung

Die Reihenfolge der baulichen Etappierung fir die einzelnen Baubereiche bestimmt der jeweilige
Grundeigentiimer. Vor der Inbetriebnahme der ersten Bauten auf dem jeweiligen Baubereich ist die
Inselspital-Stiftung jedoch verpflichtet, die angrenzenden Erschliessungsanlagen inklusive Werklei-
tungen, Baumpflanzungen und Pocketparks zu erstellen. Diese Abhangigkeiten regelt der Vertrag.

Erschliessungsanlagen und Werkleitungen

Die Inselspital-Stiftung Gbernimmt die Erschliessungspflicht. Damit Ubertragt die Stadt Bern der
Inselspital-Stiftung die Projektierung und Erstellung samtlicher Erschliessungsanlagen im Wir-
kungsbereich der Uberbauungsordnung. Bau, Betrieb und Unterhalt der Erschliessungsanlagen
gehen mehrheitlich zu Lasten der Inselspital-Stiftung.

Englénderhubel
Die Inselspital-Stiftung Gbernimmt fir den gesamten Englanderhubel die Pflicht zur Erstellung und
Umsetzung eines Parkpflegewerks. Fir den westlichen Teil liegt bereits ein Parkpflegewerk vor.
Ein entsprechendes Parkpflegewerk gilt es fur den 6stlichen Teil zu erstellen. Auf dem Parkpflege-
werk Ost und West basierend muss die Freiraumanlage des Englanderhubels bis spatestens 2025
saniert werden.

Schiitzenswerte Gebdude

Die in der Uberbauungsordnung definierten denkmalgeschiitzten Gebaude dirfen nicht abgerissen
werden. Fir alle im Bauinventar der Stadt Bern inventarisierten Bauten, die gestutzt auf die vorlie-
gende Uberbauungsordnung Insel Areal Il abgebrochen werden kénnen, sind Rahmenbedingun-
gen zum Rickbauprozess festgelegt worden.

Die Planung Uberbauungsordnung Insel Areal Il erméglicht gegeniiber der heute geltenden Ord-
nung keine betriebliche Mehrnutzung. Das heute schon mdgliche Nutzungsmass wird mit der Pla-
nung neu geordnet. Dementsprechend ist kein Planungsmehrwert geschuldet.
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8. Mitwirkung, Vorpriifung und 6ffentliche Auflage

Mitwirkung

Die 6ffentliche Mitwirkung fand vom 6. Juni bis 5. Juli 2013 statt. Im Rahmen der Mitwirkungsaufla-
ge wurden sechs Mitwirkungseingaben eingereicht. Die Eingaben beziehen sich im Wesentlichen
auf folgende Themen: Verkehrserschliessung und Parkierung des motorisierten Individualverkehrs,
offentlicher Verkehr, Einhaltung der Ziele der 2000-Watt-Gesellschaft, Stadtebau und Freiraum.

Aufgrund der Mitwirkungseingaben wurden keine wesentlichen Anpassungen in der Uberbauungs-
ordnung vorgenommen.

Vorpriifung

Das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat die Vorpriifung der Uberbauungsordnung
Insel Areal Ill mit Bericht vom 14. Februar 2014 abgeschlossen. Es halt darin fest, dass es der
Stadt mit der vorliegenden Planung gelingt, die Anspriiche eines konzentrierten hochspezialisierten
Spitalkomplexes mit den Randbedingungen des Stadtebaus, der Denkmalpflege, des Verkehrs, der
Umwelt u.a. aufeinander abzustimmen und eine langfristige, etappierte Entwicklung des Inselareals
unter Berucksichtigung des Vollbetriebs fur die nachsten Jahrzehnte sicherzustellen. Mit dem An-
satz eines Fruchtfolge-Prinzips werden ausreichend Handlungsspielrdume geschaffen, womit
Raume fir den Ersatz bestehender Spitalinfrastrukturen sowie fiir neue Angebote gesichert wer-
den kénnen. Zugleich gelingt es, Freirdume, Schutzzonen und Baudenkmaler innerhalb der Insel-
bebauung aufzuwerten und langerfristig eine grosszlgige, identitatsstiftende magistrale Erschlies-
sungsachse neu anzulegen. Das AGR halt abschliessend fest, dass es die Planung unter Beriick-
sichtigung weniger im Vorprifungsbericht genannter Vorbehalte, die mit der vorliegenden Pla-
nungsvorlage bereinigt sind, als genehmigungsfahig anerkennt.

Offentliche Auflage

Die offentliche Auflage fand vom 1. bis 30. Mai 2014 statt. Es gingen insgesamt fiinf Einsprachen
ein. Neben vier privaten Einsprechenden, die aus der unmittelbaren Nachbarschaft des Inselareals
kommen, ist ein weiterer Einsprecher der Verkehrsclub der Schweiz (VCS). Alle Einsprechenden
halten an ihren Eingaben fest, wobei einzelne Einsprachepunkte gegenstandslos geworden sind.

Grundsatzlich unterstutzt der VCS die Vorlage. Aus Sicht des VCS ist die Fussgangeranbindung
des Loryplatzes an das Inselareal unzureichend. Der VCS fordert, dass die Anbindung in der
Uberbauungsordnung abgebildet wird. Dariiber hinaus fordert der VCS, dass die Anzahl Parkplatze
reduziert werden, da die ausgewiesenen Bedarfsgrossen unzureichend seien. Generell stellt der
VCS in Frage, dass Mitarbeitende sowie Patienten und Besucher mit dem motorisierten Individual-
verkehr anreisen missen. Im Allgemeinen stellt der VCS Verbesserungspotenziale in der Mobili-
tatsstrategie bzw. im Mobilitdtskonzept des Inselspitals fest.

Der Einsprache des VCS halt der Gemeinderat entgegen, dass die Stadt Bern zurzeit eine Mach-
barkeitsstudie betreffend Fusswegeverbindung Loryplatz-Loryspital (GRB Nr. 2014-56) durchfihrt.
Die Studie wird voraussichtlich im IV. Quartal 2014 abgeschlossen. Das Projekt Fusswegeverbin-
dung Loryplatz-Loryspital ist folglich aufgrund seines Terminprogramms nicht in die vorliegende
Planung integrierbar. Dem VCS wurde aber dahingehend entsprochen, als die Planungsvorlage mit
Artikel 12 Absatz 4 erganzt wurde. Danach kénnen in den im Uberbauungsplan gekennzeichneten
sudlichen Bereichen des Englanderhubels Treppen als Verbindungen zum Stadtbachweg in die
geschutzte Mauer integriert werden.

Die Anzahl Fahrten in einem Zeithorizont bis zum Szenario 2030 wurden evaluiert und im ,Ver-
kehrserzeugung Masterplan Inselspital. Technischer Bericht vom 28. Februar 2014 zusammenge-
tragen. Entsprechende Zahlen wurden fur die Berechnung der notwendigen Anzahl Parkplatze
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nach kantonaler Bauverordnung fiir das Szenario 2030 verwendet. In der Uberbauungsordnung
wird ausschliesslich die Anzahl Parkplatze in Abhangigkeit zu den Erschliessungskapazitaten der
Freiburg- und Friedblhlstrasse bestimmt. Die tatsachlich zu realisierende Anzahl Parkplatze fur
den motorisierten Individualverkehr wird auf der Basis der konkreten Nutzung im Rahmen der Bau-
bewilligungsverfahren fir jeden einzelnen Baubereich festgelegt werden. Betreffend Mobilitatskon-
zept gibt es fur die Grundeigentimer keine gesetzliche Pflicht, ein solches zu erstellen. Die Grund-
eigentimer haben jedoch ein arealbezogenes Mobilitdtskonzept erstellt und beabsichtigen, das
vorliegende Grobkonzept mit dem VCS gemeinsam weiterzuentwickeln.

Die privaten Einsprechenden stellen die gesamte Planung und den Planungshorizont bis ins Jahr
2060 grundsatzlich in Frage, da diese mit unverhaltnismassigen Belastungen fiir den Spitalbetrieb
und die Nachbarschaft verbunden sei. Darlber hinaus sei mit den geplanten Volumen und Héhen
keine ausreichende Ricksichtnahme gegeniber den teilweise schiitzenswerten Gebauden im Mat-
tenhof- und Villettequartier genommen worden. Aus diesem Grund werden das Zurlickversetzen
von Baulinien oder das Herabsetzen des héchsten Punkts der Dachkonstruktion in den Bauberei-
chen entlang der Quartierrdnder gefordert. Weitere Defizite bezlglich der Regelung des Verkehrs,
insbesondere die Behandlung des zukiinftigen Verkehrsaufkommens, werden gerigt.

Im Sinne der Einsprechenden versetzt der Gemeinderat die Baulinien in den Baubereichen 13, 15
und 16, so dass ein gleichmassiger Abstand von mindestens 19 m zur Hausfassade der Bauten
Jennerweg und Choisystrasse gewahrt bleibt. Der Baubereich 14 wird zudem aus dem Wirkungs-
perimeter der Uberbauungsordnung ausgeschieden. Schliesslich erganzt er Artikel 5 mit Absatz 9
mit einer expliziten Bestimmung, wonach eine Erschliessung der Baubereiche 13, 15, 16 und 17 fir
den motorisierten Verkehr von Seiten Jennerweg und die Choisystrasse ausgeschlossen wird.

Die Anderungen, die der Gemeinderat infolge der Einspracheverhandlungen an der Planungsvor-
lage vorgenommen hat, wird er nach dem Beschluss des Stadtrats zur Vorlage ,Uberbauungsord-
nung Insel Areal llI* zuhanden des Volks &ffentlich auflegen.

Bei der Annahme der Planung durch die Stimmberechtigten wird der Gemeinderat die hangigen
Einsprachen dem Amt fir Gemeinden und Raumordnung zur Ablehnung empfehlen.

Antrag
1. Der Stadtrat beschliesst die Vorlage Uberbauungsordnung Insel Areal Il1.
2. Der Stadtrat empfiehlt den Stimmberechtigten mit .. Ja- gegen .. Nein-Stimmen bei .. Enthal-

tungen den folgenden Beschluss zur Annahme:

Die Stadt Bern erlasst die Uberbauungsordnung Insel Areal Ill mit zugehérigen Vorschriften
(Plan Nr. 1344/10 vom 25. September 2014).

3. Der Stadtrat bereinigt und genehmigt die Botschaft an die Gemeinde.

Bern, 15. Oktober 2014
Der Gemeinderat

Beilage:
Entwurf Abstimmungsbotschaft



