2018.FP1.000031 (18/379)

Vortrag des Gemeinderats an den Stadtrat

Erwerb von Liegenschaften: Rahmenkredit (Abstimmungsbotschaft)

1. Worum es geht

Seit Jahren steigen die Einwohnerzahlen in der Stadt und damit steigt die Nachfrage nach Wohn-
raum. Der Gemeinderat hat sich zum Ziel gesetzt, preisgiinstigen und hindernisfreien Wohnraum
fur unterschiedliche Wohnbedirfnisse zu férdern und zu schaffen. Nebst der Absicht, vermehrt
selber zu bauen, will die Stadt verstarkt Gber den Fonds fiir Boden- und Wohnbaupolitik (Fonds)
Liegenschaften auf dem Markt erwerben. Dazu ist in den Legislaturrichtlinien 2017 — 2020 und in
der Wohnstrategie als Massnahme ein Rahmenkredit fur Liegenschaftskaufe vorgesehen.

Um die Erwerbschancen der Stadt bei Immobilienangeboten zu erhéhen, sind schnellere Entschei-
de nétig. Das Einholen eines Kreditbeschlusses in Kompetenz des Stadtrats oder der Stimmbe-
rechtigten dauert von einigen Monaten bis zu einem Jahr. Verkaufswillige méchten Uberdies in der
Regel eine Immobilientransaktion nicht im Rahmen einer offentlichen politischen Debatte abwi-
ckeln. Der Gemeinderat soll daher klnftig Liegenschaftskdufe zu einem Preis von mehr als
5 Mio. Franken tatigen kénnen, fur deren Erwerb bisher ein Stadtratsbeschluss oder ein Beschluss
der Stimmberechtigten erforderlich war. Zu diesem Zweck soll von den Stimmberechtigten ein
Rahmenkredit bewilligt werden. Dieser soll geméss den wohnbaupolitischen Zielsetzungen des
Gemeinderats in erster Linie dazu dienen, giinstigen Wohnraum zu schaffen.

Die Kompetenzen der Betriebskommission des Fonds und des Gemeinderats bleiben parallel zum
Rahmenkredit fur solche Liegenschafskaufe bestehen, welche nicht aus dem Rahmenkredit finan-
Ziert werden.

Der Gemeinderat unterbreitet dem Stadtrat zuhanden der Stimmberechtigten einen Verpflichtungs-
kredit in der H6he von 60 Mio. Franken fir den Erwerb von Liegenschaften auf Stadtgebiet. Der
Rahmenkredit ist vier Jahre ab Eintritt der Rechtskraft des Abstimmungsergebnisses gultig. Der
Kredit soll durch den Stadtrat bei Bedarf um vier Jahre verlangert werden kdnnen, falls er nach vier
Jahren nicht ausgeschdpft sein sollte.

2. Ausgangslage

In den letzten Jahren hat der Fonds verschiedene Liegenschaftskdufe getatigt, mehrheitlich im Zu-
sammenhang mit der Ausliibung von Vorkaufsrechten oder bei vorzeitigen Heimfallen von Baurech-
ten. Dank verschiedener Aktivitdten wie beispielweise die Schaltung von Inseraten zum Interesse
der Stadt Liegenschaften zu kaufen, konnte der Fonds im Jahr 2016 trotz angespannter Marktsi-
tuation Liegenschaften im Wert von insgesamt 14,8 Mio. Franken kaufen. Im Jahr 2017 wurden
Liegenschaften in der Héhe von 5,25 Mio. Franken (ohne Heimfalle) und im Jahr 2018 bisher eine
Liegenschaft in der H6he von 2 Mio. Franken erworben (Stand anfangs Dezember 2018).

Bei sémtlichen in den Jahren 2016 bis 2018 erworbenen Liegenschaften handelt es sich um kleine-
re mit einem Kaufpreis von unter 5 Mio. Franken. Die erforderlichen Kredite konnten durch die zu-
standigen finanzkompetenten Organe, die Betriebskommission des Fonds bis 2 Mio. Franken oder
den Gemeinderat, innerhalb kurzer Zeit gesprochen werden. Die Tatsache, dass rasch ein Kauf-



Seite 2/7

entscheid herbeigefiihrt werden konnte, war in allen Fallen mitentscheidend, dass die Stadt den
Zuschlag erhielt.

Das Einholen eines Kreditbeschlusses in Kompetenz des Stadtrats oder der Stimmberechtigten
dauert von einigen Monaten bis zu einem Jahr. Kann die Stadt bei einem Immobiliengeschéft der
Verk&uferschaft erst nach mehreren Monaten eine verbindliche Zusage in Aussicht stellen, kommt
sie in der Regel nicht zum Zug. Vor diesem Hintergrund ist es fiir den Kauf von Liegenschaften mit
einem Wert von uber 5 Mio. Franken wichtig, dass Entscheide schneller getroffen werden kénnen.
Heute tritt beim Kauf von Liegenschaften tber 5 Mio. Franken erschwerend hinzu, dass Verkaufs-
willige meist davor zurlickschrecken, eine Immobilientransaktion im Rahmen einer 6ffentlichen poli-
tischen Debatte abzuwickeln.

Um Handlungsspielraum zu gewinnen und starkeren Einfluss auf den stadtbernischen Liegen-
schaftsmarkt nehmen zu kénnen, sollen der Stadtrat und die Stimmberechtigten einen vierjahrigen
Rahmenkredit in der H6he von 60 Mio. Franken fur den Kauf von Liegenschaften sprechen. Mit
diesem Rahmenkredit steigen die Chancen fur den erfolgreichen Kauf von Liegenschaften mit ei-
nem Kaufpreis Uber 5 Mio. Franken deutlich. Als Liegenschaft werden hier bebaute Grundsticke
inklusive selbstandige dauernde Baurechte sowie Miteigentumsanteile an Grundstiicken verstan-
den. Nicht unter dem Rahmenkredit abgehandelt werden der Kauf von Grossarealen, welche in der
Regel unbebaut sind und sich fir eine Entwicklung eignen (beispielsweise Gaswerkareal). Solche
Liegenschaftskaufe werden wie bisher den zustéandigen finanzkompetenten Organen (Stadtrat oder
Stimmberechtigte) separat zum Beschluss vorgelegt.

3. Wohnbaupolitische Zielsetzung des Rahmenkredits

Es ist ein Legislaturziel des Gemeinderats, geniigend Wohnraum flr unterschiedliche Bedurfnisse
zu schaffen. Gemaéss seiner im Oktober 2018 verabschiedeten Wohnstrategie soll die Stadt fur
vielfaltigen Wohnraum fir alle sorgen. Der Gemeinderat will eine qualitativ gute Wohnversorgung
fur Bernerinnen und Berner — unabhéngig von deren Einkommen, Alter, Herkunft, Religion, Ge-
schlecht, Behinderung, Lebenslage oder Lebensstil. Um diesem Anspruch gerecht zu werden, will
der Gemeinderat beim preisginstigen und gemeinnitzigen Wohnungsbau einen Schwerpunkt set-
zen. Dazu verfolgt er gemass Wohnstrategie unter anderem folgende Zielsetzungen: Das Angebot
an preisgunstigen Wohnungen soll erhéht werden, die Stadt soll vermehrt selber bauen und ihr
Wohnungsportfolio vergréssern sowie die Anzahl Mietvertrage im Segment glinstiger Wohnungen
mit Vermietungskriterien (GUGWR-Wohnungen) bis zum Jahr 2025 auf 1 000 Einheiten erhéhen. Als
konkrete Massnahme dazu wurde in der Wohnstrategie der Rahmenkredit fir den Kauf von Wohn-
liegenschaften formuliert.

Der Rahmenkredit soll damit geméss den wohnbaupolitischen Zielsetzungen des Gemeinderats in
erster Linie dazu dienen, ginstigen Wohnraum zu schaffen, namentlich auch im Segment GUWR-
Wohnungen. Der Rahmenkredit soll aber in besonderen Fallen auch dazu dienen kénnen, weitere
wohnbaupolitische Zielsetzungen zu verfolgen, so zum Beispiel die Schaffung von vielféltigem
Wohnraum far alle. Darunter fallen Wohnformen, die im marktergdnzenden Bereich anzusiedeln
sind, die von gewinnorientierten Trégerschaften wenig beachtet werden (z.B. Generationenwoh-
nen). Keinen Bestandteil der Uber den Rahmenkredit finanzierten Immobiliengeschéfte sind Lie-
genschaftskaufe im héheren Preissegment. Der Zukauf einer Liegenschaft fir den Mittelstand und
damit mit Wohnungen im mittleren Preissegment soll aber bei einem interessanten Angebot, er-
ganzend zum Handlungsschwerpunkt beim preisgiinstigen Wohnungssegment, méglich sein. Ins-
besondere fir Familien besteht in der Stadt in diesem Bereich ein ungenliigendes Angebot.
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Der rdumliche Geltungsbereich des Rahmenkredits soll sich auf das Gemeindegebiet der Stadt
Bern beschranken.

4. Politische Vorstosse

Der Stadtrat fordert bereits seit einiger Zeit eine Verstarkung der Kaufbemiihungen des Fonds. Die
vom Stadtrat mit SRB 2018-123 vom 8. Méarz 2018 erheblich erklarte Interfraktionelle Motion SP/
JUSO, GB/JA!, GFL/EVP (Johannes Wartenweiler, SP/Rahel Ruch, GB/Lukas Gutzwiller, GFL)
Wohnbaufonds muss handlungsfahig sein — Globalkredit fir den Erwerb von Liegenschaften und
Grundstlicken (2017.SR.000163) fordert den Gemeinderat konkret auf, einen Rahmenkredit von 60
Mio. Franken vorzulegen, welcher der Betriebskommission des Fonds abweichend von den gelten-
den Kompetenzvorgaben die Méglichkeit gibt, flexibel und schnell auf dem Liegenschaftsmarkt
mitbieten zu kénnen, um zuséatzlichen Wohnraum insbesondere im Segment «Ginstiger Wohn-
raum mit Vermietungskriterien» (GUWR) zu beschaffen. Mit dem vorliegenden Antrag zur Schaf-
fung eines Rahmenkredits fir den Kauf von Liegenschaften wird das Anliegen der Interfraktionellen
Motion SP/JUSO, GB/JA!, GFL/EVP erflllt. Der Gemeinderat wird in einem separaten Antrag de-
ren Abschreibung beantragen.

In die gleiche Stossrichtung wie die Interfraktionelle Motion zielte die die mit SRB 2015-451 vom
5. November 2015 erheblich erklarte Richtlinienmotion der Kommission flur Finanzen, Sicherheit
und Umwelt (FSU) (Christine Michel, GB/JA!/Yasemin Cevik, SP): Strategie des Fonds fir Boden-
und Wohnbaupolitik zum Erwerb von preisginstigem Wohn- und Gewerberaum in der Stadt Bern
(2014.SR.000066), welche den Gemeinderat auffordert, aktiv Wohnungen sowie Gewerberaum zu
erwerben und dauerhaft preisglnstig zu vermieten. Der Stadtrat hat mit SRB 2018-124 vom
8. Marz 2018 vom Begrindungsbericht des Gemeinderats zu dieser Motion Kenntnis genommen.
Im Begrindungsbericht hat der Gemeinderat explizit auf die erwdhnte Interfraktionelle Motion ver-
wiesen, mit welcher dem Anliegen der Kommission FSU Rechnung getragen wird.

Weiter wurde vom Stadtrat mit dem Postulat Fraktion SP (Rithy Chheng/Yasemin Cevik): Aktive
Informationspolitik der Stadt Bern fir mehr bezahlbare Wohnungen (2014.SR.000091) gefordert,
die Hauseigentimerinnen und Hauseigentiimer in geeigneter Weise darauf aufmerksam zu ma-
chen, dass die Stadt Bern Liegenschaften zwecks Schaffung von bezahlbaren Wohnungen erwirbt.
Der Gemeinderat hat am 14. September 2016 den diesbezlglichen Prifungsbericht an den Stadt-
rat verabschiedet.

5. Rechtliche Grundlagen fiir einen Rahmenkredit zum Kauf von Liegenschaften

Die rechtliche Grundlage fiir den Erwerb von Liegenschaften ist auf Kantonsebene in den Artikeln
100ff der Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV; BSG 170.111) und auf Gemeinde-
ebene in der Gemeindeordnung vom 3. Dezember 1998 der Stadt Bern (GO; SSSB 101.01) zu
finden. Der Fonds hat Uberdies die Bestimmungen des Reglements vom 20. Mai 1984 Gber die
Boden- und Wohnbaupolitik der Stadt Bern (Fondsreglement; FRBW; SSSB 854.1) zu berlcksich-
tigen.

Die GV unterscheidet zwischen Verpflichtungs-, Budget- und Nachkredit. Artikel 107 GV bestimmt,
dass Verpflichtungskredite beschlossen werden mussen fir Investitionen, Investitionsbeitrdge und
fur Ausgaben, die in spateren Rechnungsjahren fallig werden. Zum Verpflichtungskredit gehéren
der Objektkredit und der Rahmenkredit. In der Regel werden Verpflichtungskredite als Objektkredi-
te, also flr ein einzelnes Vorhaben (z.B. Neubau Mehrzweckgeb&ude) beschlossen. Genehmigte
Objektkredite ermachtigen das zustandige Organ, bis zum festgesetzten Betrag finanzielle Ver-
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pflichtungen fir ein einzelnes Vorhaben einzugehen. Der Rahmenkredit, welcher in Artikel 108 GV
erwadhnt wird, erméglicht den Gemeinden, verschiedene Einzelvorhaben (Objektkredite), die in
einer sachlichen Beziehung zueinanderstehen, zusammenzufassen. Beim Beschluss Uber einen
Rahmenkredit muss das zustandige Organ gemaéss Artikel 108 Absatz 2 GV bestimmen, wer die
einzelnen Objektkredite beschliessen kann.

Das Fondsreglement enthélt keine speziellen Bestimmungen zu den Kreditarten, weshalb die Be-
stimmungen der GV und der GO gelten. Gemass Artikel 6 Absatz 1 FRBW gelten folgende Zu-
standigkeiten fur finanzielle Verpflichtungen:

a. bis 2 Mio. Franken die Betriebskommission, soweit nicht die Liegenschaftsverwaltung als zu-
sténdig bezeichnet wird;
bis 5 Mio. Franken der Gemeinderat;
bis 10 Mio. Franken der Stadtrat;

d. dariber die Gemeinde.

Folglich ist der Rahmenkredit in der Hohe von 60 Mio. Franken fir den Kauf von Liegenschaften
durch den Fonds von den Stimmberechtigten zu bewilligen. Die Stimmberechtigten missen — wie
vorangehend dargelegt — geméss Artikel 108 Absatz 2 GV bestimmen, welches Organ die einzel-
nen Kaufgeschafte genehmigen kann. Vorliegend wird beantragt, dass analog Artikel 6 Absatz 1
Buchstaben a und b FRBW die Betriebskommission des Fonds bis 2 Mio. Franken und daruber der
Gemeinderat Uber den Rahmenkredit verfiigen kann. Der Gemeinderat wird in Abweichung zu den
ordentlichen Finanzkompetenzen auch Kaufgeschafte genehmigen kénnen, die tber 5 Mio. Fran-
ken liegen. Die Kompetenzen der Betriebskommission des Fonds und des Gemeinderats bleiben
parallel zum Rahmenkredit fir solche Liegenschafskdufe bestehen, welche nicht durch den Rah-
menkredit finanziert werden.

Die Interfraktionelle Motion SP/JUSO, GB/JA!, GFL/EVP (Johannes Wartenweiler, SP/Rahel Ruch,
GB/Lukas Gutzwiller, GFL) Wohnbaufonds muss handlungsfahig sein — Globalkredit fir den Er-
werb von Liegenschaften und Grundstlcken, fordert, dass die Betriebskommission des Fonds Uber
den Rahmenkredit verfligen soll. Aus folgendem Grund soll von diesem Vorgehen abgewichen
werden: Die Umsetzung der Wohnstrategie, welche die politischen Leitplanken der stadtischen
Wohnpolitik der nachsten Jahre vorgibt, liegt in der Umsetzungsverantwortung des Gemeinderats.
Der Rahmenkredit fur den Erwerb von Liegenschaften stellt eine wichtige Massnahme der Wohn-
strategie und auch der Legislaturrichtlinien dar. Vor diesem Hintergrund erscheint es angezeigt, an
der geméass Fondsreglement vorgesehenen Kompetenzaufteilung zwischen Betriebskommission
und Gemeinderat festzuhalten. Diese Kompetenzaufteilung schrénkt die beabsichtigte Flexibilitat
und Agilitdt beim Kauf von Liegenschaften nicht ein. Der Gemeinderat tagt wochentlich, weshalb
ein Kaufentscheid in seiner Kompetenz jeweils rasch eingeholt werden kann.

6. Keine spekulativen Preise

Auch mit einem Rahmenkredit bleibt der Immobilienkauf ausgeschlossen, wenn spekulative res-
pektive Uberteuerte Preise gefordert und bezahlt werden mussten, wie dies im heutigen Marktum-
feld haufig geschieht. Zu den Aufgaben des Fonds gehért geméass Artikel 2 Buchstabe f FRBW
unter anderem, am Boden- und Wohnungsmarkt zur Bekdmpfung der Spekulation und der Preis-
steigerung teilzunehmen. Bezahlt der Fonds Uberteuerte Héchstpreise, dreht er an der Preisspirale
mit und heizt den Markt zusatzlich an. Er wiirde somit gerade das Gegenteil der gesetzgeberischen
Intention bewirken. Wie die Erfahrung der jingeren Vergangenheit zeigt, gibt es am Markt durch-
aus Verkaufsparteien, welche der Stadt zu fairen Bedingungen Liegenschaften verkaufen mdchten.
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Auch aus wirtschaftlichen Grinden kann der Fonds nicht im grossen Stil Gberteuerte Liegenschaf-
ten kaufen und diese anschliessend giinstig vermieten. Geméass Artikel 3 Absatz 3 FRBW sind die
Grundstiicke des Fonds nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten und unter Berlicksichtigung des
Allgemeininteresses zu bewirtschaften. Diese Konsequenz ergibt sich auch aus dem Umstand,
dass die Liegenschaften im Fonds-Portfolio solche des Finanzvermdégens sind. Finanzvermégen ist
gemass Artikel 113 GV «sicher» anzulegen, es hat eine Rendite zu erzielen, die den nachhaltigen
Erhalt des Vermdgens sicherstellt. Ohne entsprechende und zwingende Rendite in den Fonds-
Portfolios wiirde auch die vom Fonds zu leistende Verzinsung des investierten Kapitals zu Gunsten
des Allgemeinen Haushalts unter Druck geraten und so dem Allgemeinen Haushalt Mittel entzo-
gen.

Seit der Einfihrung des Harmonisierten Rechnungslegungsmodells 2 (HRM 2) per 1. Januar 2014
ist der Fonds verpflichtet, seine Liegenschaften zum Marktwert zu bewerten und in der Anlage-
buchhaltung zu fihren. Falls Liegenschaften zu einem hdéheren Kaufpreis als dem nachhaltig be-
werteten Marktwert gekauft wirden, hatte dies im entsprechenden Berichtsjahr eine Abwertung zur
Folge. Abwertungen in betrachtlicher Héhe wiirden die Erfolgsrechnung des Fonds erheblich be-
lasten und das solide finanzielle Fundament des Fonds untergraben.

7. Vorgehen beim Kauf von Immobilien mittels Rahmenkredit

Jedes mogliche Kaufobjekt wird im Verlaufe eines Bieter- und Kaufprozesses detailliert von Fach-
personen der Stadtverwaltung gepruift. Bei Bedarf werden externe Beraterinnen oder Berater fur
Immobilienbewertungen und/oder flir weitere, beispielsweise juristische Abklarungen engagiert. Es
werden nur strategiekonforme Kaufpreisangebote im Einklang mit den gesetzlichen Rahmenbedin-
gungen sowie den Strategien von Stadt und Wohnbaufonds eingereicht. Sollte sich eine Liegen-
schaft aufgrund ihrer Eigenschaften (Lage, Grosse oder Nutzung) als strategisch wichtig fur die
Stadt erweisen, sind moderat héhere, Uber einer fairen Immobilienbewertung liegende Kaufange-
bote und -preise denkbar, soweit sie in einer wirtschaftlich vertretbaren Bandbreite liegen. In die-
sen Fallen werden strategische Ziele leicht hdher gewichtet als die Vorgabe, nicht preistreibend zu
wirken.

Weil die Stadt mit dem Rahmenkredit keine Uberrissenen Preise fur Liegenschaften zahlen darf, ist
es angesichts der heutigen hohen Marktpreise méglich, dass der Rahmenkredit innerhalb der vor-
gesehenen Befristung von vier Jahren nicht ausgeschépft werden kann. Deshalb ist vorgesehen,
dass der Stadtrat die Giltigkeit des Kredits um weitere vier Jahre verldngern kann.

Der Gemeinderat wird dem Stadtrat nach der Ausschépfung des Kredits oder bei einer allfalligen
Verldngerung einen Bericht Uber die Verwendung der Mittel unterbreiten. Er wird Uberdies im
Rahmen des Jahresberichts, Band 3, Berichterstattung tber die Direktion flr Finanzen, Personal
und Informatik, Immobilien Stadt Bern, jahrlich tber die erworbenen Liegenschaften und den Stand
des Kredits Rechenschaft abgeben. Heute wird bei einem Kaufgeschéaft im Jahresbericht unter
anderem Uber Folgendes berichtet: Kaufpreis, Verkauferschaft, Adresse Liegenschaft, Datum Kauf
inklusive Ubergang von Nutzen und Gefahr etc.

8. Finanzielle Auswirkungen

8.1. Auswirkungen auf die Verschuldungssituation des Fonds

Der Fonds ist wirtschaftlich gesund. Seine Bau- und Erschliessungsprojekte finanziert er einerseits
mit dem operativen Cash-Flow und andererseits mit innerstadtischen Geldmitteln (Kontokorrent
Stadtkasse) sowie mit Fremdmitteln vom Kapitalmarkt. Ein Zukauf von Liegenschaften in der Héhe
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von 60 Mio. Franken ist ohne weiteres verkraftbar, soweit fiir die einzelnen Objekte wirtschaftlich
angemessene, aber nicht spekulative respektive Uberteuerte Preise bezahlt werden und damit eine
vernlinftige, wenn auch im Quervergleich zum gewinnorientierten Immobilienmarkt eher unter-
durchschnittliche Rendite mdglich ist.

Seit 2008 hat sich der Schuldenbestand bis Ende 2017 von rund 176 Mio. Franken auf
350 Mio. Franken (Zunahme 174 Mio. Franken) erhéht. Demgegeniiber hat sich der Marktwert des
gesamten Immobilienportfolios im selben Zeitraum von 1 049 Mia. Franken auf 1 299 Mia. Franken
erhéht (Zunahme 250 Mio. Franken). Die in jingster Vergangenheit realisierten Grossprojekte wie
das Wankdorf-City Areal, die WohnUberbauung Stdckacker Siid und der Erwerb des Warmbéchli-
areals begrinden im Wesentlichen die Zunahme des Schuldenbestands sowie die Werterh6hung
des Immobilienportfolios.

Um die Angemessenheit der Verschuldungshdhe beurteilen zu kénnen, setzt man den Marktwert
der Liegenschaften ins Verhéltnis zur Verschuldung. Per Ende 2017 beliefen sich die Schulden auf
rund 27 % des Marktwerts des gesamten Portfolios, was gemessen an der Ertragskraft als mode-
rate Verschuldung beurteilt werden kann. Eine zuséatzliche Verschuldung von 60 Mio. Franken fir
den Erwerb von Liegenschaften wirde den Verschuldungsgrad um 3 Prozentpunkte auf 30 % er-
héhen.

Da die Stadt mit dem Rahmenkredit zur Hauptsache Liegenschaften fir die Vermietung im preis-
glinstigem Segment kaufen will, geht sie im Ubrigen ein tieferes Vermietungsrisiko ein, da solche
Liegenschaften erfahrungsgeméss auch in einem schwierigeren Marktumfeld als heute gefragt
bleiben.

8.2. Steigender Bewirtschaftungsaufwand

Die erworbenen Liegenschaften missen von Immobilien Stadt Bern zusétzlich zu den bereits be-
stehenden rund 2 000 Wohnungen bewirtschaftet werden. Entsprechend mussen zusétzliche per-
sonelle Ressourcen zur Verfigung gestellt werden, zumal die Stadt in Zukunft vermehrt auch sel-
ber Liegenschaften bauen wird. Der Gemeinderat hat im Integrierten Aufgaben- und Finanzplan
2019 — 2022 die erforderlichen zusatzlichen Stellen ausgewiesen.

Antrag

1. Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Vortrag des Gemeinderats betreffend Erwerb von Liegen-
schaften: Rahmenkredit.

2. Der Stadtrat beantragt den Stimmberechtigten der Stadt Bern folgenden Kreditbeschluss:

2.1. Fir den Erwerb von Liegenschaften, welche die nachfolgenden Kriterien erfiillen, wird ein
Rahmenkredit von Fr. 60 000 000.00 zulasten der Investitionsrechnung des Fonds flr
Boden und Wohnbaupolitik bewilligt:

- Die Liegenschaften liegen in der Stadt Bern und sind bereits bebaut.

- Durch den Erwerb kénnen guinstiger Wohnraum oder ausnahmsweise Wohnraum im
mittleren Preissegment erhalten oder geschaffen oder besondere Wohnformen ge-
mass Fondsstrategie ermdglicht werden.

- Fur die Liegenschaften sind keine spekulativen Preise zu bezahlen.

2.2. Die Betriebskommission des Fonds fir die Boden- und Wohnbaupolitik wird ermé&chtigt,
zulasten des Rahmenkredits Liegenschaftskaufe bis 2 Mio. Franken zu bewilligen.
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2.3. Der Gemeinderat wird erméachtigt, zulasten des Rahmenkredits Liegenschaftskaufe tber
2 Mio. Franken zu bewilligen.

2.4. Der Rahmenkredit ist vier Jahre ab Eintritt der Rechtskraft des Abstimmungsergebnisses
gultig und kann durch den Stadtrat einmalig um weitere vier Jahre verldngert werden.
3. Er genehmigt die Botschaft an die Stimmberechtigten.

Bern, 19. Dezember 2018

Der Gemeinderat

Beilage:
- Entwurf Abstimmungsbotschaft
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Die Fachbegriffe

Rahmenkredit

Ein Rahmenkredit ist eine besondere Form
eines Verpflichtungskredits. Verpflichtungskre-
dite werden fir Ausgaben beschlossen, die in
spateren Jahren fallig werden. Sie enthalten die
Erméachtigung, fur einen bestimmten Zweck und
bis zum bewilligten Betrag finanzielle Verpflich-
tungen einzugehen. Ein Verpflichtungskredit
kann als Objektkredit oder als Rahmenkredit ge-
sprochen werden. Ein Objektkredit stellt Geld
flr ein einzelnes Vorhaben bereit. Mit einem
Rahmenkredit kann Geld flr ein Programm von
Massnahmen oder fir mehrere Einzelvorhaben,
die in einem sachlichen Zusammenhang stehen,
bewilligt werden.

Fonds fiir Boden- und Wohnbaupolitik

Die Liegenschaften des Finanzvermogens der
Stadt Bern befinden sich grésstenteils im Fonds
flr Boden- und Wohnbaupolitik. Der Fonds hat
namentlich zur Aufgabe, Grundsticke fir den
Wohnungsbau zu erwerben, den Wohnungshau
zu férdern und durch Teilnahme am Boden-= und
Wohnungsmarkt Spekulation und Prejssteige-
rung zu bekdmpfen. Er wird als Gemeindeunter
nehmen mit Sonderrechnung dureh. eine Be-
triebskommission geflihet und muss eine nach-
haltige Rendite abweffen. Die Liegenschaften
des Fonds werden durch ImmobiliendStadt Bern
bewirtschaftet.

Liegenschaften im Finanzvermdgen
Liegenschaften, die sich im Finanzvermoégen be-
finden, werden nicht unmittelbar zur Erflllung
offentlicher Aufgaben benétigt. Sie dienen in
erster Linie als Finanzanlage zur Werterhaltung
und zur Sicherung eines angemessenen Ver
mogensertrags. Liegenschaften im Finanzver
mogen kénnen daher auch frei verdussert wer
den. Liegenschaften im Verwaltungsvermogen
hingegen werden unmittelbar fir die Erflllung
offentlicher Aufgaben benotigt, beispielsweise
als Schulhaus oder Werkhof, und kénnen daher
nicht frei verdussert werden.

Wohnungen mit Kostenmiete

Die Stadt Bern versteht unter preisginstigem
Wohnraum Wohnungen, die in Kostenmiete ver
mietet werden. Die Kostenmiete richtet sich
ausschliesslich nach den tatsdchlichen Kosten
der vermietenden Partei. Verdnderungen der
Bodenpreise und Marktentwicklungen durfen
nicht berlcksichtigt werden. Wohnungen mit
Kostenmiete sind selbsttragend und nicht sub-
ventioniert.

Giinstiger Wohnraum mit Vermietungs-
kriterien (GGWR)

Die Stadt Bern verfigt in ihrem Liegenschafts-
portfolio auch Uber Wehnungen, die sie zu sub-
ventioniertendMietzinsenwermieten kann. Diese
Wohnungeh gehéren zum Segment «GUnstiger
Wohnraum mit Vermietungskriterien (GUWR)».
Gemietet werden koénnen GUWR-Wohnungen
von Personen{ die bestimmte Kriterien erfillen.
So. diirfen beispielsweise steuerbares Einkom-
men-und Vermogen eine gewisse Hohe nicht
tibersteigen.



Das Wichtigste auf einen Blick

Um mehr giinstigen Wohnraum zu schaffen, will die Stadt Bern geeignete Liegen-
schaften erwerben. Damit agiles Handeln auf dem Wohnungsmarkt moglich ist,
wird den Stimmberechtigten ein Rahmenkredit in der Héhe von 60 Millionen
Franken beantragt. Zulasten des Kredits soll der Gemeinderat Kaufe tatigen kon-
nen, die sonst in der Kompetenz von Stadtrat oder Stimmberechtigten liegen.

Wohnen in der Stadt Bern ist beliebt. In den ver
gangenen Jahren hat die Zahl der Einwohne-
rinnen und Einwohner stetig zugenommen. Da-
mit wurde auch die Nachfrage nach Wohnraum
grosser, die Mietpreise stiegen kontinuierlich
an. Dieser Entwicklung will die Stadt Bern ver
starkt entgegentreten.

Schnelles Handeln wichtig

Nebst der Absicht haufiger selbst zu bauen,
plant die Stadt Bern vermehrt Liegenschaften
auf dem Markt zu erwerben. Dabei ist rasches
Handeln mitentscheidend, ob eine Liegenschaft
gekauft werden kann oder nicht. Der Gemeinde-
rat soll deshalb mehr Kompetenzen grhalten.
Heute missen Kaufe Uber funf Millionen Fran-
ken durch den Stadtrat und Kaufe Uber zehn Mil-
lionen Franken durch die Stimmbergehtigten der
Stadt Bern beschlossen wwverden. Bis ein Ent-
scheid vorliegt, kann esimehrere Monate bis hin
zu einem Jahr dauern. Kanndie Stadt aber erst
nach mehreren Monaten eine verbindliche Zu-
sage machen, kommt sie als Kadferin in der Re-
gel nicht zum Zug.

Kredit fiir den Erwerb von Liegenschaften

Um den Handlungsspielraum der Stadt Bern zu
vergrossern, wird den Stimmberechtigten ein
Verpflichtungskredit Uber 60 Millionen Franken
beantragt. Der Kredit soll als Rahmenkredit ge-
sprochen werden, mit dessen Mitteln der Ge-
meinderat geeignete Immobilien zu einem Kauf-
preis von mehr als funf Millionen Franken in

abschliessender Kompetenz erwerben kann.
Zulasten des Rahmenkredits kénnen aber auch
Liegenschaften zu einem Preis bis funf Millio-
nen Franken gekauft werden. Der Kredit ist
wahrend vier Jahren giltig. Falls er nicht aus-
geschopft wirds kann er durch den Stadtrat ein-

malig um vier Jahre verlangert werden.

Giinstige Wohnungen

Mit demRahmenkredit sollen in erster Linie
Liegenschaften erworben werden, in denen
gunstiger Wohnraum zur Verfigung gestellt
werden kanf. Als ginstiger Wohnraum gelten
einerseits preisgiunstige Wohnungen mit Kos-
tenmiete und andererseits subventionierte
Wohnungen im Segment «GlUnstiger Wohnraum
mit Vermietungskriterien». Bei interessanten
Angeboten soll zudem der Kauf von Liegen-
schaften im mittleren Preissegment moglich
sein, insbesondere wenn sich diese fur Fami-
lienwohnungen eignen.

Keine Grossareale

Deutlich Uber dem Marktwert gehandelte Lie-
genschaften hingegen sollen nicht erworben
werden. Ebenfalls nicht Uber den Rahmenkredit
finanziert wird der Kauf von Grossarealen oder
unbebauten Flachen. Hier behalten Stadtrat und
Stimmberechtigte ihre Kompetenzen. Alle Lie-
genschaften, die mit den Mitteln des Rahmen-
kredits erworben werden, miussen auf dem Ge-
meindegebiet der Stadt Bern liegen.

Abstimmungsempfehlung des Stadtrats
Der Stadtrat empfiehlt

den Stimmberechtigten, die Vorlage
anzunehmen.



Die Ausgangslage

Mit Blick auf den angespannten Wohnungsmarkt und die steigenden Mietpreise
will die Stadt Bern Wohnungen fiir Menschen aus allen Einkommensschichten
bieten. Sie plant deshalb, vermehrt Liegenschaften zu erwerben, um giinstigen
und vielfaltigen Wohnraum zu erhalten oder neu zur Verfiigung zu stellen.

In der Stadt Bern ist der Wohnungsmarkt seit
Langem angespannt. In den vergangenen Jah-
ren nahm die Zahl der Einwohnerinnen und Ein-
wohner kontinuierlich zu. Die Mietpreise stie-
gen stetig an und preisgunstiger Wohnraum
ging mehr und mehr verloren. Die Stadt Bern
will dieser Entwicklung verstdrkt entgegentre-
ten. Menschen mit geringem Einkommen sollen
nicht aus der Stadt verdrangt werden.

Wohnraum fiir alle

Ginstiger Wohnraum steht schon langer auf der
politischen Agenda der Stadt Bern. Im Mai 2014
nahmen die Stimmberechtigten die stadtische
Initiative «Fir mehr bezahlbaren Wohnraum»
mit 71,6 Prozent Ja-Stimmen an. Der Stadtrat
forderte zudem in verschiedenen parlamenta-
rischen Vorstossen, dass die Stadt Bern aktiver
auf dem Wohnungsmarkt auftreten und ver
mehrt Liegenschaften erwerben soll mit.dem
Ziel, glinstigen Wohnraum zl 'schaffen. Der Ge-
meinderat seinerseits hielt in den Legislatur
richtlinien 2017-2020 fest, viglfaltiges Wohnen
zu ermoglichen. Insbesondere preisglnstiger
und hindernisfreier Wohnraum.sellen geférdert
werden. Im Oktober 2018 verabschiedete der
Gemeinderat die neue Wohnstrategie, in der er

die Schwerpunkte seiner zuklnftigen wohnpoli-
tischen Tatigkeit setzt und konkrete Massnah-
men zur Erreichung dieser Ziele vorschlagt.

Vermehrt Liegenschaften erwerben

Um gunstigen Wohnraum zur Verfiigung stellen
zu kénnen, plant die Stadt Bern einerseits hau-
figer selbst zu bauen und mit gemeinnitzigen
Tragerschaften zusammenzuarbeiten. Anderer
seits will sie aktiver auf dem Wohnungsmarkt
auftreten undhiber den»stadtischen Fonds fur
Boden- undWohnbaupolitik {siehe Fachbegriffe)
Liegenschaften erwerben.

Wer iiber Kaufgeschafte entscheidet

Wer Uber den Kauf einer Liegenschaft entschei-
det, “ist \im Reglement Uber die Boden- und
Wohnbaupolitik der Stadt Bern festgelegt und
abhangig von der Hohe des Kaufpreises: Uber
Kaufe bis zwei Millionen Franken entscheidet
die Betriebskommission des Fonds flir Boden-
und Wohnbaupolitik. Der Gemeinderat hat die
Kompetenz, Immobilienkdufe Uber zwei und bis
funf Millionen Franken zu beschliessen. Der
Stadtrat entscheidet Uber Kaufe von mehr als
funf und bis zehn Millionen Franken. Ist eine Lie-
genschaft teurer als zehn Millionen Franken, be-

Das Dreifamilienhaus an der Briinnen-
strasse 50 hat die Stadt Bern im Jahr 2016
fur eine Million Franken erwerben kdnnen.
Verkduferin war eine Erbengemeinschaft.



finden die Stimmberechtigten der Stadt Bern
lber das Kaufgeschaft.

Ausschliesslich kleinere Objekte

In den Jahren 2016 bis 2018 konnte der Fonds
flr Boden- und Wohnbaupolitik trotz angespann-
ter Marktsituation verschiedene Objekte kaufen
(siehe Kasten nebenan). Bei sdmtlichen Erwer
bungen handelte es sich um kleinere Liegen-
schaften mit einem Kaufpreis von unter funf
Millionen Franken. Die jeweiligen Kaufent-
scheide konnten innerhalb kurzer Zeit durch die
Betriebskommission des Fonds oder durch den
Gemeinderat getroffen werden. Dies war in al-
len Fallen mitentscheidend, dass die Stadt Bern
als Kauferin zum Zug kam.

Lange Prozesse als Hindernis

Grosse und teure Liegenschaften konnte der
Fonds in den vergangenen Jahren nicht erwer
ben. Dies hat unter anderem damit zu tun, dass
die erforderlichen Kredite durch den Stadtrat
{Uber funf und bis zehn Millionen Franken)} oder
durch die Stimmberechtigten {Uber zehn Millio<
nen Franken) gutgeheissen werden missen«Bis
der politische Prozess abgeschlossen ist und ein
Kaufentscheid vorliegt, dauert es von einigen
Monaten bis zu einem Jahr. Kann die Stadt erst
nach mehreren Monaten eine verbindliche Zusa-
ge machen, ist sie als K&uferin nicht interessant.
Erschwerend kommt hinzuz Die meisten Ver
kaufswilligen méchten micht, dass<lber ihr Im-
mobiliengeschaft eine 6ffentlicheé politische De-
batte geflhrt wird.

Kaufsummen 2016-2018

Im Jahr 2016 konnte der Fonds fir Boden-
und Wohnbaupolitik Objekte im Wert von
insgesamt 14,8 Millionen Franken erwer-
ben. Im Jahr 2017 waren es Liegenschaften
im Gesamtwert von insgesamt 5,25 Millio-
nen Franken. Nicht einberechnet ist hierbei
der Heimfall des Areals des ehemaligen Zie-
glerspitals im Wert von 7,1 Millionen Fran-
ken. Im Jahr 2018 erwarb der Fonds Liegen-
schaften im Wert von rund 2 Millionen
Franken.

Die Liegenschaften an der Werkgasse 10

und 12 erwarb die Stadt Bern im Jahr 2017
fur insgesamt 4,1 Millionen Franken von einer
Erbengemeinschaft. Mit dem Kauf konnte

das Fonds-Partfolio um 18 GUWR-Wahnungen
erweitert werden.



Die Inhalte der Vorlage

Damit sich die Stadt Bern auf dem Wohnungsmarkt agiler bewegen kann, soll der
Gemeinderat auch iber den Kauf von geeigneten Liegenschaften zu einem Preis
von iber finf Millionen Franken abschliessend befinden kdnnen. Den Stimm-
berechtigten wird dazu ein Rahmenkredit von 60 Millionen Franken beantragt.

Um glnstigen und vielfaltigen Wohnraum zu
schaffen, will die Stadt Bern in den néachsten
Jahren aktiver auf dem Wohnungsmarkt auftre-
ten und vermehrt geeignete Liegenschaften er
werben. Damit die erforderlichen Kaufent-
scheide schnell genug getroffen werden kénnen,
soll der Gemeinderat mehr Kompetenzen erhal-
ten: Zulasten eines Rahmenkredits {siehe Fach-
begriffe} soll er auch abschliessend Uber den
Kauf von geeigneten Objekten entscheiden kén-
nen, wenn deren Kaufpreis mehr als finf Millio-
nen Franken betragt. Der Gemeinderat soll dem-
nach Uber Liegenschaftskaufe befinden kénnen,
die sonst in die Zustandigkeit des Stadtrat (Uber
funf und bis zehn Millionen Franken)} oder der
Stimmberechtigten (Uber zehn Millionen Fran-
ken) fallen. Dies erhoht die Chancen der Stadt
Bern, als Kduferin berlcksichtigt zu werden:

Rahmenkredit von 60 Millionen Franken

Mit dieser Vorlage wird dendStimmberechtigten
daher ein Rahmenkredit.«von 60 Millionen Fran-
ken fur den Erwerb‘von Liggenschaften be-
antragt, die bestimmte Kriterien erfillen {(siehe
nachfolgende Abschnitte). Zulasten des Kredits
kénnen auch Liegenschaften zu'einem Kaufpreis
bis funf Millionen Franken gekauft werden, wo-
bei entsprechend der bereits geltenden Kom-
petenzordnung bis zu zwei Millionen Franken
die Betriebskommission des Fonds flir Boden-
und Wohnbaupolitik zustdndig bleibt und ab
zwei Millionen Franken der Gemeinderat zu ent-
scheiden hat. Der Rahmenkredit geht zulasten
der Investitionsrechnung des Fonds und ist
wahrend vier Jahren ab Eintritt der Rechtskraft
des Abstimmungsergebnisses gultig. Ange-
sichts der heute hohen Marktpreise fir Immobi-
lien ist es moglich, dass der Kredit innerhalb von
vier Jahren nicht ausgeschopft wird. Falls dies

eintrifft, kann der Stadtrat den Rahmenkredit
einmalig um weitere vier Jahre verlangern.

Liegenschaften auf Gemeindegebiet

Zulasten des Rahmenkredits dirfen nur Liegen-
schaften auf dem Gemeindegebiet der Stadt
Bern erworben werden. Zudem missen sie be-
reits bebaut seint Auch Baurechte und Miteigen-
tumsanteile an ‘hebauten Grundsticken fallen
unter den Rahmenkredit. Nicht Uber den Rah-
menkredit erworben werden hingegen Gross-
areale, wigetwa das Gaswerkareal, oder unbe-
baute Fldchems Hierbehalten der Stadtrat und
die Stimmberechtigten ihre Kompetenzen.

Mehr giinstige Wohnungen

In. erster Linie dient der Rahmenkredit fir den
Kauf von Liegenschaften, in denen glnstiger
Wohnraum erhalten oder neu zur Verfigung ge-
stellt werden kann. Unter glinstigen Wohnungen
versteht die Stadt Bern einerseits preisglnstige
Wohnungen mit Kostenmiete (siehe Fachbe-
griffe} und andererseits subventionierte Woh-
nungen im Segment «Glnstiger Wohnraum mit
Vermietungskriterien (GUWR)» (siehe Fachbe-
griffe}. Ziel der Stadt Bern ist es, die Anzahl
GUWR-Mietvertradge bis zum Jahr 2025 auf
1000 Einheiten zu erhéhen. Ende 2018 waren
rund 520 solche Vertrdge abgeschlossen.

Besondere Wohnformen

Weiter soll der Rahmenkredit dazu dienen, Lie-
genschaften zu erwerben, in denen besondere
Wohnformen méglich sind. Dazu gehért bei-
spielsweise das «Generationenwohnen», bei
dem mehrere Generationen unter einem Dach
leben. Gewinnorientierte Tragerschaften schen-
ken besonderen Wohnformen bis anhin wenig
Beachtung. Auch der Kauf einer Liegenschaft



mit Wohnungen im mittleren Preissegment soll
bei einem interessanten Angebot moglich sein.
Insbesondere Famillienwohnungen flr den Mit-
telstand gibt es in der Stadt Bern noch zu we-
nig. Hingegen wird der Kauf von Liegenschaften
im héheren Preissegment ausgeschlossen. Hier
besteht bereits ein genligend grosses Angebot.

Keine spekulativen Preise

Auch sollen Uber den Rahmenkredit keine Lie-
genschaften gekauft werden, die deutlich Uber
dem Marktwert gehandelt werden. Dies aus
verschiedenen Grinden: Der Fonds fur Boden-
und Wohnbaupolitik als Kaufer hat unter ande-
rem die Aufgabe, Spekulation und Preissteige-
rungen im Wohnungsmarkt zu bekdmpfen.
Bezahlt der Fonds Uberteuerte Immoblien-
preise, heizt er den Markt zuséatzlich an. Er wir
de also das Gegenteil von dem bewirken, was
gemadss Reglement Uber die Boden- und Wohn-
baupolitik der Stadt Bern zu seinen Aufgaben
gehort. Moderat Uber dem Marktwert liegende
Kaufangebote sind allerdings méglich, beispiels-
weise wenn sich eine Liegenschaft aufgrund ih-
rer Lage oder Grosse fir die Stadt als strate-
gisch wichtig erweist. In diesen Fallen werden
strategische Ziele leicht hoher gewichtet als die
Vorgabe, nicht preistreibend zu wirken. Mederat
Uber dem Marktwert liegende Kaufpreise mus-
sen aber stets in einer wirtschaftlich vertret-
baren Bandbreite liegen.

Nachhaltige Rendite erzielen

Der Fonds kann auch aus wirtschaftlichen Grin-
den nicht im grossen Stil Uberteuerte Liegen-
schaften erwerben und diese glnstig vermie-
ten. Die Wohnliegenschaften sind dem Finanz-
vermogen {siehe Fachbegriffe} der Stadt Bern
zugeordnet und muissen deshalb geméss der
kantonalen Gemeindeverordnung eine Rendite
erzielen. Die Rendite muss dabei so hoch aus-
fallen, dass ein nachhaltiger Erhalt der Liegen-
schaften sichergestellt werden kann. Wie die
Erfahrung zeigt, gibt es am Markt durchaus Ver
kaufsparteien, die gewillt sind, der Stadt Bern
Liegenschaften zu fairen Bedingungen zu ver
kaufen.

Finanzielle Lage des Fonds

Der Fonds fur Boden- und Wohnbaupolitik
ist wirtschaftlich gesund. Per Ende 2017
stand einer Verschuldung von 350 Millionen
Franken ein Marktwert der Liegenschaften
von rund 1,3 Milliarden Franken gegeniber.
Per Ende 2017 beliefen sich die Schulden so-
mit auf rund 27 Prozent des Marktwerts.
Das kann als moderate Verschuldung be-
zeichnet werden. Ein Zukauf von Liegen-
schaften in der Héhe von 60 Millionen Fran-
ken ist deshalb gut verkraftbar. Da vorge-
sehen ist, in erster Linie Liegenschaften fur
die Vermietung im ginstigen Segment zu
kaufen, geht die Stadt zudem ein gerin-
ges Vermigtingsrisiko ein. Glnstige Woh-
nungen sindh@lch in einem schwierigeren
Marktumfeldlalgyheute gefragt.

Kaufprozess und Bewirtschaftung

In einer@Bietelr und Kaufprozess wird jedes
mogliche IKaufobjekt detailliert von Fachper
soneméaér Stadtverwaltung geprift. Bei Be-
derf werden externe Beraterinnen oder Be-
tater fur Immobilienbewertungen hinzu-
gezogen oder juristische Abklarungen ge-
troffen. Der Fonds fur Boden- und Wohnbau-
politik reicht nur strategiekonforme Kauf-
preisangebote im  Einklang mit den
gesetzlichen  Rahmenbedingungen  ein.
Kommen in den nachsten Jahren zuséatzliche
Liegenschaften ins Portfolio des Fonds,
mussen bei Immobilen Stadt Bern {ISB) ent-
sprechende personelle Ressourcen flr de-
ren Bewirtschaftung bereit gestellt werden.



Das sagt der Stadtrat

Argumente aus der Stadtratsdebatte
Fiir die Vorlage
4+ Minores deum Asterigem colunt. Horum om-

nium audacissimi sunt minores, propterea quod
a cultu atque humanitate conclavis.

4+ Magistrorum longissime absunt minimeque
ad eos magistri saepe commeant atque ea,
quae ad erudiendos animos pertinent, important
proximigue sunt maioribus, qui ante portas in
angulo fumatorum et sub tecto vitreo stant, qui-
buscum continenter bellum gerunt.

4+ Qua de causa septani quogue religuos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt.

4+ Huius sunt plurima simulacra, hunc et omani-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in verba iurant atque dictis eorum liben-
tissime utuntur, velut delirant isti. Romani vel
non cogito, ergo in schola sum.

4+ Leibnitii Schola est omnis divisa' in partes
tres, quarum unam incolunt maior€s, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum-vexatore.

x  Nein

Gegen die Vorlage

= Zept hunc Obeligem et Miraculigem. Horum
in verba iurant atque dictis eorum libentissime
utuntur, velu da Romani vel non cogito, ergo in
schola sum. Leibnitii Schola sunt est partes tres.

= Vera de causa septani quogue religuos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt. Huids simullacra, hunc et omni-
um inventoremeartium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post¢hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in «er iurant aque dictis libentissime ut-
untur, velut delirant isti.

= LeibnitiinSchola est omnis divisa in partes
tres, quarum unam incolunt maiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

I Abstimmungsergebnis im Stadtrat
x Ja

x  Enthaltungen

Das vollstdndige Protokoll der Stadtratssitzung
vom XX. XX. XXXX ist einsehbar unter
www.bern.ch/stadtrat/sitzungen.

10



Antrag und Abstimmungsfrage

Antrag des Stadtrats vom ...

1. Flr den Erwerb von Liegenschaften, welche
die nachfolgenden Kriterien erfillen, wird
ein Rahmenkredit von Fr. 60 000 000.00 zu-
lasten der Investitionsrechnung des Fonds
flr Boden- und Wohnbaupolitik bewilligt:

— Die Liegenschaften liegen in der Stadt Bern
und sind bereits bebaut.

— Durch den Erwerb kénnen glnstiger Wohn-
raum oder ausnahmsweise Wohnraum im
mittleren Preissegment erhalten oder ge-
schaffen oder besondere Wohnformen ge-
mass Fondsstrategie ermoglicht werden.

— Fir die Liegenschaften sind keine spekula-
tiven Preise zu bezahlen.

2. Die Betriebskommission des Fonds fir
Boden- und Wohnbaupolitik wird erméach-
tigt, zulasten des Rahmenkredits Liegen-
schaftskadufe bis Fr. 2 000 000.00 zu. be-
willigen.

3. Der Gemeinderat wird ermachtigt, zulasten
des Rahmenkredits Liegenschaftskaufe
Uber Fr. 2 000 000.00 zu bewilligen.

Haben Sie Fragen zur Vorlage?
Auskunft erteilt das

Generalsekretariat der
Direktion fur Finanzen,
Personal und Informatik
Bundesgasse 33

3011 Bern

Telelefon: 031 321 65 76
E-Mail: fpi@bern.ch

4. Der Rahmenkredit ist vier Jahre ab Eintritt
der Rechtskraft des Abstimmungsergeb-
nisses giltig und kann durch den Stadtrat
einmalig um weitere vier Jahre verlangert
werden.

Der Stadtratsprasident:
Philip Kohli

Die Ratssekret@pin:
Nadja Bischoff

Abstimmungsfrage
Wollen Sie'die Vorlage «Erwerb von Liegen-
schaften: Rahmenkredit» annehmen?

il
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