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Vortrag des Gemeinderats an den Stadtrat

Gesamtsanierung Wysslochgut und Einbau Tagesschule; Projektierungskre-
diterhohung und Baukredit (Abstimmungsbotschaft)

1. Worum es geht

Im Bauernhaus Wysslochgut soll eine Tagesschule fur 180 Kinder eingebaut werden. Fur die Ge-
samtsanierung und den Einbau der Tagesschule wird dem Stadtrat und den Stimmberechtigen ein
Baukredit in der Hhe von 10,7 Mio. Franken beantragt. Der Stadtrat genehmigte im Juni 2017 einen
Projektierungskredit in der Héhe von 3,0 Mio. Franken (SRB Nr. 2017-341) fur den Neubau einer
Volksschule am Standort Wyssloch und den Einbau einer Tagesschule im Wysslochgut. Der Anteil
der kalkulierten Projektierungskosten fur das Wysslochgut belief sich auf 1,12 Mio. Franken. Er wird
nach Einreichen der Baueingabe im Sommer/Herbst 2021 ausgeschopft sein. Damit bis zur Volks-
abstimmung genligend Mittel zur Weiterplanung bereitstehen, beantragt der Gemeinderat dem
Stadtrat gleichzeitig eine Projektierungskrediterhéhung von Fr. 280 000.00 auf 1,4 Mio. Franken fir
die Sanierung und dem Einbau einer Tagesschule im Wysslochgut. Der Projektierungskredit ist im
Baukredit enthalten. Die zurzeit sistierte Vorlage zur Zonenplanung Egelsee-Wyssloch sieht vor, ne-
ben dem Einbau der Tagesschule ins Wysslochgut auch ein neues Schulhaus in den geplanten
Stadtteilpark zu integrieren. Wahrend fir den Schulhausneubau vorgangig eine Zonenplananderung
ndtig ist, Uber die die Stimmberechtigten befinden mussen, ist die Nutzung des Wysslochguts als
Tagesschule bereits heute zonenkonform und kann deshalb unabhangig vom weiteren Verlauf der
Zonenplananderung realisiert werden. Die Tagesschule Wysslochgut misste auch gebaut und be-
trieben werden, wenn die Volksschule Wyssloch nicht realisiert wird.

2. Ausgangslage

2.1 Schulraumbedarf

In verschiedenen Quartieren des Schulkreises findet derzeit ein Generationenwechsel statt, etwa im
Quartier Gryphenhubeli. Weil in den letzten Jahren vermehrt junge Familien zugezogen sind, wird
am Schulstandort Laubegg in den nachsten zehn Jahren zusatzlicher Schulraum fiir voraussichtlich
neun bis zehn Schulklassen bendtigt. Weil die Volksschulen Laubegg und Bitzius schon heute eine
sehr hohe Belegung aufweisen und nicht erweitert werden kdnnen, werden neue definitive Lésungen
notig sein. Die intensive Suche nach Unterbringungsmaglichkeiten fir eine Tagesschule in beste-
henden Raumlichkeiten im Gebiet Laubegg-Schosshalde verlief ergebnislos. Der Gemeinderat hat
2017 nach vertieften Abklarungen entschieden, im Areal Wyssloch in einem Neubau eine «Schule
im Park» zu erstellen und im bestehenden Bauerngut im Wyssloch eine Tagesschule einzubauen.
Fir die kurzfristige Sicherstellung des benétigten Schulraums wurde im Wyssloch auf Beginn des
Schuljahrs 2016/17 ein Modulbau mit sechs Klassen erstellt. Ob der bis Ende 2026 bewilligte Mo-
dulbau noch langer bendtigt wird und ob eine Verlangerung der Bewilligung maoglich ist, wird sich in
den nachsten Jahren im Zusammenhang mit den diversen laufenden Projekten zeigen.

Die vom Gemeinderat verabschiedete Vorlage Zonenplanung Egelsee-Wyssloch sieht vor, ein
neues Schulhaus und eine Tagesschule in den geplanten Stadtteilpark zu integrieren. Gegen dieses
Vorhaben wurden zahlreiche Einsprachen eingereicht. Eine zeithahe Realisierung der Schule an
diesem Standort kann demnach nicht gewahrleistet werden. Weil der zusatzliche Schulraumbedarf
bereits ab 2023 dringend ist, prift die Stadt Bern kurzfristig zur Verfligung stehende Lésungen. Breite
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Abklarungen zeigen, dass wegen der Dringlichkeit nur eine Mietldsung in Frage kommt. Derzeit sind
an der Nussbaumstrasse 29 gréssere Flachen zur Miete ausgeschrieben. Mittels einer Machbar-
keitsstudie soll gepruft werden, ob die fur Buronutzungen konzipierte Liegenschaft fir die Nutzung
als Schulraum geeignet ist. Fiir den Einbau von Schulraum waren bauliche Massnahmen vor allem
im Innenausbau und im Aussenraum nétig. Gleichzeitig mit den Abklarungen zur Machbarkeit finden
Mietvertragsverhandlungen mit der Eigentimerin statt. Das Planungsgeschaft Egelsee-Wyssloch
wird fiir die Dauer der Verhandlungen und Abklarungen zur Nussbaumstrasse 29 vorlaufig unterbro-
chen. Der Gemeinderat strebt an, die ersten Entscheidungen mdglichst bis in den kommenden
Herbst zu treffen.

Auch mit der Realisierung eines Oberstufenzentrums an der Nussbaumstrasse ist die geplante Ta-
gesschule im Wysslochgut weiterhin mit der geplanten Kapazitat notwendig. Tagesschulen in der
Stadt Bern werden grossmehrheitlich von Schilerinnen und Schilern der Zyklen 1+2 besucht. Diese
besuchen weiterhin die umliegenden Schulen in den Schulhdusern Laubegg, Sonnenhof und Modul-
bau Wyssloch sowie mehreren Quartierkindergarten. Das Wyssloch befindet sich fur die neue Ta-
gesschule des Schulstandorts Laubegg an idealer Lage. Die Tagesschulen registrieren nur verein-
zelte Anmeldungen aus dem Zyklus 3. Die Anzahl der zu betreuenden Schiilerinnen und Schiler im
Wysslochgut bleibt sich also auch mit einem Wegzug des Zyklus 3 gleich. Um auch im Zyklus 3 ein
Angebot fir eine Mittagsverpflegung in der Schule zu machen, ist an der Nussbaumstrasse die Re-
alisierung einer einfachen Kucheninfrastruktur fir eine selbstandige oder minimal betreute Nutzung
durch die Jugendlichen vorgesehen.

2.2 Areal Wyssloch

Das Gebiet Egelsee-Wyssloch befindet sich im Stadtteil Kirchenfeld-Schosshalde zwischen der Mu-
ristrasse und der Laubeggstrasse. In der Mitte wird das Gebiet von der Egelgasse durchquert. Uber
den Grinraum verteilt befinden sich verschiedene Bauten: Am westlichen Ende des Egelsees steht
unter anderem der ehemalige Entsorgungshof Egelsee. Weiter befinden sich zwei Wohnhauser, ein
Versammlungslokal, zwei Kindergartenpavillons, ein provisorisches Modulbau-Schulhaus und das
denkmalgeschiitzte ehemalige Bauernhaus Wysslochgut. Die betroffenen Parzellen und die entspre-
chenden Gebaude (mit Ausnahme der Egelgasse 32) befinden sich alle im Eigentum der Stadt Bern.
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Zwischen der Muristrasse (Egelsee) und dem Zentrum Paul Klee soll ein 6ffentlicher Stadtteilpark
entstehen. Fir die Planung dieses Parks ist Stadtgriin Bern verantwortlich. Die 1. Etappe der schritt-
weisen Umsetzung liegt zwischen der Egelgasse und der Laubeggstrasse. Im nordéstlichen Bereich
dieses Parkteils liegt an der Laubeggstrasse 111 das denkmalpflegerisch als schiitzenswert einge-
stufte Bauernhaus in dem die Tages- oder Ganztagesschule fiir insgesamt 180 Kinder eingebaut
werden soll. Am Standort des Familiengartenareals und ehemaligen Schulgartens im siidwestlichen
Parkbereich soll die neue Volksschule Wyssloch erstellt werden. Die zurzeit sistierte Vorlage zur
Zonenplanung Egelsee-Wyssloch sieht vor, neben dem Einbau der Tagesschule ins Wysslochgut
auch ein neues Schulhaus in den geplanten Stadtteilpark zu integrieren. Wahrend fir den Schul-
hausneubau vorgangig eine Zonenplananderung nétig ist, tber die die Stimmberechtigten befinden
muissen, ist die Nutzung des Wysslochguts als Tagesschule bereits heute zonenkonform und kann
deshalb unabhangig vom weiteren Verlauf der Zonenplananderung realisiert werden.

3. Projektziele

Die Anmeldezahlen der Tagesschule sind in den letzten Jahren Uberproportional angestiegen. Es
wird erwartet, dass diese Tendenz anhélt. Die bestehenden Tagesschulen Laubegg und Sonnenhof
sind bereits heute voll ausgelastet. Zudem soll der aktuell durch die Tagesschule genutzte Raum in
der Volksschule Laubegg wieder fur Schulzwecke genutzt werden kénnen. Mit dem Einbau einer
Tagesschule im Wysslochgut sollen die bestehenden Standorte entlastet und die Tagesschulplatze
erweitert werden.
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4. Projektentwicklung

Nach durchgeflhrter Machbarkeitsstudie zur Wahl des definitiven Standorts eines Schulgebaudes
im Raum Wyssloch/Egelsee entschied der Gemeinderat im April 2017, den Neubau im Bereich des
Familiengartenareals Egelgasse und des ehemaligen Schulgartens zu platzieren und die Tages-
schule im ehemaligen Bauerngut Wyssloch unterzubringen. Im Juni 2017 genehmigte der Stadtrat
den Projektierungskredit in der Hohe von 3,0 Mio. Franken (SRB Nr. 2017-341) fiir die beiden Pro-
jekte Neubau Volksschule am Standort Wyssloch und Einbau einer Tagesschule im Wysslochgut. In
der Folge wurde in der zweiten Halfte 2018 unter der Leitung von Hochbau Stadt Bern gemeinsam
mit Stadtgrin Bern ein kombiniertes Wettbewerbsverfahren fiir Schulgebdude, Tagesschule und
Stadtteilpark durchgefuhrt. Das gewahlte Verfahren erlaubte es, das beste Schulhausprojekt, das
beste Parkprojekt und die beste Tagesschule von unterschiedlichen Wettbewerbsteams miteinander
zu kombinieren. Die Realisierung der drei verschiedenen Siegerprojekte Schule, Park und Tages-
schule kann unabhéangig voneinander und auch in Etappen erfolgen.

Insgesamt reichten 36 Teams Projektvorschlage ein. Unter diesen gingen zwei Projekte als Sieger
hervor. Einerseits gewann das Projekt «WO DIE WILDEN KERLE WOHNEN» des Teams von Bi-
schof Féhn Architekten aus Zirich mit Parbat Landschaftsarchitektur GmbH aus St. Gallen fiir den
Neubau der Schule sowie den Stadtteilpark. Fur den Einbau der Tagesschule Uberzeugte die Jury
das Projekt «PARKER» des Teams von Biiro B Architekten aus Bern.

Bereits nach dem Wettbewerb wurden bei Hochbau Stadt Bern flir den Neubau der Volksschule und
der Tagesschule zwei unterschiedliche Projekte mit eigenen Projektleitungsteams gestartet. Die
Weiterplanung und Realisierung des Parkprojekts erfolgt unter der Leitung von Stadtgriin Bern.

Wahrend der Projektierung zeigte sich, dass die Kosten — bedingt durch vertiefte Untersuchungen
des sanierungsbediirftigen alten Gutsgebaudes und der Umsetzung aller Anforderungen ans Projekt
— hoéher ausfielen als erwartet. Daher wurde seitens Hochbau Stadt Bern der Standort fir die Tages-
schule noch einmal hinterfragt. Es zeigte sich jedoch, dass im Perimeter der Laubeggschule weder
frei zu bebauende Parzellen noch Raumlichkeiten vorhanden sind, die bezliglich Raumprogramm
und Distanz zu den Schulstandorten in Frage kdmen. Das ideal gelegene Wysslochgut bietet einer-
seits den Kindern inmitten von Griinraum eine einzigartige Umgebung. Andererseits kann der gross-
raumige, unternutzte Okonomietrakt fir die Tagesschule ausgebaut und damit effizienter genutzt
werden. Zudem muss die Stadt Bern als Eigentimerin fir den Erhalt des in die Jahre gekommenen,
denkmalgeschiitzten Gutsgebaudes ohnehin investieren. Damit und mit der durch das Projekt zu-
satzlich generierten Nutzflache ohne zusatzlichen Landverbrauch relativieren sich die Kosten im
Vergleich zu anderen gepriiften Varianten deutlich. Fir weitere Informationen zur Kostenentwicklung
siehe Ziffer 6.4.

5. Das Projekt

Das an der Laubeggstrasse 111 liegende Wysslochgut besteht aus einem Wohnhaus mit quer an-
gebautem Okonomietrakt (Scheune). Es steht am Fusse der gegen Siidosten sanft ansteigenden
Gelandemulde im Wysslochtali und wird Gber einen von der Laubeggstrasse abzweigenden Zu-
fahrtsweg erschlossen. Es wird angenommen, dass das Haus aus zwei Bauetappen aus dem 17.
Jahrhundert stammt. Im Verlaufe des 19. und besonders des 20. Jahrhunderts sind minimale Reno-
vationen insbesondere im Innern des Wohnteils vorgenommen worden. Neben Kiichen, Sanitar- und
Elektroinstallationen sowie Verkleidungen von Béden, Decken und Wanden ist vor allem die Erwei-
terung des Wohnraums im Obergeschoss durch den Einbezug der Laube zu nennen.
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Ansicht Nordwest, Bauernhaus Wysslochgut

Beide Gebaudeteile werden genutzt — die bestehende Wohnung im Wohnhaus wird an eine Privat-
person vermietet, der Okonomieteil diente Stadtgriin Bern bis im Sommer 2021 als Lagerraum und
steht nun leer.

Das Gebaude ist denkmalpflegerisch neu als schiitzenswert eingestuft. Aufgrund der seit dem Jahr
2000 gewonnenen vertieften Erkenntnisse lber das Objekt wird von der Denkmalpflege eine unge-
schmalerte Erhaltung angestrebt. Beim Wohntrakt gilt es, ihn in seiner Gesamtheit nach denkmal-
pflegerischen Grundséatzen wiederherzustellen. Im grossen Volumen des Okonomietrakts liegt der
Spielraum fir Veranderungen. Das Augenmerk richtet sich vor allem auf die aussere Hiille, das Er-
scheinungsbild und die Grundstruktur. Jingere Bauteile wie der Stallbereich und die siidlichen An-
bauten sind nicht geschitzt und kénnen abgebrochen werden. Das im Rahmen der Machbarkeits-
studie erstellte Vorgehenskonzept wurde der Denkmalpflege vorgelegt. Diese unterstiitzt ausdriick-
lich die vorgesehene Nutzung durch die Tagesschule.

5.1 Sanierung und Erweiterung Bestandsgebdude

Der Bestand ist Gberwiegend in einem schlechten Zustand und weist einen hohen Sanierungsbedarf
auf. Der Umstand, dass in den vergangenen Jahren und Jahrzehnten lediglich minimale Aufwénde
in den Werterhalt des Gebaudes flossen, schlagt sich auch in den Investitionskosten nieder. Speziell
im Bereich der Riegfassade gibt es schadhafte Stellen in der Konstruktion. Die Schaden sind teil-
weise so gravierend, dass Fassadenteile komplett erneuert werden missen. Auch samtliche Fenster
mussen ersetzt werden. Dabei sind die Vorgaben der Denkmalpflege bezlglich der Restauration zu
berlicksichtigen. Der Ausbaustandard der Haustechnik — soweit Gberhaupt vorhanden — ist derart
tief, dass von einer vollstdndigen Erneuerung oder Neuerstellung gesprochen werden muss. Bei-
spielsweise erfolgt die Heizung der Wohnung noch immer mit Holzéfen. Bereits im Jahre 2017 wurde
im Rahmen der Liegenschaftsbewertung ein grosser aufgelaufener Unterhalt festgesellt. Detaillier-
tere Untersuchungen im Rahmen der Projektierung zeigen nun, dass zusatzlich weitere Bauteile
sanierungsbedurftig sind oder der Sanierungsbedarf grésser ausfallt als urspringlich angenommen.
Die Kosten allein fiir die Sanierungsmassnahmen und Restauration des denkmalgeschutzten Ge-
b&udes schlagen mit ca. 2,5 Mio. Franken zu Buche. Mit der Sanierung und den damit verbundenen
Anpassungen an die aktuellen gesetzlichen Vorgaben wie Vorgaben an Energieverbrauch oder
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Brandschutz kann das Gebaude in seinen nachsten Nutzungsabschnitt Gberfihrt werden. Zusatzlich
zu den Ohnehinkosten fur die Instandsetzung kommen die Aufwande fur den Einbau der Tages-
schule in den Okonomieteil mit nachfolgend ausgefiihrtem Raumprogramm hinzu.

Der sudliche Anbau wird abgebrochen und durch einen neuen Anbau ersetzt, dessen Erdgeschoss
— da es teilweise unter Terrain liegt — in Beton und das obere Geschoss in Holzbauweise ausgefuhrt
werden.

5.2 Einbau Tagesschule im Wysslochgut

Vorgesehen ist der Einbau einer Tagesschule fiir 180 Kinder. Der Standort der neuen Tagesschule
befindet sich zentral zwischen den Schulgebduden des Schulstandorts Laubegg. Das ermdglicht
eine gute Erreichbarkeit von allen Schulgebauden, aus denen die Kinder die Tagesschule besuchen.
Das Gebaude bietet einen idealen Mix von grosseren und kleineren Raumen. Ein grosser zentraler
Essraum befindet sich direkt neben der Kiiche im Wirtschaftsteil des heutigen Bauernhauses. Klei-
nere Raume im heutigen Wohnstock eignen sich gut als Spiel-, Rlickzugs- und Freizeitraume sowie
Biros der Tagesschulleitung. Der gefahrlose Zugang zum naturnahen Lern- und Spielort im Aussen-
raum stellt eine ideale Voraussetzung fir vielfaltige Aktivitdten der Kinder aus der Tagesschule dar.

Der Hauptzugang zur Tagesschule befindet sich im ehemaligen Okonomietrakt und erfolgt (iber das
urspringliche Tennstor. Im Erdgeschoss befinden sich nebst dem Eingangs- und Garderobenbe-
reich die genderneutrale Toilettenanlage sowie die Treppenanlage mit angefiigtem Lift und ein Rei-
nigungsraum. Ein Durchgang fihrt zum ergadnzenden Anbau unter Terrain, wo ein weiterer Betriebs-
raum und die Technikzentralen untergebracht sind. Im sudlich gelegenen, komplett neu zu erstellen-
den Anbau ist der Mehrzweckraum angeordnet. Er dient als Aufenthaltsraum fiir Kinder vor und nach
dem Essen sowie als Gruppenraum. Das Biro der Tagesschulleitung sowie die Garderoben fur das
Kichenpersonal befinden sich auf derselben Ebene im Wohnteil.
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Grundriss Erdgeschoss mit Garderoben und Mehrzweckraum
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Im Obergeschoss des Okonomieteils — im ehemaligen Biihnenraum — befindet sich der grosse Ess-
und Aufenthaltsraum. Dieser Raum ist dank der Hanglage direkt an den siiddstlichen Aussenraum
angegliedert. Durch die Sichtbarkeit der alten Holzkonstruktion bleibt der Charakter des ehemaligen
BlUhnenraums erhalten. Zur Eingangsseite hin wird die Seitenwand verglast und erweist mit aussen
vorgesetzten Holzbrettern der urspriinglichen Holzfassade eine Reverenz. Hangseitig wird eine
grosse Fensterfront Licht in den Hauptraum bringen. Die grosse Hohe des Raums wird mit einer
Galerie, die zur Hocheinfahrt fiihrt, gebrochen. Auf der Galerie gibt es zusatzliche Aufenthaltsraume
fur die Kinder. Via ehemaliger Einfahrt ist ein direkter Zugang zum grossztigigen Aussenraum und
Spielbereich vorgesehen. Direkt dem Essraum angegliedert befindet sich im neuen Anbau die Pro-
duktionskiiche. Im Wohnteil sind die Ruhe- und Schlafraume untergebracht. Gleich dariber ist ein
weiterer Ruheraum und die Bibliothek angeordnet.
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Grundriss Obergeschoss mit Ruherdumen, Esssaal und Produktionskiiche

5.3 Tagesschulbetrieb und Kinderrestaurant

Die Tagesschule Laubegg organisiert bereits heute ihre Mahlzeiten in Form eines sogenannten Kin-
derrestaurants. Dabei entscheiden die Schilerinnen und Schiler selber, wann sie essen wollen. Die
einen essen sofort, wahrend andere ihren Unterrichtsvormittag zuerst noch mit Spiel und Bewegung
ausklingen lassen. Das fiihrt dazu, dass nicht alle Kinder gleichzeitig verpflegt werden missen. Nur
durch diese zeitliche Staffelung reicht das Raumangebot fiir alle Schilerinnen und Schiler aus. Nicht
an jedem Tag ist die Belegung der Tagesschule gleich hoch. Die gréossten Belegungszahlen weisen
die Mittage auf, an denen nachmittags Unterricht stattfindet. Auch nach den Nachmittagslektionen
bis zum Feierabend um 18 Uhr steigen die Zahlen noch einmal stark an.

5.4 Produktionskiiche

Die Mahlzeiten fiir die Tagesschule Wysslochgut werden in der eigenen Produktionskiiche herge-
stellt. Die Tagesschule Wysslochgut wird eine der grossten Tagesschulen der Stadt sein. Berech-
nungen der Wirtschaftlichkeit haben aufgezeigt, dass eine Produktionskiiche dieser Gréssenord-
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nung konkurrenzfahig ist gegentber einer Mahlzeitenanlieferung aus einer Quartierkiiche. Die ho-
heren Erstellungskosten werden durch die tieferen Mahlzeitenkosten im Verlauf von ca. zehn Jahren
kompensiert.

5.5 Tragkonstruktion und Erbebensicherheit

Die Umnutzung des Wysslochguts zur Tagesschule bedingt deutlich hdhere Nutzlasten als jene, fur
welche das Gebaude urspriinglich ausgelegt war. Zudem sind die bestehenden Tragstrukturen ins-
besondere im Okonomieteil teilweise in einem sehr schlechten Zustand. Unter diesen Voraussetzun-
gen und der Berlcksichtigung der Auflagen der Denkmalpflege ist die Erstellung einer zusatzlichen,
das bestehendeTragsystem erganzende Dachkonstruktion im Okonomietrakt die zielfiihrendste Lo-
sung.

Das Erdgeschoss des Wohnteils ist massiv gebaut, die beiden Obergeschosse und das Dachge-
schoss in Holzbauweise erstellt. Statisch sind hier nur kleinere Anpassungen erforderlich. Das Erd-
geschoss im Okonomiebereich ist ebenfalls in Massivbauweise erstellt, das Obergeschoss sowie die
Galerie in Holzbauweise. Das Erdgeschoss wird riickwartig in Hanglage mit einem unterirdischen
Anbau erweitert. Hier werden die Technikraume untergebracht. Der neue zweigeschossige Anbau
erfolgt Gber Terrain in Holz.

Nach der Gesamtsanierung wird das Gebaude den gesetzlich vorgeschriebenen Erfiillungsfaktor zur
Einhaltung der Erdbebensicherheit erreichen. Die verbesserte Erdbebensicherheit ergibt sich unter
anderem durch den Einbau von aussteifenden Platten im Bereich von Innenwanden und Boden, der
neuen Betondecke zwischen Erdgeschoss und Biihnenraum oder aussteifenden Elementen in der
Holzkonstruktion im Dachbereich.

5.6 Okologische und energetische Optimierungen
Im Rahmen der Projektierung wurde geprift, ob eine Minergie-Zertifizierung erreicht werden kann.
Dazu mussen folgende Bedingungen erfiillt werden:

- Einbau einer kontrollierten Liftung

- Entweder: Dammung der Gebaudehdlle inklusive Innenddmmung an den Fassaden
- Oder: Bau einer Photovoltaikanlage

- Warmeerzeugung mit erneuerbaren Energien

In der Projektierung hat sich gezeigt, dass der Einbau einer kontrollierten Liftung im Wohnteil auf-
grund der engen Platzverhaltnisse, der vorhandenen Raumhdhen, der grossen Leitungsquerschnit-
ten und unter der Berucksichtigung der historischen Bausubstanz nur mit sehr aufwandigen Mass-
nahmen umsetzbar ist. Da es sich bei den Rdumen im Wohnteil um Rlckzugs- und Blroraume han-
delt und sich das Gebaude in einem ruhigen Umfeld befindet, kann in diesem Gebaudeteil auch aus
Sicht Schulamt und Schulleitung auf eine kontrollierte Liftung verzichtet werden. Mittels regelmas-
siger Fensterliiftung durch die Betreuungspersonen ist fiir eine genligende Frischluftzufuhr gesorgt.
Samtliche Raume im Okonomieteil (Aufenthaltsrdume, Kiiche, Toilettenanlage und Nebenrdume)
werden mit einer LUftungsanlage be- und entluftet.

Das Gebaude ist bezliglich moglicher Dammqualitaten zwischen den drei Gebaudeteilen zu unter-
scheiden. In Absprache mit der Denkmalpflege und dem Bauphysiker wird die Fassade vom Wohn-
teil innen 6 cm gedammt. Die bestehenden Fenster werden aus bauphysikalischen Griinden durch
neue, dem heutigen Standard entsprechende Fenster ersetzt, Bodenplatte und Estrichdecke werden
bestmdglich gedammt. Im Okonomieteil wird das grossflachige Steildach (iberdurchschnittlich gut
gedammt. Bodenplatte, Fassade und Dach vom neuen Anbau sind ebenfalls gut zu ddammen. Mit
diesen Massnahmen werden die Vorgaben bezlglich Dammung der Gebaudehdille knapp eingehal-
ten.
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Auf dem Dach wird eine Indach-Photovoltaikanlage erstellt. Die Grésse betragt knapp 70 m2. Die
genaue Form und Lage ist im Zusammenhang mit den Dachfenstern und in Zusammenarbeit mit der
Denkmalpflege zu bestimmen.

Im Wohnstock wird aktuell noch mit Holzéfen geheizt. Zukiinftig erfolgen die Warmeerzeugung sowie
die Aufbereitung des Warmwassers durch erneuerbare Energietrager mittels einer Warmepumpe.
Gemass Warmeversorgungskarte der Stadt Bern besteht im Wyssloch die Moglichkeit von Erdwar-
menutzung. Das Areal mit seiner grossen Grinflache ist gut geeignet fir die Nutzung von Erdwarme
mittels Erdsonden.

Die Eco-Zertifizierung erfordert nebst einer Minergie-Zertifizierung unter anderem auch gentigend
Tageslichteinfall. Trotz der ausreichend grossen Fensterflachen zeigen die Berechnungen wegen
der grossen Vordacher ungeniigende Resultate. Die (ibrigen Eco-Vorgaben fiir 6kologisches und
gesundes Bauen werden wo immer méglich eingehalten und umgesetzt.

Durch die Besonderheiten des Gebaudes wie geringe Raumhdhe oder nicht vorhandene Installati-
onsraume konnen die Anforderungen betreffend den Einbau einer kontrollierten Liftung nichtin allen
Gebaudeteilen erfillt werden. Dennoch werden mit den oben beschriebenen Massnahmen wesent-
liche energetische Verbesserungen bei dem uber 400-jahrigen, denkmalgeschitzten Gebaude er-
zielt. Die weitere Bearbeitung und Verhandlungen mit der Minergie-Fachstelle werden zeigen, ob
eine Minergie- sowie ECO-Zertifizierung erreicht werden kann.

5.7 Aussenraum und Biodiversitét

Die Aussenraume der Tagesschule werden kompakt und mit direktem Bezug zum Gebaudeinnern
angeordnet. Der Allwetterplatz aus Walzasphalt dient gleichzeitig als Vorplatz und Wegverbindung
von der Tagesschule zur Erschliessungsstrasse. Die Aufenthalts- und Naturspielbereiche liegen auf
der Gebauderlickseite, eingebettet in die ansteigende Hanglage. Die Spielgerate und Sitzbereiche
sind mehrheitlich aus Holz und entsprechen dem Materialisierungskonzept vom Stadtteilpark. Alle
Spielgerate — es gibt Kletterpfade und Gertiste, eine Vogelschaukel, eine Rutschbahn sowie eine
Wasserpumpe — liegen beschattet von bestehenden und neu gepflanzten Gehdlzegruppen aus ein-
heimischen, standortgerechten und ungiftigen Kleinstrduchern. Eine Linde beim Vorplatz erinnert an
den Hofbaum. Die Griinflachen sind ein Halbtrockenrasen und zusammen mit den Strauchern, Kraut-
saumen und Trittfluren auch Naturersatzflache.

Das Dachwasser wird heute direkt vor Ort versickert und soll auch in Zukunft, wenn immer maoglich,
versickert werden. Falls aus hydrogeologischen Griinden keine Versickerung des Dachwassers
mdglich sein sollte, muss eine andere Lésung erarbeitet werden (z.B. Ableitung in den Wyssloch-
bach).

Mit dem vorliegenden Umgebungsgestaltungskonzept kdnnen die Vorgaben bezlglich Biodiversi-
tatsflachen eingehalten werden.

5.8 Schadstoffe und Brandschutz

Bei der Schadstoffuntersuchung wurden an einzelnen Stellen festgebundene Schadstoffe, wie zum
Beispiel asbesthaltiger Kitt bei Fenstern entdeckt. Diese werden im Rahmen der Sanierung fachge-
recht entsorgt werden. Vorgezogene Massnahmen sind keine erforderlich.

Das Gebaude wird an die aktuell geltenden Brandschutzanforderungen angepasst. Eine Brandmel-
deanlage ist nicht erforderlich. Die Ublichen vom Schulamt vorgegebenen Sicherheitseinrichtungen
sind vorgesehen.
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5.9 Hindernisfreiheit

Das Wysslochgut ist zum jetzigen Zeitpunkt nicht barrierefrei und soll dahingehend angepasst wer-
den. Durch den Lifteinbau im Okonomieteil werden nach der Sanierung alle Geschosse hindernisfrei
erschlossen sein. Die Ubergange zu den Raumlichkeiten im Wohnstock werden zur verbesserten
hindernisfreien Erschliessung wo mdglich angepasst. Diese Anpassungen werden im Detail mit der
Denkmalpflege abgesprochen. Die Toilettenanlage im Erdgeschoss soll genderneutral ausgefihrt
werden und enthalt auch eine rollstuhlgangige Toilette.

5.10 Mobilitdt und Schulwegsicherheit

Hinsichtlich Schulwegsicherheit wurde im Perimeter Laubegg durch die Verkehrsplanung und in Zu-
sammenarbeit mit der Schulleitung, dem Elternrat und der Kantonspolizei mittels einer grossflachi-
gen Begehung mehrere Schwachstellen aufgezeigt. Die Mehrheit dieser Schwachstellen wurden im
Rahmen des Projekts «Schulwegsicherheit konkret» bereits behoben oder sind derzeit in Bearbei-
tung. Fur die restlichen Punkte wird noch eine Verbesserung erarbeitet werden. Die kleineren Kinder
werden vor dem Mittagessen von Betreuungspersonen an ihrem Schulort abgeholt und in Gruppen
zur Tagesschule begleitet.

Das Verkehrskonzept sieht vor, dass die Schilerinnen und Schiler aus den Schulgebauden Lau-
begg und Sonnenhof die Tagesschule via Egelgasse erreichen werden. Der Guterumschlag fur die
Kiche — welcher vorwiegend vormittags wahrend der Schulzeit stattfindet, wenn keine Kinder vor
Ort sind — wird von der Laubeggstrasse uber die bestehende Wegverbindung erfolgen. Ob bis zur
definitiven Umsetzung des Parkprojekts Anpassungen nétig sind, wird im Rahmen des Baubewiilli-
gungsverfahrens gepruft. Aktuell wird von héchstens drei Lastwagenfahrten pro Tag ausgegangen.
Zur Vermeidung von gefahrlichen Situationen durch riickwarts mandévrierende Fahrzeuge, wird vor
dem Wysslochgut eine Wendeschlaufe erstellt. FUr die Bauphase ist eine taugliche und die Natur-
werte schonende Losung fur die Baustellenlogistik vorgesehen.

5.11 Velo- und Scooterabstellplétze sowie Parkplétze

Auf dem Areal des Wysslochguts sind aktuell keine Autoabstellplatze vorhanden. Westlich vom Ge-
baude wird ein IV-Parkplatz sowie zusatzlich ein Parkplatz fur die Anlieferung erstellt. Es werden 40
Abstellplatze fur Tretroller geschaffen. Vor dem Gebaude sind zehn nicht Gberdachte Veloabstell-
platze geplant. Vorgesehen sind Anlehnbligel, diese bieten besseren Halt und Schutz vor Diebstahl
als andere Modelle. Mit der Realisierung der Volksschule Wyssloch stehen kinftig dort die notwen-
digen Veloabstellplatze zur Verfugung. Da die Schule nun verzogert realisiert wird, sollen entlang
des bestehenden Fusswegs zusatzlich 30 provisorische Abstellplatze erstellt werden.

5.12 Kinder- und Jugendmitwirkung

In Zusammenarbeit mit Familie und Quartier wurde eine Kinder- und Jugendmitwirkung durchgefiihrt.
Anlasslich einer Begehung mit Kindern und Jugendlichen wurden deren Wiinsche und Bedlirfnisse
an die neue Tagesschule abgefragt. Die Anliegen haben sich vor allem mit dem Aussenraum be-
schaftigt. Themen von der Beschattung durch Baume, zu den Spielgeraten und der weiteren Be-
pflanzung sind geaussert worden. Die Haltung von Tieren ware sehr erwiinscht. Ein Grossteil der
formulierten Anliegen wird bei der Umgebungsgestaltung umgesetzt werden kénnen. Umsetzung
und Mitmachaktionen wahrend der Realisierung sind geplant und werden zu einem spateren Zeit-
punkt organisiert.

5.13 Provisorien

Fir die Realisierung der Tagesschule sind keine Provisorien erforderlich. Die Kinder und Jugendli-
chen gehen heute und bis zur Inbetriebnahme der Tagesschule Wysslochgut an den Standorten
Laubegg und Sonnenhof in die Tagesschule.

5.14 Kunst und Bau
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Gemass Reglement Uber die Spezialfinanzierung betreffend Kunst im 6ffentlichen Raum und Kunst
und Bau steht in Baukrediten fur 6ffentliche Bauten und Anlagen der Stadt Bern ein Prozent der
wertvermehrenden Baukosten (BKP 2 und 4) fur Kunst und Bau zur Verfugung.

Wahrend der Projektierungsphase wurde bestimmt, dass die Finanzierung eines gemeinsamen
Kunst- und Bauprojekts der drei Projekte im Wyssloch Uber den Baukredit Neubau Volksschule
Wyssloch erfolgt. Im vorliegenden Baukredit ist deshalb dafiir kein Budget eingerechnet.

6. Kosten und Finanzierung

6.1 Teilung der beiden Projekte Tagesschule und Volksschule Wyssloch

Der Stadtrat bewilligte im Juni 2017 einen Projektierungskredit in der Héhe von 3,0 Mio. Franken
(SRB Nr. 2017-341) fir den Neubau einer Volksschule am Standort Wyssloch und den Einbau einer
Tagesschule im Wysslochgut. Direkt nach dem Wettbewerbsverfahren wurden fir das Schulge-
baude und die Tagesschule separate Projekte gestartet. Dazu wurde auch der bisherige gemein-
same Projektierungskredit anteilsmassig wie folgt auf die beiden Projekte aufgeteilt:

e  Tagesschule Wysslochgut, PB19-008, 1,12 Mio. Franken
e  Volksschule Wyssloch: PB15-033, 1,88 Mio. Franken

Die beiden Projekte sind baulich und funktional voneinander unabhangig und werden durch unter-
schiedliche Projektteams erarbeitet. Bereits im Projektierungskreditantrag wurde in Aussicht gestellt,
dass die Projekte in der Weiterbearbeitung nach dem Wettbewerb allenfalls unabhangig voneinander
und zeitlich verschoben weitergefihrt werden. Obwohl die geografische Nahe Vorteile bringt, funkti-
onieren sowohl Tagesschule als auch Volksschule unabhangig voneinander. Die Tagesschule
Wysslochgut misste auch gebaut und betrieben werden, wenn die Volksschule Wyssloch nicht rea-
lisiert werden kann. Die Stadtkanzlei hat dieses Vorgehen geprift und kommt zum Schluss, dass
aus erwahnten Griinden das Trennungsverbot nicht zur Anwendung kommt. Es handelt sich auch
nicht um eine Umgehungsabsicht, da an der jeweiligen Zustandigkeit fir den Baukredit nichts ver-
andert wird — fur beide Projekte ist fur die Realisierung eine Volksabstimmung erforderlich. Beide
Projekte bendtigen fiir die Weiterplanung nach dem Bauprojekt und Baueingabe zudem eine Projek-
tierungskrediterhéhung.

6.2 Projektierungskrediterhbhung

Der Anteil der kalkulierten Projektierungskosten fur das Wysslochgut belief sich auf 1,12 Mio. Fran-
ken. Die Kostenzusammenstellung des Projektierungskredits fiir den Anteil Wysslochgut sah wie
folgt aus:

Wettbewerb 180 000.00
Honorare (Generalplanung, Bauherrenleistungen, Expert*innen) Fr 800 000.00
Nebenkosten (Bewilligungen, Gebihren) Fr 40 000.00
Reserve Fr 100 000.00
Total Projektierungskredit bisher Fr 1120 000.00

Der damals kalkulierte Projektierungskredit wird nach Einreichung der Baueingabe im Herbst 2021
ausgeschopft sein. Damit bis zur Volksabstimmung gentgend Mittel fir die Ausfiihrungsplanung und
Ausschreibungsphase zur Verfiigung stehen und kein Projektunterbruch erforderlich ist, ist eine Er-
héhung des Projektierungskredits von urspriinglich 1,12 Mio. Franken um Fr. 280 000.00 auf 1,4 Mio.
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Franken erforderlich. Auch flir das Projekt Neubau Volksschule Wyssloch wird fiir die weitere Pla-
nung voraussichtlich eine Projektierungskrediterhdhung erforderlich sein. Diese soll zu gegebener
Zeit voraussichtlich ebenfalls gemeinsam mit dem Baukredit beantragt werden.

Kostenzusammenstellung Projektierungskrediterhnéhung fiir die Gesamtsanierung und Einbau Ta-
gesschule Wysslochgut:

Honorare (Architektur und Fachplanungen, Expert*innen) Fr. 150 000.00
Nebenkosten (Bewilligungen, Gebuhren, Bauherrenleistungen) Fr. 50 000.00
Reserve Fr. 80 000.00
Projektierungskrediterhohung Fr. 280 000.00
Bisheriger Projektierungskredit Fr. 1120 000.00
Total Projektierungskredit neu Fr. 1400 000.00

* Kostenstand nach Baupreisindex Espace Mittelland, Hochbau, Oktober 20 = 101.2 Punkte (Basis 2010), MwSt. inbegriffen

6.3 Anlagekosten

In den Baukosten sind die Sanierungsmassnahmen vom Bestand, energetische Aufwertungen, sta-
tische Ertlchtigungen, den Einbau der Tagesschule, der westliche Anbau sowie die Umgestaltung
und Aufwertung des Aussenraums eingerechnet.

Die geschatzten Anlagekosten gemass Projektbeschrieb (Kostenvoranschlag, Kosten fiir Projektie-
rung und Bau) fiir Sanierung und Einbau betragen 9,875 Mio. Franken und weisen eine Genauigkeit
von = 10 % auf. Mit dem Zuschlag fir die Kostenungenauigkeit von rund 10 % ergibt dies ein Kos-
tendach von 10,7 Mio. Franken.

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten Fr. 937 000.00
BKP 2 Gebaude Fr. 5915 000.00
BKP 3 Betriebseinrichtungen Fr. 481 000.00
BKP 4 Umgebung Fr. 571 000.00
BKP 5 Baunebenkosten inklusive Bauherrenhonorare und Reserven Fr. 1 696 000.00
BKP 9 Ausstattung Fr. 275 000.00
Anlagekosten Fr. 9 875 000.00
Kostenungenauigkeit (+ 10 Prozent BKP 1 — 4 und 9) Fr. 825 000.00
Baukredit (=Kostendach) Fr. 10700 000.00

* Kostenstand nach Baupreisindex Espace Mittelland, Hochbau, Oktober 20 = 101.2 Punkte (Basis 2010), MwSt. inbegriffen

Die bewilligten Projektierungskosten (Anteil) von 1,12 Mio. Franken und die beantragte Erhéhung
des Projektierungskredits um Fr. 280 000.00 auf 1,4 Mio. Franken sind im Baukredit enthalten. Wei-
terflhrende Informationen zu den Baukosten kénnen der beiliegenden Projektdokumentation ent-
nommen werden.

6.4 Kostenanalyse und -optimierungen

Vertiefte Untersuchungen und Sondagen im Rahmen des Vorprojekts haben gezeigt, dass der auf-
gelaufene Unterhalt grosser und damit die Kosten fur Sanierung und Restaurierungen wesentlich
héher ausfallen als in der Kalkulation fiir den Projektierungskredit angenommen. Ein weiterer kos-
tentreibender Faktor ist die erforderliche Unterfangung der Aussenwénde des Okonomietrakts. Dies
ist nebst statischen Griinden insbesondere auch zur Erreichung der hindernisfreien Ubergénge auf
den oberen Geschossen erforderlich. Nach Abschluss des Vorprojekts wurde daher das Projekt noch
einmal hinterfragt und zusatzlich Standortalternativen fiir die Unterbringung der Tagesschule geprtift.
Dies Uberpriifung bestatigte, dass keine kostengiinstigeren und beziiglich Standort und Betrieb bes-
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sere Alternativen innerhalb des Schulkreises vorliegend sind. Entscheidend dabei ist, dass die In-
standsetzungskosten fir die Liegenschaft Laubeggstrasse 111 ohnehin anfallen werden. Bedingt
durch die denkmalpflegerische Restaurierung und die vorgesehene Nutzung in der vorhandenen
Struktur ist mit hdheren Kosten als fiir einen Neubau zu rechnen. Die fiir das ehemalige Bauerngut
sehr gut geeignete 6ffentliche Nutzung einer Tagesschule mitten in einer Grinanlage, der Gegen-
wert fur eine denkmalgerechte Sanierung des Gebaudes, welche ohnehin anfallen wiirden sowie die
zusatzlich generierte Hauptnutzflache im Bestand ohne zusatzlichen Landverbrauch kann diesen
Nachteil gesamtheitlich betrachtet mehr als nur wettmachen.

Die Bauprojektphase wurde mit einer Kosteneinsparungsvorgabe von 5 % ausgel6st. Dieses Spar-
ziel konnte insbesondere mit der Vereinfachung des Liftungskonzepts sowie weiteren Optimierun-
gen erreicht werden. Das Sparpotenzial einer Fertigungskiiche anstelle einer Produktionskiiche von
rund Fr. 300 000.00 wurde nach intensiven Diskussionen verworfen (siehe auch Kapitel 5.4).

6.5 Zusatzbestellungen und Mehraufwénde

Das Projekt wurde seit dem Wettbewerb im Bereich der Galerie vergréssert. Die dadurch verursach-
ten Mehrkosten von Fr. 50 000.00 rechtfertigen sich jedoch mit der dadurch um 70 m2 gewonnenen
Aufenthaltsflache. Zudem wurde das Raumprogramm im Laufe der Projektierung mit einem Mehr-
zweckraum erganzt.

Da die Tagesschule vor den beiden anderen geplanten Projekten Neubau Volksschule sowie Reali-
sierung Stadtteilpark umgesetzt wird, sind Vorinvestitionen im Umfang von rund Fr. 240 000.00 (Tra-
foraum, Medienerschliessung, Unterstand Betriebsfahrzeuge) erforderlich.

6.6 Wiederkehrende Amortisations- und Kapitalfolgekosten

Gemass Harmonisiertem Rechnungsmodell 2 (HRM 2) betragen die ordentlichen Abschreibungs-
satze fir das Verwaltungsvermdgen im Hochbaubereich zwischen 2,5 und 4 Prozent sowie im Be-
reich Mobilien und Ubrigen Sachanlagen 10 Prozent. Bei diesem Vorhaben betragt der Abschrei-
bungssatz 4 % auf dem Hochbau und 16st nach Fertigstellung folgende Kosten aus:

Investition 1. Jahr 2. Jahr 3. Jahr 25. Jahr
Restbuchwert 10 700 000.00 10 255 500.00 9811 000.00 417 000.00
Abschreibung 4 % 417 000.00 417 000.00 417 000.00 417 000.00
Abschreibung 10 % 27 500.00 27 500.00 27 500.00 0.00
Zins 1.22 % 130 540.00 125 120.00 119 695.00 5 085.00
Kapitalfolgekosten 575 040.00 569 620.00 564 195.00 422 085.00

6.7 Raumkosten, Amortisation, Heiz- und Betriebskosten
Fir das Schulamt als Nutzer entstehen nachstehende Folgekosten:

Flachenkosten pro Jahr Fr. 130 100.00
Nutzerausbau/Ausstattung pro Jahr, Amortisation Gber 10 Jahre Fr. 31 200.00
Heiz- und Betriebskosten pro Jahr Fr. 85 600.00
Total voraussichtliche Folgekosten pro Jahr Fr. 246 900.00

6.8 Entnahme aus Spezialfinanzierung Schulbauten

Das Projekt Gesamtsanierung und Einbau Tagesschule Wysslochgut istim Anhang zum Reglement
Uber die Spezialfinanzierung Schulbauten enthalten (unter Volksschule Wyssloch, Neubau inkl.
Tagesschule und Garderoben). Somit kann fir das Projekt eine entsprechende Entnahme bean-
tragt werden. In der Spezialfinanzierung Schulbauten sind per 31. Dezember 2020 fiir das vorlie-
gende Projekt Fr. 758 175.00 reserviert. Somit kdnnen Uber die Nutzungsdauer von 25 Jahren im
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ausserordentlichen Ertrag jahrlich Fr. 30 327.00 entnommen werden, was zu einer entsprechenden
Entlastung der Erfolgsrechnung des Allgemeinen Haushalts fuhrt.

7. Voraussichtliche Termine

Bauprojekt und Kostenvoranschlag Frihjahr 2021

Volksabstimmung 13. Februar 2022
Baubeginn 3. Quartal 2022
Bauende 2. Quartal 2024

8. Nutzen des Geschifts

Das Wysslochgut ist heute eine stark sanierungsbedurftige Liegenschaft mit lediglich einer Wohnung
in sehr einfachem Standard sowie Lagerflachen im Okonomieteil. Der Einbau der Tagesschule ins
Wysslochgut bietet die grosse Chance fiir einen zentralen Tagesschulbetrieb im Wyssloch und
gleichzeitig eine angemessene, offentliche Nutzung des denkmalgeschitzten Gebaudes im
Wysslochtali. Mit der Sanierung wird der Werterhalt der Liegenschaft sichergestellt und das grosse
Volumen des aktuell unternutzten Okonomieteils mit seinem einzigartigen ehemaligen «Heublhnen-
Raum» dient vielen Kindern als Aufenthalts- und Essort. Der ehemalige Wohnstock mit den eher
kleinteiligen Radumen bietet ideale Voraussetzungen fiir Spiel- und Rickzugsraume.

Die zentrale Lage ermdglicht kurze Wegbeziehungen zu den Schulstandorten Laubegg und Sonnen-
hof. Gleichzeitig wird das Laubeggschulhaus mit dem Auszug der Tagesschule entlastet. Das vor-
liegende Projekt gewahrleistet nach der Sanierung eine energieeffiziente und unterhaltsfreundliche
Anlage mit entsprechend tiefen Lebenszykluskosten. Die effiziente Gebaudetechnik und eine War-
mepumpe mit Erdsonden sorgen fur tiefe Energiekosten.

Antrag

1. Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Vortrag des Gemeinderats betreffend Gesamtsanierung
Wysslochgut und Einbau Tagesschule; Projektierungskrediterhbhung und Baukredit
(Abstimmungsbotschaft).

2. Ergenehmigt die Erhéhung des Projektierungskredits von Fr. 1 120 000.00 um Fr. 280 000.00
auf Fr. 1 400 000.00 Franken zulasten der Investitionsrechnung, Konto PB19-008.

3. Der Stadtrat genehmigt die Abstimmungsvorlage und beantragt den Stimmberechtigen folgende
Beschllsse:

3.1 Fur die Gesamtsanierung Wysslochgut und den Einbau Tagesschule wird ein Baukredit von
Fr. 10 700 000.00 zulasten der Investitionsrechnung, Konto PB19-008, bewilligt. Der
Projektierungskredit in der Hohe von Fr. 1 400 000.00 ist im Baukredit enthalten.

3.2 Zur teilweisen Finanzierung der Abschreibungen der Gesamtsanierung Wysslochgut und
des Einbaus Tagesschule werden Fr. 758 175.00 in der Spezialfinanzierung Schulbauten
reserviert. Ab Inbetriebnahme werden wahrend 25 Jahren jahrlich Fr. 30 327.00 der
Spezialfinanzierung enthommen.

3.3 Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.
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4. Er genehmigt die Botschaft an die Stimmberechtigten.

Bern, 1. September 2021

Der Gemeinderat

Beilagen:
- Projektdokumentation
- Entwurf Abstimmungsbotschaft
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Projektkurzinformationen

Projektkurzbeschrieb Standort

Im Bauernhaus Wysslochgut soll eine Tagesschule fir  Laubeggstrasse 111, 3006 Bern
180 Kinder eingebaut werden. Das Wysslochgut ist

heute eine stark sanierungsbedurftige Liegenschaft mit  Baujahr

lediglich einer Wohnung in sehr einfachem Standard 1505 bis 1656

sowie Lagerflichen im Okonomieteil. Der Einbau der

Tagesschule ins Wysslochgut bietet die grosse Chance  Provisorische Termine

fUr einen zentralen Tagesschulbetrieb im Wyssloch und  Bauprojekt/Kostenvoranschlag Frihjahr 2021
gleichzeitig eine angemessene, 6ffentliche Nutzung des  Volksabstimmung Baukredit Februar 2022
denkmalgeschltzten Gebaudes im Wysslochtéali. Mit der  Baubeginn 3. Quartal 2022
Sanierung wird der Werterhalt der Liegenschaft sicherge-  Bauende Gebéaude 2. Quartal 2024

stellt und das grosse Volumen des aktuell unternutzten
Okonomieteils mit seinem einzigartigen ehemaligen Kosten

«Heublhnen-Raum» dient vielen Kindern als Aufent-  Projektierungskredit Fr. 1400 000.00
halts- und Essort. Der ehemalige Wohnstock mit den  Anlagekosten Fr. 9875 000.00
eher kleinteiligen Raumen bietet ideale Voraussetzungen  Kostendach Baukreditantrag Fr. 10 700 000.00
fUr Spiel- und Rickzugsraume.
Flachen

Die zentrale Lage ermoglicht kurze Wegbeziehungen  Geschossflache (GF) 1205 m?
zu den Schulstandorten Laubegg und Sonnenhof deren  Hauptnutzflache 515 m?
Tagesschulen bereits heute voll ausgelastet sind und  Gebdudevolumen (GV) 4224 m3

bietet die Mdoglichkeit, mit einer Produktionskliche auch
weitere Schulstandorte zu beliefern. Gleichzeitig wird
das Laubeggschulhaus mit dem Auszug der Tagesschule
entlastet. Zusammen mit der Umsetzung der Volksschu-
le und des Stadtteilparks wird dieses Gebiet aufgewertet
und eine optimale Schul-, Sport- und Freizeitnutzung er
moglicht. Das vorliegende Projekt gewahrleistet nach der
Sanierung eine energieeffiziente und unterhaltsfreund-
liche Anlage mit entsprechend tiefen Lebenszykluskos-
ten. Die effiziente Gebaudetechnik und eine Warmepum-
pe mit Erdsonden sorgen flr tiefe Energiekosten.

In einem separaten Geschaft wird spater der Baukredit
fir den Neubau der Volksschule beantragt. Der Einbau
der Tagesschule im Wysslochgut ist zonenkonform. Fur
den Neubau der Volkschule Wyssloch ist eine Zonenplan-
anderung erforderlich, welche den Stimmberechtigten
voraussichtlich im November 2021 unterbreitet wird.
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Bilder Bestand
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Plane, Schnitte und Fassaden
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Plane, Schnitte und Fassaden
Grundrisse

Grundriss 1. Obergeschoss = Bestand Abbruch N eubau
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Plane, Schnitte und Fassaden
Grundrisse

L

J i

!‘ “a_ o g o on [feg il B

— _——

L .
| - % 3 TN 5

Grundriss 2. Obergeschoss



Grundriss Dachgeschoss

EL

BL_

oL




Plane, Schnitte und Fassaden

Schnitte

Querschnitt B-B

Querschnitt C - C
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Querschnitt D - D

i

Querschnitt E - E
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Plane, Schnitte und Fassaden

Fassaden

Nordfassade

Ostfassade
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Kostenzusammenstellung
BKP zweistellig inklusive MwSt.

Baupreisindex Espace Mittelland, Hochbau, Oktober 2020 = 101.2 Punkte (Basis 2010)

1 Vorbereitungsarbeiten

10 Bestandesaufnahmen

11 Rdumungen

12 Sicherungen, Provisorien

13 Gemeinsame Baustelleneinrichtung

15 Anpassungen an bestehende Erschliessungen

17 Spezialtiefbau

19 Honorare Bauingenieur

2 Gebaude

20 Baugrube

21 Rohbau 1

22 Rohbau 2

23 Elektroanlagen

24 Heizungs- und Luftungsanlagen

25 Sanitaranlagen

26 Transportanlagen

27 Ausbau 1

28 Ausbau 2

29 Honorare

3 Betriebseinrichtungen

35 Produktionskliche HLKSE

39 Honorare
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4 Umgebung

40 Terraingestaltung

41 Roh- und Ausbauarbeiten

42 Gartenanlagen

44 |nstallationen

46 Trassenbauten

49 Honorare

5 Nebenkosten

51 Bewilligungen, Gebihren

52 Muster, Modelle, Vervielfaltigungen, Dokumentation

53 Versicherungen

55 Bauherrenleistungen

56 Ubrige Baunebenkosten

581 Reserve Rickstellungen flr zu erwartende Kosten

583 Reserve flr Unvorhergesehenes

9 Ausstattung

90 Mobel

98 Kunst und Bau

99 Honorare

Anlagekosten (Total BKP 1 — 9)

Kostendachzuschlag
(= 10%, BKP 1 -4, 9)
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Kostenanalyse

Der Baukontenplan BKP nach CRB definiert, welche Ko-  Ausstattung sind in den Gebdudekosten nicht enthalten.
sten dem Gebdude zuzuordnen sind und welche nicht.  Die nachfolgenden Tabellen stellen die Kosten des Ge-
Dies soll sinnvolle Vergleiche mit anderen Bauvorhaben  baudes (BKP 2) pro Geschossflache (GF) sowie die pro-
ermoglichen. Kosten flr Grundstiicke, Bauvorbereitung,  zentuale Verteilung der Gebaudekosten im Vergleich zu
Betriebseinrichtungen, Umgebung, Nebenkosten und  Referenzprojekten dar.

Kostenvergleich Tagesschule Wyssloch

Vergleichsobjekte CHF BKP2 f m2 GF

000

000
Durchschnitt _________ _— s _BERSS_ o ______mm __.
Vergleichsprojekie

4000

000

2000

1'000

o
T3 TAGI B Harsaalgen fushau
Wysslach Lorraine Brimmnengu Fude Fabrik Kornhaus
t Bern Thorberg
BKF 20 Baugrube 73 a 4] 252 o
BKP 21 Rohbaul 1'376 2104 584 1438 1'406
B BKP2ZZ Rohbaull 75 450 335 E&0 223
B BKP 23 Hektroznlagen 88 55 01 653 405
B BKP24 HLE-Anlsgen 538 152 263 412 125
B BKP IS5 Sanitdr=nlagen 102 =7 96 45 57
B BKP 26 Transportanizgen as a a 3 128
B BKP27 Aushaul 266 435 603 275 9587
B BKPZE Auzbaull 445 143 254 630 210
B BKP 23 Honorare 1141 1'087 613 1255 1'385
@ Durchschnitthche Bandbreite wvon
Gesamtzanierungen

Absoluter Vergleich der Baukosten BKP 2 pro m? GF, Gesamtsanierung Tagesschule Wyssloch
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Vergleichsobjekte BKP2 in Prozent

BKP 20 Baugrube

BKP 21 Raohbaul

BKP 22 Rohbaull

BKP 22 Hektroarlzgen
BKP 24 HLE-Anlsgen
BKP 2t Sanitirarlagen
BEP 26 Transportankagen
BKP 27 Aushaul

BKP 2B Auszbaull

BEP 23 Honorare

TS Wyssloch TAGI Lorraine
2 -
8 43
12 9
B 5
1 3
2 5
2 -
5 9
) 3
3 2

Relativer Vergleich der Baukosten BKP 2 in Prozent,

Vergeleichsobjekte CHF BKP2 f m3

BKP 20
BEKF 21
BKP 22
BKP 23
BKP 24
BEF 25
BKP 26
BEF 27
BKP 2B
BKP 23

1'800

1'500

1'400

1'200

11000

200

&00

400

2

B
=

o

Baugrube
Rohbau |

Rohbau 11
Elektroanl agen
HLE-Anlagen
Sanitd ranlagen
Transportanlagen
Aubau |

Abau ll

Honorare

TsWiysshach

23
343
164
85
153

29

25

T8
127
326

TAGI Brimnengut

wow o~ BB

[¥:]

Gesamtsanierung Tagesschule Wyssloch

TAGI Lorraine

o
717

ET
5§
EE

51
in

TAGI Brimnengut

a
bl ]
109

2
BB

31

a
138

E3
200

Hirsaalgebaude
Fabrik Bern

Hirsaalgebdude Fabrik

5

[T - R R A ]

Bern

4z
248
az
108
2]
a
4
46
105
210

Relativer Vergleich der Baukosten BKP 2 pro Gebdudevolumen, Gesamtsanierung Tagesschule Wyssloch

Ausbau Kornhaus
Thorberg

BB owe owoee w3

Ausbau Kormhaus

Tharberg
o
325
52
a4
9
23
30
22
49
314
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Kennwertanalyse und Schlussfolgerungen

Die Gebaudekosten BKP 2 der Tagesschule Wyssloch
liegen im Durchschnitt der Vergleichsprojekte. Der Ver
gleich der einzelnen BKP-Arbeitsgattungen mit den ande-
ren Referenzprojekten ist schllssig und nachvollziehbar.
Dass in der Analyse dennoch Unterschiede auszumachen
sind, hangt mit den orts- und projektspezifischen Gege-
benheiten dieser nicht sehr alltdglichen Projekte zusam-
men. Im Nachfolgenden werden die Vergleiche einzelner
Arbeitsgattungen im BKP 2 erlautert.

Bei den einzelnen Kostenkennwerten des Projektes TS
Wyssloch im Vergleich mit den Referenzprojekten sind
diverse Unterschiede auszumachen. Die Eingriffstiefe in
die Bausubstanz ist hoch bis sehr hoch. Daher liegen di-
verse Kennwerte verschiedener Arbeitsgattungen in der
Grossenordnung fur die Erstellung eines Neubaus exkl.
dem sorgféltigen Rickbau mit entsprechendem Schutz
der umliegenden Bauteile sowie den statischen Mass-
nahmen.

Weiter mussen verschiedene grdssere statische Mass-
nahmen umgesetzt werden. Beispielsweise wird der
Okonomieteil bis auf den Rohbau rickgebaut, Wande
werden unterfangen und eine neue Betonbodenplatte ge-
gen das Erdreich erstellt. Der Kennwert HLK liegt im obe-
ren Drittel der Vergleichsobjekte. Dies kommt einerseits
daher, dass die Haustechnikanlagen auf die vorgesehene
Produktionsklche ausgelegt werden mussen. Anderer
seits muss im Wohnteil die gesamte Haustechnik neu er
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stellt werden. Dass der Kennwert Ausbau Il ebenfalls im
oberen Drittel der Vergleichsprojekte liegt, hangt damit
zusammen, dass der nicht vorhandene Ausbau des Oko-
nomieteils neu erstellt werden muss. Ebenfalls werden
samtliche Massnahmen nach denkmalpflegerischen Vor-
gaben durch entsprechenden Fachpersonen ausgefihrt.
Bei der prozentualen Aufteilung der Arbeitsgattungen
werden die Kosten einzelner Arbeitsgattungen prozentu-
al zu den Gesamtkosten BKP2 / GF dargestellt und rela-
tivieren mitunter gewisse Kennwerte aus der absoluten
Kennwertaufteilung. In der Vergleichstabelle BKP 2 pro-
zentual aufgeschlisselt nach Arbeitsgattungen sind kei-
ne «Ausreisser» einzelner Arbeitsgattungen erkennbar.
Die prozentuale Kostenverteilung zeigt ein schllssiges
und nachvollziehbares Bild. Die Darstellung bestatigt die
vergleichsweise hohen Kosten bei den HLK-Anlagen so-
wie im Ausbau .

Der hohe Kennwert BKP2/m? Geschossflachen hangt
mit der wegen dem grossen Unterhaltsrickstand um-
fassenden und tiefgreifenden Sanierung sowie der An-
passung an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
zusammen. Zudem wird der heutige unausgebaute Oko-
nomieteil einer neuen Nutzung zugeflhrt und erfordert
einen kompletten Ausbau des alten, bestehenden Volu-
mens.



Formquotienten

Formquotienten sind Verhéltniszahlen. Es lassen sich be-
liebige Formquotienten bilden wenn auch nicht alle gleich
aussagekraftig sind. Beispielsweise sagt das Verhaltnis
der Fassadenflache zur Geschossflache etwas Uber die
Kompaktheit des Gebaudes aus. Aus den Benchmarks
der Formquotienten lassen sich Rickschlisse auf die
Wirtschaftlichkeit von Geb&uden ziehen. In der nach-
folgenden Abbildung wird der Formquotient Hauptnutz-
flache (HFN) zur Geschossflache (GF) darstellt. Dieser

Formquotient weist die Flacheneffizienz des Gebaudes
aus. Die Hauptnutzflache ist der Teil der Nutzflache (NF),
welcher der Zweckbestimmung und Nutzung des Ge-
bdudes im engeren Sinne dient, z.B. im Schulhaus die
Schulzimmer, Gruppenrdume oder Aula. Nicht Teil der
HNF sind die Verkehrs-, (Treppenhaus oder Korridor),
Konstruktions- (Wande) oder Funktionsflachen (Technik-
raume). Je kleiner der Anteil der HNF im Verhaltnis zur
GF (oder je grosser der Formquotient), desto grosser ist
der Gesamtflachenverbrauch und damit auch die Kosten.

Fromquotient HNF/GF Vergleichsobjekte TS Wyssloch, Bern

0.e0

0.50

040

0.20

0.10

0.co0

TS Wyssloch

TAGI Lorraine

Tzgi Brinnengut

Harszzlgebiude
Fabrik Bern

Auzbau Kornhaus
Tharberg

0.23

0.55

023

0.z8

|- HNF |/ GF 0.43

Formquotient Hauptnutzflache /Geschossflache

Der Formquotient der Tagesschule weist einen guten
Vergleichswert aus. Dieser begriindet sich mit kleinen
Anteilen an Verkehrs- und Konstruktionsflachen, insbe-
sondere im neu ausgebauten Okonomieteil. Ausser der
zentralen Erschliessung mit Treppenhaus und Lift kdnnen
in den Obergeschossen alle Flachen der HNF zugewie-
sen werden.
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Kostentreiber im Projekt

Vertiefte Untersuchungen und Sondagen im Rahmen des
Vorprojekts haben gezeigt, dass der aufgelaufene Unter
halt grésser und damit die Kosten fir Sanierung und Re-
staurierungen wesentlich héher ausfallen als in der Kal-
kulation fir den Projektierungskredit (Wettbewerbsphase)
angenommen. Ein weiterer kostentreibender Faktor sind
die erforderlichen Unterfangungen der Aussenwénde
des Okonomietraktes. Dies ist nebst statischen Griinden
insbesondere auch zur Erreichung der hindernisfreien
Ubergéange in den oberen Geschossen erforderlich. Nach
Abschluss des Vorprojekts wurde daher das Projekt noch
einmal hinterfragt und zusétzliche Standortalternativen fur
die Unterbringung der Tagesschule gepriift. Diese Uber
prifung bestéatigte, dass keine kostenglnstigeren und
bezlglich Standort und Betrieb auch keine besseren Al-
ternativen innerhalb des Schulkreises auszumachen sind.
Entscheidend dabei ist, dass die Instandsetzungskosten
fur die Liegenschaft Laubeggstrasse 111 ohnehin anfallen
werden. Bedingt durch die denkmalpflegerische Restau-
rierung und die vorgesehene Nutzung in der vorhandenen
Struktur ist mit hoheren Kosten als bei einem Neubau zu
rechnen.

Kostenoptimierungen im Projektverlauf

Die Bauprojektphase wurde mit einer Kosteneinspa-
rungsvorgabe von 5 % ausgelost. Dieses Sparziel konnte
insbesondere mit der Vereinfachung des Liftungskon-
zepts sowie weiteren Optimierungen wie vereinfachte
Konstruktion und Materialisierung erreicht werden. Im
Wohnstock wird komplett auf eine LUiftung verzichtet.
Der Luftaustausch wird durch den Betrieb geregelt. Wei-
ter wird im Bereich Eingangsgeschoss ein homogener
Belag eingebracht und auf einen zusatzlichen Fertigbo-
denbelag wird verzichtet.

Das Sparpotenzial einer Fertigungskiche anstelle eine
Produktionsktche von rund Fr. 300 000.00 wurde nach
intensiven Diskussionen zwischen der PRD, der FPI und
der BSS verworfen.

Das Projekt ist ansonsten bezliglich den Raumabfolgen
und dem geforderten Raumprogramm geschickt in das
Alte integriert worden. Somit ergeben sich hier keine
weiteren Optimierungsmaglichkeiten.

Zusatzbestellungen und Mehraufwande

im Projektverlauf

Die Geschossflache hat gegeniber dem Wettbewerb-
sprojekt um knapp 200 m? zugenommen. Dies entspricht
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einer Steigerung von 25 % der urspriinglichen Geschoss-
flache. Insbesondere wurde der Bereich der Galerie
vergrossert. Die dadurch verursachten Mehrkosten von
50 000.00 Franken rechtfertigen sich jedoch mit der da-
durch um 70 m? gewonnen Aufenthaltsflache. Zudem
wurde das Raumprogramm im Laufe der Projektierung
mit einem Mehrzweckraum ergénzt. Da die Tagesschule
vor den beiden anderen Projekten (Neubau Volksschule
sowie Realisierung Stadtteilpark) umgesetzt wird, sind
Vorinvestition im Umfang von rund Fr. 240 000.00 (Tra-
foraum, Medienerschliessung, Unterstand Betriebsfahr-
zeuge) erforderlich.

Lebenszykluskosten

Mit der Sanierung und den damit verbundenen Anpas-
sungen an die aktuellen gesetzlichen Bestimmungen
wie Vorgaben an Energieverbrauch oder Brandschutz
kann das Gebaude in seinen nachsten Nutzungsabschnitt
Uberflhrt werden. Zudem kann der grossraumige, aktu-
ell unterbenutzte Okonomietrakt fiir die Tagesschule aus-
gebaut und damit effizienter gestaltet werden. Die Wei-
terverwendung und Entwicklung eines Uber 400-jahrigen
Gebadudes mit einem erheblichen Anteil an alter bis sehr
alter Bausubstanz wirkt sich sicherlich positiv auf die Le-
benszykluskosten aus.

Weiter tragen folgende Aspekte zu tiefen Lebenszyklus-
kosten bei:

- Wiederverwendung von bestehendem Material (bei-
spielsweise Demontage und Wiedermontage der be-
stehenden Biberschwanzziegel)

- Einsatz von langlebigen und dauerhaften Materialien

- Okologische und schadstofffreie Materialien (keine
Spezialentsorgung von belastetem Material)

- Konstruktion und Fassadierung des Gebdudes — das
grosse bestehende Vordach schitzt Fassade und Fen-
ster und dient gleichzeitig als Sonnenschutz.

- effiziente Gebaudetechnik und eine Warmepumpe
mit Erdsonden sorgen fir tiefe Energiekosten



Fazit Kostenanalyse Tagesschule Wyssloch

Die Kosten flr die Sanierung der Tagesschule Wyssloch
sind plausibel. Der Kostenkennwert BKP 2 pro m? Ge-
schossflache liegt im Mittel der Vergleichsprojekte.

Das Projekt besticht mit der erheblich vergrosserten
Nutzfliche sowie durch den Ausbau des Okonomie-
traktes. Nebst verschiedener Kostentreiber wie dem
grossen Sanierungsbedarf und Anpassung des Ausbau-
standards sowie den aktuellen gesetzlichen Vorgaben,
dem Einbau einer Produktionskiche und der erforder
lichen Vorabinvestitionen konnten im Gegenzug auch Ko-
steneinsparungen erzielt werden.

Durch die Umnutzung und der Gesamtsanierung des
Bauernhauses in eine Tagesschule wird das Gebaude
in ein neues Zeitalter Uberfihrt. Ausgerlstet mit den
neusten Haustechnikanlagen, Dammuvorschriften und ak-
tuellen Normen betreffend Sicherheit (Erdbebenertlch-
tigung, Brandschutz, ...) wird das Gebaude fir die nach-
sten Jahre geringe Betriebs- und Instandhaltungskosten
generieren. Dem Planungsteam ist es gelungen eine
flacheneffizienzsteigernde Umnutzung zu planen welche
das geforderte Raumprogramm erflllt und den heutigen
Anforderungen an Energie, Okologie und Denkmalpflege
gerecht wird.

Die Ohnehinkosten fir die Sanierungsmassnahmen
und Restauration des denkmalgeschltzten Gebéaudes
schlagen mit ca. 2,5 Mio. Franken (rund 1/4 der Anla-
gekosten) zu Buche. Bedingt durch die denkmalpflege-
rische Restaurierung und die vorgesehene Nutzung in
der vorhandenen Struktur ist mit hoéheren Kosten als
flr einen entsprechenden Neubau zu rechnen. Die fur
das ehemalige Bauerngut sehr gut geeignete offentliche
Nutzung einer Tagesschule mitten in einer Grinanlage,
der Gegenwert fir eine denkmalgerechte Sanierung des
Gebaudes, welche ohnehin anfallen wirden, sowie die
zusatzlich generierte Hauptnutzflache im Bestand ohne
zusatzlichen Landverbrauch, kann der Nachteil der hohen
Anlagekosten, gesamtheitlich betrachtet, mehr als nur
wettmachen.
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Visualisierungen

Visualisierung Essraum (alter Heublihnen-Raum)

Visualisierung West-Ansicht
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Vergleichsobjekte

1 Tagesschule Wyssloch, Bern

Bezugsjahr
Anlagekosten
BKP 2 Gebaude
BKP2/m3-GF
Geschossflache
Hauptnutzflache
HNF/GF
Volumen
Energiestandard

2024

Fr. 9,875 Mio.
Fr. 5,915 Mio.
Fr. 4 908
1205 m?

515 m?

0.43

4224 md
Minergie-ECO

(voraussichtlich nicht zertifiziert)

Das Bauernhaus inkl. Okonomieteil wird zu einer Tages-
schule umgebaut. In einem Erweiterungsbau, welcher
dem ehemaligen Okonomieteil angrenzend ist, wird die
Produktionskliche sowie das textile Gestalten unterge-
bracht. Die notwendigen, neuen Technikrdume befinden

rickwartig unter Terrain.
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2 TAGI Lorraine, Bern

Bezugsjahr 2016
Anlagekosten Fr. 3,825 Mio.
BKP 2 Gebaude Fr. 2,780 Mio.
BKP2/m?-GF Fr. 4 900
Geschossflache 567 m?
Volumen 1663 m?
Hauptnutzflache 312 m?
HNF/GF 0.39

Energiestandard Minergie-Standard
(nicht zertifiziert)

Gesamtsanierung des denkmalgeschitzten Gebéaudes.
Ursprlinglich als Schreinermeisterhaus, wurde es spéater
als KITA genutzt. Nach einem Wasserschaden musste
das Gebaude komplett saniert werden. Hangseitige Un-
tergeschosswande mussten mittels Unterfangen erganzt
sowie die Bodenplatte im Untergeschoss neu betoniert
werden. Viele Details sind nach denkmalpflegerischen
Gesichtspunkten restauriert worden (z. B. Holzschindeln
an Fassade). Die Haustechnik wurde auf den neusten
Stand der Technik gebracht, wie auch die heutigen gul-
tigen Normen bezlglich Erdbebensicherheit und Ener
gieanforderungen umgesetzt.

3 KITA Briinnengut, Stadt Bern

Bezugsjahr 2013
Anlagekosten Fr. 4,60 Mio.
BKP 2 Gebaude Fr. 3,96 Mio.
BKP2/m?-GF Fr. 2 955
Geschossflache 1340 m?
Volumen 4108 m?
Hauptnutzflache 595 m?
HNF/GF 0.55
Energiestandard Minergie-Standard

Umnutzung und Gesamtsanierung des Gebadudes. Teil-
weise strukturelle Verdnderung der Raumabfolge, Ausbau
des Dachstockes. Umfassende Sanierung der Haustech-
nikanlagen und Anbindung an Fernwarmeverbund Brin-
nen Nord. Aufgelistet im Inventar der Denkmalpflege als
Schitzenswert. Sanierung nach Minergie-Standard. Ta-
gesstatte fur rund 90 Kinder mit Gruppenrdumen, Blros
und Teeklche. Warmeerzeugung mittels Fernwarme.
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4 Horsaal von Roll, Kanton Bern

Bezugsjahr 2010
Anlagekosten Fr. 28,85 Mio.
BKP 2 Gebaude Fr. 24,40 Mio.
BKP2/m?-GF Fr. 5 587
Geschossflache 4 367 m?
Volumen 26 185 m®
Hauptnutzflache 1 656 m?
HNF/GF 0.39
Energiestandard Minergie-ECO

Die Weichenbauhalle ist im Inventar der Denkmalpflege
als erhaltenswert eingestuft. Die Typologie des neuen
Horsaalgebaudes beruht auf dem Prinzip vom Haus im
Haus. Dies ermoglicht den integralen Erhalt der beste-
henden Gebaudehllle; der neu geschaffene Zwischen-
raum steht als vielseitiger Foyerraum zur Verfligung. Die
Wandkonstruktion der neuen Hdrsaalkorper ist eine aku-
stisch und warmetechnisch hochwertig geddmmte Holz-
konstruktion mit 6kologischen Werkstoffen.

5 Kornhaus Thorberg, Kanton Bern

Bezugsjahr 2009
Anlagekosten Total Fr. 4,485 Mio.
BKP 2 Gebaude Fr. 4,170 Mio.
BKP2/m2-GF Fr. 4 907
Geschossflache 850 m?
Volumen 3668 m?
Hauptnutzflache 375 m?
HNF/GF 0.38
Energiestandard Minergie-Standard

Das denkmalgeschitzte Kornhaus wurde 1760 erbaut
und diente als Kutschenremise, Wasch- und Badehaus,
Wirtschaft und Wohnung des Landschreibers. Die Er
schliessung und die Ausgestaltung der Arbeitsbereiche
im Kornhaus erfolgten nach den geltenden Bestim-
mungen (Arbeitssicherheit, Belichtung, Haustechnik) so-
wie unter Einhaltung der sicherheitsspezifischen BedUrf-
nisse der Anstalten Thorberg. Die natirliche Belichtung
erfolgt mittels der Lukarnen. Um die Nutzlast zu erho-
hen, wurde die bestehende Holzbalkendecke mit einer
Betonverbunddecke erganzt. Fenster, Wande und Decke
wurden den heutigen sicherheitstechnischen Anforde-
rungen angepasst. Aus denkmalpflegerischen Uberle-
gungen sind die getroffenen Massnahmen rlickbauféhig.
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Gesamtsanierung Wysslochgut und
Einbau Tagesschule: Baukredit

Nirag und AbStummung age .



Die Fachbegriffe

Tagesschule

Die Tagesschule ist ein Angebot der Stadt Bern
in der schulerganzenden Betreuung. Schul- und
Kindergartenkinder kénnen die Tagesschule vor
oder nach dem Unterricht von 7 bis 18 Uhr besu-
chen. Das Angebot beinhaltet Mittagessen, Auf-
gabenbetreuung und Freizeitaktivitaten. Dabei
werden die Kinder durch Lehr- und Betreuungs-
personen begleitet. An welchen Tagen in der
Woche und zu welchen Zeiten ein Kind die Ta-
gesschule besucht, kann frei gewahlt werden.
Der Besuch der Tagesschule ist kostenpflichtig
und eine Anmeldung gilt jeweils fir ein Schul-
jahr.

MINERGIE

MINERGIE ist eine geschltzte Marke fur nach-
haltiges Bauen. Damit werden Neubauten oder
Umbauten in Bezug auf Energieeffizienz zerti-
fiziert. An MINERGIE-ECO-Bauten werden zu-
satzliche Anforderungen punkto Nachhaltigkeit
und Gesundheit gestellt. So wird beispielswei
Wert gelegt auf eine umweltfreundlich er
stellung der Baustoffe und auf mdéglich
stofffreie Materialien.

Baukostenplan (BKP)

Fur die Erstellung von Kostenvoranschlagen, die
Vergabe von Werkleistungen und die Bauab-
rechnung erfassen Architektinnen und Architek-
ten sowie Generalunternehmen alle anfallenden
Kosten flr ein Bauprojekt im sogenannten Bau-
kostenplan (BKP). Er ist in neun Hauptgruppen
unterteilt und deckt alle am Bau vorkommenden
Arbeitsbereiche ab.




Das Wichtigste in Kiirze

Um mehr Schulraum zu schaffen, soll das ehemalige Bauernhaus Wysslochgut
saniert und zu einer Tagesschule umgebaut werden. Vorgesehen ist, auf der ehema-
ligen Heubiihne des Stalls einen grossen Essraum einzubauen. Im Wohntrakt sollen
Aufenthaltsraume eingerichtet werden. Mit dieser Vorlage entscheiden die Stimmbe-
rechtigten tiber den entsprechenden Baukredit von 10,7 Millionen Franken.

Die Anzahl Schilerinnen und Schuler in der
Stadt Bern steigt weiter an, in besonderem Aus-
mass auch am Schulstandort Laubegg im Stadt-
teil Kirchenfeld-Schosshalde. Hinzu kommt,
dass die Nachfrage nach einer schulergan-
zenden Betreuung Uberproportional steigt. Um
mehr Raum zu schaffen, soll deshalb nebst an-
deren Massnahmen das ehemalige Bauernhaus
Wysslochgut saniert und zu einer Tagesschule
umgebaut werden.

In der Nahe von Schulen und Kindergarten
Das Wysslochgut liegt im Griinraum Egelsee-
Wyssloch und zeichnet sich durch seine zentrale
Lage innerhalb des Schulstandortes Laubegg
aus. In unmittelbarer Néhe oder kurzer Gehdis-
tanz befinden sich mehrere Schulhduser und
Kindergérten. Gebaut wurde das /heute,denk=
malgeschltzte Bauernhaus® Wysslochgut wor
rund 400 Jahren.

Heubiihne wird zu Essraum

Das Wysslochgut besteht aus einem Wohntrakt
und einem Stall mit Heublhne. Geplant ist, auf
der Heublhne einen grossen Essraum einzu-
richten. Im Erdgeschoss des Stalls ist der Ein-
bau von Toiletten und Garderoben vorgesehen.
Das Tenntor wird zum Haupteingang ausgebaut.
Im kleinrdumigen Wohntrakt entstehen Aufent-
haltsraume sowie das Blro der Tagesschullei-
tung. In einem neuen zweigeschossigen Anbau
werden eine Produktionskliche sowie ein Mehr-
zweckraum untergebracht.

Tiefgreifende Sanierungsarbeiten

Da sich das Wysslochgut in einem schlechten
baulichen Zustand befindet, missen vor dem
Einbau der Tagesschule tiefgreifende Sanie-
rungsarbeiten vorgenommen werden: So muss
beispielsweisedder Stall bis auf den Rohbau zu-
rickgebaut werden:. Im Wohntrakt werden unter
anderem Teile. der stark beschadigten Riegfassa-
de erneuerthund alle ‘Fenster ersetzt. Gebaut
wird nachihdem Standard MINERGIE-ECO.

Platz fiir 180 Kinder

Die Tagesschule Wysslochgut wird Platz fir bis
zu 180 Kinder bieten. Sobald sie in Betrieb geht,
konnen die Tagesschulen an den Volksschulen
Laubegg und Sonnenhof zugunsten von mehr
Raum fir den Schulunterricht aufgehoben wer-
den.

Abstimmung iiber Baukredit

Mit dieser Vorlage entscheiden die Stimmbe-
rechtigten Uber einen Baukredit von 10,7 Millio-
nen Franken flir das geplante Vorhaben. Das
Projekt ist zwar teurer als ein Neubau, allerdings
muss das Wysslochgut ohnehin bald saniert
werden. Fir das vorliegende Projekt spricht wei-
ter, dass das Wysslochgut heute unternutzt ist
und durch dessen Umnutzung — im Gegensatz
zu einem Neubau flr die Tagesschule — kein
Land verbaut wird. Die Bauarbeiten sollen im
dritten Quartal 2022 beginnen. In Betrieb gehen
soll die Tagesschule zu Beginn des Schuljahres
2024/25.

Abstimmungsempfehlung des Stadtrats
Der Stadtrat empfiehlt den Stimmberechtigten,

die Vorlage anzunehmen.



Die Ausgangslage

Die Anzahl Schiilerinnen und Schiiler steigt in der Stadt Bern weiterhin an. Damit
am Schulstandort Laubegg geniligend Tagesschulplatze angeboten werden kon-
nen, soll das ehemalige Bauernhaus Wysslochgut saniert und zu einer Tagesschu-
le umgebaut werden. Heute ist das denkmalgeschiitzte Gebaude unternutzt.

Der Bedarf an Schulraum in der Stadt Bern
steigt weiterhin, in besonderem Ausmass auch
im Einzugsgebiet des Schulstandortes Laubegg
im Stadtteil Kirchenfeld-Schosshalde. Gemass
Prognosen wird dort in den ndchsten zehn Jah-
ren Raum fir zusatzliche neun bis zehn Klassen
bendtigt. Hinzu kommt, dass die Anzahl Kinder,
welche die Tagesschule (siehe Fachbegriffe) be-
suchen, Uberproportional ansteigt. Die beste-
henden Tagesschulen Laubegg und Sonnenhof
sind bereits heute voll ausgelastet.

Ehemaliges Bauernhaus als Tagesschule

Die Stadt Bern prifte diverse Moglichkeiten, um
neuen Schulraum zu schaffen. Nebst anderen
Massnahmen soll das ehemalige Bauernhaus
Wysslochgut saniert und zu einer Tagesschule
umgebaut werden. Das Wysslochgut befindet
sich im Grinraum Egelsee-Wyssloch und liegt
an leichter Hanglage an der Laubeggstrasse. 111.
Es ist im Eigentum der Stadt Bern?

Zentrale Lage

Das Wysslochgut zeichnet sich durchiseine zen-
trale Lage innerhalb des Schulstandortes Laub-
egg aus: Das Gut liegt in unmittelbarer Néhe
des Schulraumprovisoriums Wyssloch sowie der

Kindergérten Egelsee | und Il. In kurzer Gehdis-
tanz befinden sich zudem die Schulhduser Lau-
begg und Sonnenhof.

Erbaut vor 400 Jahren

Als ehemaliges Bauernhaus besteht das Wyss-
lochgut aus einem Wohntrakt und einem ange-
bauten Stall mit“Heublhne. Es wird angenom-
men, dass das Gdt in zwei Bauetappen im
17. Jahrhundert(1605/1656) erstellt wurde. Das
Wohnhaus sewie der Stall sind denkmalpflege-
risch als sehitzenswert eingestuft. Ein jingerer
Anbau, der sich.am'siidostlichen Ende des Stalls
befindet, darf| jedoch abgebrochen werden.
Heute ist das’Gebadude unternutzt: Der Wohn-
trakt wird von einer Privatperson gemietet, der
Stall"steht leer, nachdem er eine Zeit lang von
Stadtgrin Bern als Lagerraum genutzt wurde.

Stark sanierungsbediirftig

Das Wysslochgut befindet sich in einem schlech-
ten baulichen Zustand und ist stark sanierungs-
bedirftig. Im 20. Jahrhundert wurden nur mini-
male Renovationen im Innern des Wohntrakts
vorgenommen. Besonders beschéadigt sind un-
ter anderem Teile der Riegfassade. Teilweise in
einem schlechtem Zustand sind auch die

Das denkmalgeschitzte ehemalige Bauern-
haus Wysslochgut stammt aus dem 17. Jahr-
hundert und ist stark sanierungsbedurftig. Im
Wohntrakt befindet sich heute eine Wohnung,
der Stall ist zurzeit ungenutzt.



Tragstrukturen im Stall. Im Weiteren ist die
Haustechnik veraltet, geheizt wird die Wohnung
noch mit alten Holzoéfen.

Wettbewerbsverfahren

Im Rahmen eines Wettbewerbsverfahrens wur-
de ein Projekt fur die Sanierung des Wyssloch-
guts und dessen Umbau in eine Tagesschule
gesucht. Als Sieger ging das Projekt « PARKER»
der Biro B Architekten AG aus Bern hervor. Auf
der Basis des Siegerprojekts wurde das vorlie-
gende Bauprojekt erarbeitet.

1 Bauernhaus Wysslochgut

2 Schulraumprovisorium Wyssloch
3 moglicher Standort fir neues Schulhaus
4 Kindergarten Egelsee | und Il

5 Volksschule Laubegg

6 Volksschule Sonnenhof

== geplanter Stadtteilpark 1. Etappe

Moglicher Standort fiir neues Schulhaus
Am Schulstandort Laubegg fehlt dringend
bendtigter Schulraum. Gemass den neusten
Prognosen ist mit einer weiteren Zunahme
von Schilerinnen und Schilern zu rechnen,
welche einen zusatzlichen Schulraumbedarf
bereits ab dem Jahr 2023 ergibt. Die zurzeit
sistierte Vorlage zur Zonenplanung Egel-
mosli Wyssloch sieht vor, neben dem Ein-
bau der Tagesschule ins Wysslochgut auch
ein neues Schulhaus in den geplanten Stadt-
teilpark zu integrieren. Wahrend flr den
Schulhausneubau vorgéngig eine Zonen-
plandnderung nétig ist, Gber die die Stimm-
berechtigten befinden mussen, ist die Nut-

nkonform und kann deshalb
weiteren Verlauf der Zo-



Das Projekt

Das ehemalige Bauernhaus Wysslochgut wird umfassend saniert und zu einer
Tagesschule umgebaut. Auf der Heubiihne des einstigen Stalls entsteht ein grosser
Essraum mit Galerie. Im Wohntrakt werden Ruhe- und Arbeitsraume eingerichtet.
Ein neuer Anbau bietet Platz fiir die Kiiche und einen Mehrzweckraum.

Das Projekt Gesamtsanierung Wysslochgut und
Einbau Tagesschule sieht folgende baulichen
Massnahmen vor:

Sanierung des Wohntrakts

— Sanierung und Umbau des Stalls

Abriss des sudlichen Anbaus

Erstellung eines neuen, zweigeschossigen
Anbaus

Nach der Sanierung und dem Umbau bietet das
Wysslochgut Platz fur bis zu 180 Tagesschul-
kinder. Sobald die neue Tagesschule in Betrieb
geht, kénnen die Tagesschulen an den Volks-
schulen Laubegg und Sonnenhof zugunsten von
mehr Raum flr den Schulunterricht aufgehoben
werden.

Essraum auf ehemaliger Heubiihne

Bevor im ehemaligen Stall mit dem Einbau, der
Tagesschule begonnen werden kahn, muss die-
ser bis auf den Rohbau rickgebaut werden. Eine
neue Bodenplatte muss eingebaut und das Fun-
dament der Wande verstarkt werdend Weiter ist
geplant, im Stall eine zuséatzliche Dachtragstruk-
tur einzufligen und diese mit der alten Holzkon-
struktion zu verbinden. Anschliessend wird die

ehemalige Heublhne zu einem grossen Ess-
raum ausgebaut. Licht féllt Uber neue breite
Glasfronten ein. Dank des hohen Daches kann
zudem eine Galerie erstellt werden, die zuséatz-
lichen Aufenthaltsraum bietet. Im Erdgeschoss
ist der Einbau von Toiletten und Garderoben vor-
gesehen. Das Tenntor wird zum Haupteingang
der Tagesschule imgebaut.

Betrieb als/Kinderrestaurant

Die Tagessehule wikd am Mittag als soge-
nanntés, KMderrestaurant betrieben. Das
bedeutefdassidlie Kinder selber entschei-
dempkonnendwann sie essen, spielen oder
ausrufleagivollen, wobei die jlingeren Kinder
gruppenweise betreut werden. Durch die
z8itliche Staffelung beim Essen kann der
Raum besser genutzt werden.

Wohntrakt mit Aufenthaltsraumen

Im Wohntrakt missen unter anderem alle Fens-
ter ausgewechselt und Teile der Fassade kom-
plett erneuert werden. Im Innern wird die Haus-
technik vollstédndig neu ausgelegt. Nach der Sa-
nierung werden sich im Erdgeschoss das Buro
der Tagesschulleitung und Garderoben fir das
Kichenpersonal befinden. Im ersten und zwei-

Die Visualisierung zeigt den Essraum mit Ga-
lerie auf der ehemaligen Heubiihne des Stalls.
Rechts ist zudem die geplante Treppe zu sehen.
Hinter der Treppe befindet sich ein Lift.



ten Obergeschoss werden Ruhe- und Arbeits-
raume fur die Kinder sowie eine Bibliothek ein-
gerichtet. Uber neu eingebaute Tiiren werden
alle Geschosse mit dem ehemaligen Stall ver-
bunden.

Neuer Anbau mit Produktionskiiche

Im neuen Anbau wird im Obergeschoss und an-
grenzend an den Essraum eine Kiche einge-
baut. Es handelt sich dabei um eine sogenannte
Produktionskiche, in der vor Ort gekocht wird.
Die Kiche wird so konzipiert sein, dass dort
auch Mahlzeiten fir weitere Betreuungseinrich-
tungen hergestellt werden kénnen. Im Erdge-
schoss des Anbaus wird ein Mehrzweckraum
eingerichtet. Im unterirdischen Teil des Anbaus
sollen Technik- und Lagerrdume untergebracht
werden.

Energetische Massnahmen

Bei der Sanierung des Wysslochguts werden
verschiedene energetische Massnahmen umge-
setzt: Der Wohntrakt erhélt eine Innenddmmung
und neue Fenster. Auch der ehemalige Stall wird
geddmmt, insbesondere das grosse Dach. Eine
LUftung kann hingegen nur im Stallbereich ein-
gebaut werden. Im Wohntrakt sind die Platzver-
haltnisse zu eng.

Querschnitt Stall

1 Essraum

2 Galerie A

3 Eingangsbereich
4 Reinigungsraum
5 Technikraum

Warmepumpe und Solaranlage

Auf dem Dach ist der Einbau einer Photovoltaik-
anlage im Umfang von 70 Quadratmetern vorge-
sehen. Geheizt werden soll die Tagesschule mit
Erdwéarme: Geplant ist, eine Warmepumpe mit
Erdsonden einzubauen. Generell wird bei der
Sanierung und dem Umbau des Wysslochguts
nach dem Standard MINERGIE-ECO (siehe
Fachbegriffe) gebaut. Eine Zertifizierung wird je-
doch wegen der fehlenden Liftung im Wohn-
trakt wahrscheinlich nicht erreicht.

Hindernisfrei und erdbebensicher

Die Tagesschule Wysslochgut wird hindernisfrei
ausgestaltet. So wird unter anderem im Stall
neben einer Treppe auch ein Lift eingebaut, der
alle Geschosse miteinander verbindet. Die Ta-
gesschule Wysslochgut wird auch die Anforde-
rungen bezlglich “Erdbebensicherheit und
Brandschutz erfiillen. Samtliche Bauarbeiten am
schitzenswerten' Gebdude werden gemaéss
denkmalpflegerischen Vorgaben ausgefihrt.

Naturnaher Aussenraum

Die ‘neue Tagesschule wird sich inmitten eines
Griinraums befinden und den Kindern eine na-
turnahe Umgebung bieten. Der direkt angren-
zende Aussenraum auf der Rickseite der Tages-
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schule ist dank der Hanglage von der Galerie im
Essraum Uber die ehemalige Bihneneinfahrt di-
rekt erreichbar. Geplant ist dort ein Halbtrocken-
rasen mit Spielgerdten und Sitzgelegenheiten.
Baume und Stréducher werden Schatten spen-
den. Auf der Vorderseite der Tagesschule ist ein
kleiner Asphaltplatz vorgesehen.

Anlieferung von Laubeggstrasse aus

Auf dem Gelédnde der Tagesschule wird je ein
Abstellplatz fir vierzig Tretroller und zehn Velos
erstellt. Parkplatze flr Autos gibt es heute beim
Wysslochgut nicht. Neu werden ein rollstuhl-
gerechter Parkplatz sowie ein Parkplatz fir die
Anlieferung zur Verfigung stehen. Die Anlie-
ferung wird von der Laubeggstrasse Uber eine
bestehende schmale Wegverbindung erfolgen.
Ob bis zur definitiven Umsetzung des Parkpro-
jekts Anpassungen nétig sind, wird im Rahmen
des Baubewilligungsverfahrens gepruft.

Termine

Die Sanierung und der Umbau des Bauern-
hauses Wysslochgut werden voraussichtlich
knapp zwei Jahre dauern. Der Baubeginn ist
im dritten Quartal 2022 geplant, das Bau-
ende im zweiten Quartal 2024. In Betrieb
gehen soll die Tagesschule Wysslochgut zu
Beginn des Schuljahres 2024/25.

Grun erst bergeschoss

I Bestand
Abbruch
M Neubau




Kosten und Finanzierung

Fiir die Sanierung des Wysslochguts und den Einbau einer Tagesschule wird
den Stimmberechtigten ein Baukredit in der Hohe von 10,7 Millionen Franken
beantragt. Darin enthalten sind samtliche Kosten des Projekts inklusive eines
Zuschlags fiir Kostenungenauigkeiten von rund zehn Prozent.

Die Anlagekosten (siehe Fachbegriffe) fur die
Gesamtsanierung des Wysslochguts und den
Einbau einer Tagesschule belaufen sich auf rund
9,9 Millionen Franken. Der Kostenvoranschlag
weist eine Genauigkeit von plus/minus zehn
Prozent auf. Der Baukredit, der den Stimmbe-
rechtigten beantragt wird, betragt somit
10,7 Millionen Franken. Im Baukredit enthalten
ist auch der Projektierungskredit in der Héhe
von 1,4 Millionen Franken.

Hohe Sanierungskosten

In den Anlagekosten sind die Ausgaben flr
samtliche Sanierungs- und Umbaumassnah-
men, Betriebseinrichtungen sowie Umgebungs-
arbeiten enthalten. Auf die Sanierungsmassnah-
men des denkmalgeschitzten Gebaudes
entfallen 2,5 Millionen Franken. Die Produkti-
onskiliche kostet 432 000 Franken und ist imVer-

Baukosten (geméss ‘Baukostenplan BKP)

gleich zu einer einfachen Fertigungskiiche rund
300 000 Franken teurer. Durch tiefere Mahlzei-
tenkosten koénnen die Mehrkosten jedoch im
Verlauf von rund zehn Jahren kompensiert wer-
den. Die unten stehende Tabelle zeigt, wie sich
die Kosten gemass Baukostenplan (siehe Fach-
begriffe) verteilen.

Kosten im Vergleich zu Neubau

Im Vergleich zd einem Neubau, der auf einer
freien Flaché erstellt'wirde, liegen die Kosten
fUr die Sanierung des Wysslochguts und den
Umbau zu einer Tagesschule héher. Zieht man
allerdings in Betracht, dass die Sanierungskos-
ten fur das.denkmalgeschitzte Wysslochgut in
nachster Zeit ohnehin anfallen werden, liegt in-
nerhalb des Schulkreises keine kosten-
glinstigere Alternative vor. Hinzu kommt, dass
sich das heute unternutzte ehemalige Bauern-

Fr.
BKP 1 Vorbereitungsarbeiten 937 000.00
BKP 2 Gebéude 5915 000.00
BKP 3 Betriebseinrichtungen 481 000.00
BKP 4 Umgebungsarbeiten 571 000.00
BKP 5 Ezig;eatzznuk:jtsgs(;rztgj:)ive Bauherrschafts- 1 696 000.00
BKP 9 Ausstattung 275 000.00
Total Anlagekosten 9 875 000.00
Kostendachzuschlag (rund 10 Prozent auf BKP 1-4 und BKP 9) 825 000.00

Baukredit (Kostendach)

10 700 000.00

M



haus sehr gut fir eine 6ffentliche Nutzung eig-
net und durch dessen Umnutzung kein zusatz-
liches Land verbaut wird. Durch die umfassende
Sanierung wird das Geb&ude in den néchsten
Jahren zudem nur geringe Betriebs- und In-
standsetzungskosten generieren.

Folgekosten fiir die Stadt

Durch die Nutzung des Wysslochguts als Tages-
schule ergeben sich fir die Stadt Bern zusatz-
liche Heiz- und Betriebskosten von rund 85 000
Franken pro Jahr. Darin enthalten sind auch die
Mehrkosten fir Hauswartung und Reinigung. Je
nach Anzahl Schilerinnen und Schuiler, welche
die neue Tagesschule Wysslochgut besuchen,
kommen Kosten flr zusatzliche Mitarbeitende
in der Tagesschule hinzu. Im Gegenzug fallen die
Ausgaben fir die Tagesschulen Laubegg und
Sonnenhof weg, welche aufgehoben werden.

Entnahme aus Spezialfinanzierung

Fir die Sanierung und den Einbau der Tages-
schule ins Bauernhaus Wysslochgut kénnen Mit-
tel aus der Spezialfinanzierung Schulbauten ent-
nommen werden. Die Mittel dienen zur
Abfederung der Abschreibungskosten. Fir'das
Wysslochgut sind insgesamt 758 175 Franken
reserviert. Somit kdnnen ab Inbetriebnahme der
Tagesschule wahrend 25 > Jahren jahrlich
30 327 Franken entnommen und als ausseror-
dentlicher Ertrag in der. Erfolgsrechnung ver
bucht werden. Die Spezialfinanziering Schul-
bauten wurde mit Ertragstberschissen aus den
Jahresrechnungen 2015 bis 2018 geadufnet. Die
Stimmberechtigten befinden mit dieser Vorlage
auch Uber die Entnahme aus der Spezialfinanzie-
rung.
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Das sagt der Stadtrat

Argumente aus der Stadtratsdebatte
Fiir die Vorlage
+ Minores deum Asterigem colunt. Horum om-

nium audacissimi sunt minores, propterea quod
a cultu atque humanitate conclavis.

4+ Magistrorum longissime absunt minimeque
ad eos magistri saepe commeant atque ea,
quae ad erudiendos animos pertinent, important
proximigue sunt maioribus, qui ante portas in
angulo fumatorum et sub tecto vitreo stant, qui-
buscum continenter bellum gerunt.

+ Qua de causa septani quoque reliqguos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt.

+ Huius sunt plurima simulacra, hunc et omni-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in verba iurant atque dictis gorumliben=
tissime utuntur, velut delifant isti Romanivel
non cogito, ergo in schola sum.

+ Leibnitii Schola est ‘omnis divisa in partes
tres, quarum unam incoluntmaiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

x  Nein

Gegen die Vorlage

= Zept hunc Obeligem et Miraculigem. Horum
in verba iurant atque dictis eorum libentissime
utuntur, velu da Romani vel non cogito, ergo in
schola sum. Leibnitii Schola sunt est partes tres.

= Vera de causa septani quoque reliqguos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prehibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt."Huius simullacra, hunc et omni-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Qbeligem et Miraculigem.
Horum inhwver idurant aque dictis libentissime ut-
untur, velutdelirantisti.

= Leibnitii.Schola est omnis divisa in partes
tres, guarum unam incolunt maiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

I Abstimmungsergebnis im Stadtrat
x Ja

x  Enthaltungen

Das vollstédndige Protokoll der Stadtratssitzung
vom XX. XX. XXXX ist einsehbar unter
www.bern.ch/stadtrat/sitzungen.
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Antrag und Abstimmungsfrage

Antrag des Stadtrats vom ...

1. Fir die Gesamtsanierung Wysslochgut und
den Einbau Tagesschule wird ein Baukredit
von Fr. 10 700 000.00 zulasten der Investi-
tionsrechnung, Konto PB19-008, bewilligt.
Der Projektierungskredit in der Hohe von
Fr. 1 400 000.00 ist im Baukredit enthalten.

2. Zur teilweisen Finanzierung der Abschrei-
bungen der Gesamtsanierung Wyssloch-
gut und des Einbaus Tagesschule werden
Fr. 758 175.00 in der Spezialfinanzierung
Schulbauten reserviert. Ab Inbetriebnah-
me werden wahrend 25 Jahren jahrlich
Fr. 30 327.00 der Spezialfinanzierung
entnommen.

3. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug
beauftragt.

Der Stadtratsprasident:
Kurt Riegsegger

Die Ratssekretarin:
Nadja Bischoff

Abstimmungsfrage

Wollen Sie die Vorlage «Gesamtsanierung
Wysslochgut und Einbau Tagesschule: Bau-
kredit» annehmen?

Haben Sie Fragen zur Vorlage?
Auskunft erteilt

Hochbau Stadt Bern
Bundesgasse 33

3011 Bern

Telefon: 031 321 66 11
E-Mail: hochbau@bern.ch
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