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Vortrag des Gemeinderats an den Stadtrat

Restaurant Rosengarten (Alter Aargauerstalden 31B, 3006 Bern); Entwid-
mung und Ubertragung vom Verwaltungs- ins Finanzvermogen

1. Ausgangslage

Mit dem vorliegenden Vortrag wird dem Stadtrat die Entwidmung und Ubertragung vom Verwal-
tungs- ins Finanzvermdgen des Restaurants Rosengarten beim Alter Aargauerstralden 31B in
3006 Bern beantragt. Die Gemeindeverordnung vom 16. Dezember 1998 (GV; BSG 170.111) defi-
niert das Finanz- und Verwaltungsvermdgen wie folgt.

Art. 74 GV

Finanzvermdgen

Das Finanzvermdgen besteht aus den Vermdgenswerten, die ohne Beeintrachtigung der Erfullung
offentlicher Aufgaben veraussert werden kénnen.

Art. 75 GV

Verwaltungsvermogen

Das Verwaltungsvermogen besteht aus den Vermdgenswerten, die unmittelbar der Erflllung 6f-
fentlicher Aufgaben dienen.

Die Zustandigkeit fur eine Entwidmung bestimmt sich gemass Artikel 100 Absatz 2 Buchstabe g
und Artikel 104 GV nach dem Verkehrswert. Der Verkehrswert der Liegenschaft Rosengarten wird
auf Fr. 3 500 000.00 geschatzt. Gemass Artikel 51 der Gemeindeordnung der Stadt Bern vom
3. Dezember 1998 (GO; SSSB 101.1) liegt im vorliegenden Fall die Entscheidungskompetenz beim
Stadtrat.

Im Rahmen des Projekts Zukiinftiges Immobilienmanagement der Stadt Bern (ZIMBE) wurde be-
reits angekiindigt, dass nach der Riickfiihrung der Stadtbauten Bern in die Verwaltung eine Uber-
prifung des Portefeuilles der stadtischen Liegenschaften erfolgen wiirde und dies Auswirkungen
auf die Zuweisung verschiedener Objekte haben koénnte (Verschiebung vom Verwaltungs- ins Fi-
nanzvermdgen). Aus Artikel 75 GV folgt, dass das Gesetz einer Gemeinde im Prinzip keinen Spiel-
raum lasst, Vermdgenswerte im Verwaltungsvermoégen zu belassen, die nicht unmittelbar der Erfiil-
lung offentlicher Aufgaben dienen.

Gestltzt auf eine erste grobe Uberpriifung des Portefeuilles hat der Gemeinderat folgende strate-
gische Entscheide getroffen:

- Alle stadtischen Restaurants (exklusive allfallige Parkanlagen, in denen sie stehen) gehdren
ins Finanzvermdgen und sollen dem Fonds fir Boden- und Wohnbaupolitik (Fonds) zugewie-
sen werden.

- Das Morellhaus (Postgasse 14) eignet sich nicht als Verwaltungsgebaude und soll einem neu-
en Zweck zugefihrt und deshalb ebenfalls dem Fonds zugewiesen werden. So ist denn auch
der Auszug des Ratssekretariats bereits beschlossene Sache.

Gestiitzt darauf hat der Gemeinderat folgende Entwidmungen (Ubertragungen vom Verwaltungs-
ins Finanzvermdgen) beschlossen:
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Morellhaus, Postgasse 14

Teilflache Pavillon Nr. 5 auf der Miinsterplattform (Café)
Teilflache Parkcafé Falkenplatz 10a

Parkcafé Kleine Schanze

Restaurant Rosengarten
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Der Entscheid zur Entwidmung und Ubertragung vom Verwaltungs- ins Finanzvermdgen des Mo-
rellhauses, des Parkcafés Kleine Schanze und des Restaurants Rosengarten fallt in die abschlies-
sende Kompetenz des Stadtrats. Fir die darauffolgende Zuweisung ans Fondsvermdgen ist der
Gemeinderat zustandig. Die anderen beiden Entwidmungen (Teilflache Pavillon Nr. 5 auf der
Munsterplattform [Café] und Teilflache Parkcafé Falkenplatz 10a lagen in Gemeinderatskompetenz
und wurden im Februar 2015 mit Ruckwirkung per 1. Januar 2015 beschlossen.

Im Laufe der Legislatur wird das Immobilienportefeuille noch einer vertiefteren Priifung unterzogen,
und allenfalls werden dem jeweils zustandigen Organ weitere Entwidmungen beantragt werden.

2. Objektbeschrieb Restaurant Rosengarten

Das Restaurant Rosengarten liegt an attraktiver Lage im Rosengarten der Stadt Bern. Gegenstand
der Entwidmung und Ubertragung ins Finanzvermégen ist lediglich diejenige Flache, welche dem
Restaurant gemass dem laufenden Mietvertrag zugeordnet wird (ca. 1 142 m2). Im Rahmen des
Vollzugs der Entwidmung wird die Teilflache abparzelliert und als eigenes Grundstiick ins Finanz-
vermdgen Ubertragen.
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Restaurant Ro sengart

Seit 2004 besteht ein Mietvertrag mit der Rosengarten Gastro GmbH. In den Jahren 2012/2013
wurden diverse Instandsetzungsmassnahmen kombiniert mit Anpassungen im Mieterausbau um-
gesetzt. Mit dem Umbau konnte ein Ganzjahresbetrieb ermoglicht werden. Die entsprechenden
Mietvertragsanderungen wurden in einem Nachtrag festgehalten, der Mietvertrag ist seither fix bis
ins Jahr 2024 abgeschlossen mit Option auf eine Verlangerung um weitere finf Jahre.

Aufgrund der Nutzung als Restaurant mit einem marktiblichen Mietzins ist eine Ubertragung der
Liegenschaft in das Finanzvermdogen sinnvoll. Das Lokal wird bereits heute durch den Bereich Im-
mobilienmanagement des Fonds fir Boden- und Wohnbaupolitik (Fonds) bei Immobilien Stadt
Bern (ISB) betreut. Eine neue Zuweisung der Verantwortlichkeiten ist somit nicht nétig. Die Park-
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flachen verbleiben wie bisher im Verwaltungsvermégen, fir die Bewirtschaftung dieser Flachen
andert sich nichts.

3. Zuweisung in den Fonds fiir die Boden- und Wohnbaupolitik (Fonds) und finanzielle
Auswirkungen

Gestuitzt auf Artikel 3 des Reglements vom 20. Mai 1984 (ber die Boden- und Wohnbaupolitik
(Fonds) der Stadt Bern (Fondsreglement; FRBW; FRBW 841.1) werden Grundstiicke des Finanz-
vermogens dem Fonds zugewiesen. Massgebend ist der Buchwert zur Zeit der Zuweisung der
Grundstiicke. Zustandig fir die Bezeichnung der Grundstiicke ist der Gemeinderat (Art. 9 Fonds-
reglement).

Das Gebaude weist in der Anlagebuchhaltung folgende Werte aus respektive wird sich wie folgt
entwickeln:

Anlage Nr. Bezeichnung Buchwert Buchwert 2016
A1073G004 LV Restaurant Rosengarten Fr. 1599 443.95 Fr. 1532 801.00
A1073MO001 MA Ganzjahresbetrieb Fr.1.00 Fr. 1.00

Es existieren keine laufenden Investitionskredite.

Die Ubertragung des Objekts Restaurant Rosengarten vom Verwaltungsvermogen ins Finanzver-
mdgen des allgemeinen Haushalts erfolgt per 1. Januar 2016 zum voraussichtlichen Buchwert von
Fr. 1 532 801.00. Danach wird das Grundstlick auf den Verkehrswert von Fr. 3 500 000.00 aufge-
wertet und zu diesem neuen Buchwert an den Fonds Ubertragen. Die Differenz vom Buchwert
(Fr. 1532 801.00) zum Verkehrswert (Fr. 3 500 000.00) fuhrt im allgemeinen Haushalt der Stadt zu
einem einmaligen Aufwertungsgewinn von Fr. 1 967 199.00. Das Dotationskapital des Fonds ist im
Umfang von Fr. 3 500 000.00 zu erhéhen.

Die Entwidmung und Zuweisung des Objekts in den Fonds mindert zwar die Liegenschaftsertrage
der Stadt in der Hohe von rund Fr. 160 000.00 pro Jahr (netto; Durchschnitt der Jahre 2012 -
2014). Diese Ertrage werden jedoch zu einem grossen Teil durch die erhdhte Ausschuttung vom
Fonds an die Stadt von rund Fr. 100 000.00 kompensiert (2,85 % von Fr. 3 500 000.00). Die Diffe-
renz zwischen den jahrlichen Liegenschaftsertragen und der Ausschittung rechtfertigt sich durch
die Ubertragung der allgemeinen Liegenschaftsrisiken wie Vermietung, Unterhaltskosten und der
zuklnftigen Investitionskosten, welche nicht mehr vom steuerfinanzierten Haushalt getragen wer-
den missen. Zudem werden im Stadthaushalt inskiinftig keine Instandhaltungs- und Investitions-
kosten mehr anfallen.

Aus den dargelegten Griinden wird dem Stadtrat die Entwidmung der ausgewiesenen Teilflache
des Grundstiicks 4/1823 Restaurant Rosengarten und dessen Ubertragung zum Buchwert vom
Verwaltungs- ins Finanzvermdgen beantragt. Nach der Entwidmung und Aufwertung zum Ver-
kehrswert wird der Gemeinderat das Objekt dem Fonds zuweisen.
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Antrag

1. Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Vortrag des Gemeinderates betreffend Restaurant Rosen-
garten (Alter Aargauerstalden 31B, 3006 Bern); Entwidmung und Ubertragung vom Verwal-
tungs- ins Finanzvermaogen.

2. Die ausgewiesene Teilflaiche des Grundstlicks Bern 4/1823 (Restaurant Rosengarten, Alter
Aargauerstalden 31B, 3006 Bern) wird entwidmet und per 1. Januar 2016 zum voraussichtli-
chen Buchwert von Fr. 1 532 801.00 (zuzlglich allfallig laufender Investitionskredite) vom

Verwaltungs- ins Finanzvermdgen Ubertragen.

3. Der Gemeinderat wird mit dem Vollzug beauftragt.

Bern, 27. Mai 2015

Der Gemeinderat



