2015.PRD.000095 (16/196)

Vortrag des Gemeinderats an den Stadtrat

Uberbauungsordnung Weltpoststrasse Nord (Abstimmungsbotschaft)

1. Worum es geht

Die Planungsvorlage ermdglicht den Bau einer Wohnsiedlung im Oberen Murifeld. Mit der Vorlage
sollen neu ca. 175 Wohnungen entstehen. Diese bilden eine erste Realisierungsetappe auf dem
bis heute unbebauten Teil des Oberen Murifelds. Ein Drittel der Wohnungen sollen als preisglnsti-
ger Wohnraum erstellt und vermietet werden. Bis 10 % der Geschossflachen an nichtstérende
Arbeitsnutzungen sind gestattet. Um dies zu ermdglichen wird das Planungsgebiet von der Dienst-
leistungszone und Bauklasse 3 in die Wohnzone und Bauklasse 6 umgezont. Die Uberbauungs-
ordnung Weltpoststrasse Nord beschliessen die Stimmberechtigten.

2. Ausgangslage

Anlass fir die Aufstellung dieser Uberbauungsordnung waren Bestrebungen der Stadt Bern, zu-
sammen mit der Swiss Prime Site AG (SPS), eine kurz- bis mittelfristige Entwicklung im Oberen
Murifeld mit einer hochwertigen Mischung von Wohnen und wohnvertraglichen Arbeitsnutzungen
anzustossen. Dies nachdem die Credit Suisse AG als bisherige Alleinmieterin des Gebaudebe-
stands auf dem Oberen Murifeld eine Verlegung ihres Hauptsitzes Region Bern-Mittelland nach
Gumligen auf 2012 angekiindigt hatte.

Die Swiss Prime Site AG ist Baurechtsnehmerin der Parzelle Bern Gbbl-Nr. 4/3806 im Oberen
Murifeld. Die Stammparzelle ist Eigentum der Burgergemeinde Bern (Baurechtgeberin). Auf dem
Areal befinden sich heute Dienstleistungs- und Blrogeb&ude, eine Tiefgarage sowie ein Tennis-
platz und ein privates Fussballfeld. Die Planungsvorlage betrifft den bis heute unbebauten Areal-
Teil. Der Perimeter liegt geméss Quartierrichtplan Stadtteil 1V in einem Bauentwicklungsgebiet/
Neubaugebiet und Iasst folglich die angestrebte Entwicklung zu.

Mit dem Projekt Weltpoststrasse Nord wird in einem gut erschlossenen Gebiet dringend bendétigter
Wohnraum geschaffen. Es entsteht eine zeitgeméasse Siedlung von hoher architektonischer Quali-
tat, die sozial, 6kologisch und langfristig wirtschaftlich ist.

Die SPS hat in enger Zusammenarbeit mit der Stadt und unter Einbezug des Quartiers einen Pro-
jektwettbewerb mit stadtebaulichem Ideenteil nach SIA-Ordnung 142 durchgefiihrt. Das Preisge-
richt empfiehlt der SPS einstimmig, das Projekt ,Stadtstick” des Teams um Steinmann & Schmid
Architekten AG BSA SIA, Basel, zur Weiterbearbeitung und Ausfihrung. Dieses Projekt diente als
Richtprojekt fur die Planungsvorlage.

3. Richtprojekt

Das Uberarbeitete Wettbewerbsprojekt (nachfolgend Richtprojekt) vom 4. Dezember 2014 bein-
haltet die wichtigsten Aspekte zur volumetrischen Gliederung, Gestaltung der Freirdume und zur
beabsichtigten Struktur und Stimmung des Fassadenbilds. Das Richtprojekt dient der Baubewilli-
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gungsbehdrde und den Realisierungstragern als wegweisende Grundlage fiir die Umsetzung der
UeO in ein Bauprojekt und fir die Beurteilung von Ermessensfragen.

Die drei sechsgeschossigen Wohnbauten mit insgesamt 175 Wohnungen bilden zusammen mit
dem 6&stlichen Bestandsbau eine Hofsituation, die ein attraktives, geschiitztes Wohnumfeld schafft.
Die drei Gebaude nehmen drei verschieden Wohnformate - Eigentumswohnungen, normale Miet-
wohnungen und preisglnstige Mietwohnungen - auf.

Die Eigentumswohnungen befinden sich im westlichen, gegen den Park orientierten Haus. Dieses
Gebéaude bietet durch seine geschlossene, dem ruhigen Park zugewandte Volumetrie gute Bedin-
gungen fir Eigentumswohnungen. Im nérdlichen Haus, gegen den oberirdischen Parkplatz, wer-
den die Mietwohnungen des mittleren Segments erstellt. Das Haus entlang der Weltpoststrasse
weist preisgiinstige Mietwohnungen im Sinne der eidgendssischen Wohnraumférderungsverord-
nung (WFV, SR 842.1) vom 26. November 2003 auf, welche kiinftig in Kostenmiete zu vermieten
sind. Hier wird das Erdgeschoss mit dem Quartier dienenden Gewerbe- und Dienstleistungsflachen
genutzt.

Das Freiraumkonzept gliedert sich in vier unterschiedliche Teilbereiche: Der parkdhnliche Uber-
gang zwischen der neuen Bebauung und dem Wohnquartier westlich des Wittigkofenwegs, der
nérdliche Bereich als Abschluss zu den Bestandsparkplatzen, der innere Platzbereich sowie die
Vorlandzone entlang der Weltpoststrasse. Im Norden der Bebauung wird ein langgestreckter Frei-
raum etabliert, der eine Filterfunktion zu den bestehenden oberirdischen Parkplatzen Gbernimmt.
Ein langes Dachelement bietet dort Platz fur rund 170 Fahrrader. Veloabstellanlagen fiir Besucher
wie auch Bewohnende und Arbeithnehmende werden in ausreichender Anzahl an einfach erreichba-
ren Stellen angeordnet. Insgesamt ergibt dies beim vorliegenden Projekt eine Anzahl von 364 Ve-
lo- und Motorfahrradparkfelder, welche im Richt-, respektive Vorprojekt deutlich tbertroffen wer-
den. Der innere Hofbereich ist verkehrsfrei gestaltet und so den Bewohnerinnen und Bewohnern
und dem Langsamverkehr vorbehalten.

Die Parkplatzbemessung MIV flr das Wohnen richtet sich nach Artikel. 51 der kantonalen Bauver-
ordnung vom 6. Marz 1985 (BauV, BSG 721.1), wobei der Minimalwert von 0,5 Abstellplatzen pro
Wohnung zur Anwendung kommt. Dies entspricht bei ca. 175 Wohnungen geméass Richtprojekt
rund 88 Parkplatzen (einschliesslich Besucher-Parkplatze).

Kennzahlen:

Wohnzonenflache 11920 m®
Oberirdische Geschossflachen 19 500 m?
Oberirdische Geschossflachenziffer 1,65
Gesamthéhe max. 21m
Wohnungen ca. 175
Einwohnerinnen und Einwohner ca. 340
Arbeitsplatze ca. 20
Parkplatzbemessung 0.5 PP/Wohnung

4. Bestandteile der Planungsvorlage

Die Planungsvorlage besteht aus einer Uberbauungsordnung, die insbesondere die Art und das
Mass der baulichen Nutzung, die Baulinien, die Erschliessung etc. regelt. Die Uberbauungsord-
nung ist Gegenstand der Volksabstimmung. Die Genehmigung der Mehrwertvereinbarung zwi-
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schen der Stadt Bern und der SPS, welche auch den Rahmen bezliglich Nachhaltigkeitsstandards
und preisguinstigem Wohnraum regelt, fallt in den Zustandigkeitsbereich des Gemeinderats.

5. Inhalte der Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung besteht aus dem verbindlichen Uberbauungsplan und den zugehérigen
Uberbauungsvorschriften. Weitere Unterlagen sind der Erlauterungs- und Raumplanungsbericht
sowie das Richtprojekt.

Der Wirkungsbereich der Planung umfasst den Bereich zwischen der Weltpoststrasse im Siden,
des Wittigkofenwegs im Westen, dem Parkplatz gegen die Autobahn im Norden sowie dem beste-
henden Gebaude auf dem Oberen Murifeld im Osten.

Die Uberbauungsordnung beinhaltet die Umzonung der Dienstleistungszone D in die Wohnzone W
mit zugehorigen Vorschriften. Die Zone W dient dem Wohnen sowie nicht stérenden Arbeitsnut-
zungen. Knapp ein Drittel der Wohnungen (32 %) sind als preisglinstiger Wohnraum im Sinne der
eidgenossischen WFV zu erstellen und in Kostenmiete zu vermieten. Nicht stérende Arbeitsnut-
zungen sind bis 10 % der Geschossflachen gestattet.

Fir die Neubauten wird die Bauklasse 6 mit einer maximalen Gebaudehdhe von 21 m festgelegt.
Es sind nur Flachdacher zuléssig. Attikageschosse sind nicht gestattet. Ausserhalb der Bauberei-
che dirfen nur unterirdische Bauten und Kleinbauten erstellt werden. Das maximale oberirdische
Nutzungsmass betragt insgesamt 19 500 m® Geschossflache. Das Mass der unterirdischen Bauten
ist frei. Die Anordnung der Geb&ude zueinander wird in der Uberbauungsordnung festgelegt. Fiir
die Stellung und Gestaltung der Bauten, Zugdnge und Aussenrdume einschliesslich Pflanzungen
ist das Richtprojekt zur Uberbauung Weltpoststrasse Nord wegweisend.

Die Immissionsgrenzwerte der Empfindlichkeitsstufe (ES) Il nach eidgendssischer Larmschutzver-
ordnung vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41) sind einzuhalten. Die einzelnen Baubereiche
werden durch Baulinien begrenzt. Sie gehen den Vorschriften der stadtischen Bauordnung vom
24. September 2006 (BO, SSSB 721) Gber die Grenz-, Gebaude- und Strassenabstande vor.

Die Parkplatzbemessung fur das Wohnen richtet sich nach Artikel 51 BauV, wobei der Minimalwert
von 0,5 Abstellplatzen pro Wohnung zur Anwendung kommt. Abstellplétze fir Motorfahrzeuge sind
in gemeinschaftlichen Parkierungsanlagen unterirdisch anzuordnen. Davon ausgenommen sind
Behindertenparkplatze, Parkpléatze fir Carsharing, Besucherinnen und Besucher, Guterumschlag
und dergleichen.

In den einzelnen Baubereichen sind die wesentlichen Gestaltungsmerkmale, insbesondere Farbe
und Material aufeinander abzustimmen. Fur die Stellung und Gestaltung der Bauten und Aussen-
rdume ist das Richtprojekt vom 4. Dezember 2014 wegweisend. Das Vorland zum Wittigkofenweg
ist als naturnahe und 6ffentlich zugangliche Flache zu gestalten. Ein Teil des Baubereichs gegen
den Wittigkofenweg tangiert eine geschltzte Hecke, welche an einem andern Standort zu ersetzen
ist. Die genaue Lage wird im Baubewilligungsverfahren festgelegt. Die Versorgung fur Raumhei-
zung und Warmwasser hat mit mindestens 70 % erneuerbarer Energie zu erfolgen. Soweit Flach-
décher fur Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen genutzt werden, missen sie nicht begrint
werden.

Als Arbeitszone (Dienstleistungszone D) ist das Gesamtareal heute der Empfindlichkeitsstufe (ES)
Il zugeteilt. Aufgrund des hohen Wohnanteils wurden in Abstimmung mit dem Amt fir Umwelt-
schutz festgelegt, dass der Planungsperimeter der UeO neu der Empfindlichkeitsstufe (ES) Il zu-
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geordnet werden soll. Mit der gewéhlten Disposition der Baukdrper wurde auf die Larmsituation
zweckmassig reagiert, so dass gewahrleistet werden kann, dass die massgebenden Immissions-
grenzwerte und somit die Anforderungen gemass LSV eingehalten werden kénnen.

Die Stadt Bern und die Projekttragerschaft sind bestrebt, die Realisierung der Uberbauung nach
den Vorgaben des SIA-Effizienzpfad Energie (SIA 2040:2011) zur Erreichung des baulichen Ziels
der 2 000-Watt-Gesellschaft sicherzustellen.

6. Vereinbarung mit der Baurechtsnehmerin

Zwischen der Grundeigentimerschaft und der Stadt Bern ist am 11. Januar 2016 eine Vereinba-
rung abgeschlossen worden, die insbesondere den Ausgleich von Planungsvorteilen geméss Arti-
kel 142 des kantonalen Baugesetzes und die Umsetzung der Vorgaben des SIA-Effizienzpfads
Energie 2040 zur Erreichung des baulichen Ziels der 2000-Watt-Gesellschaft regelt. Die Berech-
nung und Sicherung der Kostenmiete flir gemeinnitzigen Wohnraum ist ebenfalls Gegenstand der
Vereinbarung.

Obwohl die Wohn-Initiative noch nicht rechtskraftig ist, verpflichtet sich die SPS Immobilien AG,
einen Drittel aller Wohnungen der Uberbauung Weltpoststrasse Nord (Plan Nr. 1446/1 vom
30.1.2015) als preisgunstigen Wohnraum im Sinne der stadtischen Wohn-Initiative zu erstellen und
in Kostenmiete zu vermieten. Der preisgunstige Wohnraum umfasst geméss Richtprojekt rund
6 100 m? oberirdische Geschossflache im &stlichen Gebaude an der Weltpoststrasse. Die SPS
sichert zu, bei den Anlagekosten der Wohnungen die Vorgaben der Verordnung des BWO' uber
die Kostenlimiten und Darlehensbetrage fur Miet- und Eigentumsobjekte (SR 842.4) einzuhalten.
Berucksichtigt werden nur die Wohnungen, exkl. Parkplatze und Nebenrdume. Die SPS Immobilien
AG wird der Stadt alle 5 Jahre den jeweils aktuellen Mietzinsspiegel zur Uberpriifung der Kosten-
mieten der einzelnen Wohnungen vorlegen.

Weil die SPS Immobilien AG die Uberbauung nach den Anforderungen des SIA-Effizienzpfads
Energie, Merkblatt 2040 erstellt, wird nach Artikel 6 Absatz 1 der Verordnung des BWO eine Erhé-
hung der Kostenlimiten von 10 % gewéhrt.

Die 2000-Watt-Gesellschaft hat zum Ziel, den jahrlichen Energieverbrauch pro Kopf kontinuierlich
bis in das Jahr 2050 auf 3500 Watt beziehungsweise bis zum Jahr 2150 auf 2000 Watt zu reduzie-
ren und pro Person und Jahr im Jahr 2150 nicht mehr als eine Tonne CO? zu verursachen. In Zu-
kunft sollen drei Viertel der konsumierten Energie aus erneuerbaren Energien stammen, ein Viertel
aus fossilen Energien. Der SlIA-Effizienzpfad Energie gibt sich ein Etappenziel auf dem Weg zur
2000-Watt-Gesellschaft. Dieses Etappenziel von 3 500 Watt Primé&renergiedauerleistung und
2 Tonnen CO?-Ausstoss pro Kopf und Jahr soll bis ins Jahr 2050 erreicht werden. Mit dem Projekt
Weltpoststrasse Nord wird dieses Etappenziel auf dem Weg zur 2000-Watt-Gesellschaft umge-
setzt.

Mit der Uberbauungsordnung Weltpoststrasse Nord wird auf dem Baurecht Bern Gbbl.-Nr. 4/3806
eine Flache von 11 920 m?2 von der Dienstleistungszone in eine Wohnzone (W, BK 6) umgezont.
Diese Planungsmassnahme fiihrt zu einer Wertsteigerung des Grundstiicks, welche entsprechend
den stadtischen Richtlinien Uber den Ausgleich von Planungs- und Ausnahmemehrwerten die Leis-
tung einer Planungsmehrwertabgeltung zur Folge hat. Die SPS Immobilien kann die Wettbe-
werbskosten an die Ausgleichsleistung anrechnen lassen.

! Bundesamt fur Wohnungswesen
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7. Mitwirkung, Vorpriifung und éffentliche Auflage

a) Mitwirkung

Im Rahmen der o6ffentlichen Mitwirkung zur Uberbauungsordnung Weltpoststrasse Nord vom
19. Februar bis 21. Marz 2015 gingen Stellungnahmen von der Sozialdemokratischen Partei der
Stadt Bern (SP), dem Grinen Blindnis Bern (GB), der Quartiervertretung Stadtteil 1V, dem Ver-
kehrsclub der Schweiz sowie dem Mieterinnen- und Mieterverband Bern (MV) und Umgebung ein.
Das Ergebnis der o6ffentlichen Mitwirkung ist positiv. Die Absicht der Umnutzung des Dienstleis-
tungsareals zu einem verdichteten Wohnstandort wird von den Mitwirkenden begrusst und unter-
stutzt.

Nicht einverstanden sind SP, GB und MV mit der Vorschrift zum preisgiinstigen Wohnraum. Sie
beantragen, die Bestimmungen seien geméass der vom Volk angenommenen aber noch nicht
rechtskraftigen Wohn-Initiative in die UO-Vorschriften zu (ibernehmen. Mit der Entwicklerin SPS
konnte ein Anteil von 32 % an preisgunstigem Wohnraum vereinbart werden.

b) Vorpriifung
Das Amt fiir Gemeinden und Raumordnung (AGR) hat die Vorpriifung der Uberbauungsordnung
Weltpoststrasse Nord mit Bericht vom 31. August 2015 abgeschlossen.

Es begrlsst die aufgrund der Mitwirkung vorgenommenen Anpassungen am Richtprojekt. Das
AGR hélt abschliessend fest, dass die Planung unter Berlicksichtigung der im Vorprifungsbericht
genannter Vorbehalte, die teilweise mit der vorliegenden Planungsvorlage bereinigt sind, als ge-
nehmigungsfahig anerkannt wird.

c) Offentliche Auflage
Im Rahmen der éffentlichen Auflage zur Uberbauungsordnung Weltpoststrasse Nord vom 9. Méarz
bis 8. April 2016 gingen keine Einsprachen oder Rechtsverwahrungen ein.

d) Anderung der UeO-Vorschriften

Nach der éffentlichen Auflage hat der Gemeinderat die nachfolgend aufgefiihrten Anderungen der
Uberbauungsvorschriften beschlossen. Diese miissen - zusammen mit allfallig vom Stadtrat be-
schlossenen Anderungen - éffentlich aufgelegt werden:

Artikel 10 Absatz 2: ,Bdume und Gehdlze sind zu erhalten und bei Verlust gleichwertig durch
standortheimische Gehdlze zu ersetzen.”

Artikel 10 Absatz 4: ,Mindestens 15 % des Wirkungsbereichs sind geméss Biodiversitadtskonzept
der Stadt Bern als naturnahe Lebensrdume auszugestalten.”

Antrag
1. Der Stadtrat genehmigt die Vorlage Uberbauungsordnung Weltpoststrasse Nord.

2. Der Stadtrat empfiehlt der Gemeinde mit ... Ja- gegen ... Nein-Stimmen bei .. Enthaltungen
den folgenden Beschluss zur Annahme:

Die Stadt Bern erlasst die Uberbauungsordnung Weltpoststrasse Nord mit zugehérigen Vor-
schriften (Plan Nr. 1446 / 01 vom 25.01.2016). Die bisherige Zonenordnung im Planungsgebiet
wird aufgehoben.
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3. Die Botschaft an die Stimmberechtigten wird genehmigt.

Bern, 29. Juni 2016

Der Gemeinderat

Beilagen:
Entwurf Abstimmungsbotschaft
Uberbauungsordnung Weltpoststrasse-Nord mit Vorschriften
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Die Fachbegriffe

Uberbauungsordnung (UeQ)

Eine Uberbauungsordnung besteht aus einem
Uberbauungsplan mit Vorschriften. Sie regelt
lber die Grundordnung hinaus detailliert die
bauliche Ausgestaltung von bestimmten Are-
alen. Als Spezialvorschrift geht sie der Grund-
ordnung vor.

Geschossfliache (GF)

Die Geschossflache eines Gebdudes ist die
Summe aller Flachen, die der jeweiligen Nut-
zung {etwa fiur Wohnungen oder das Gewerbe)
dienen. Sie wird aus den Aussenabmessungen
der einzelnen Geschosse ermittelt.

Wohnzone (W)

Die Wohnzone (W) dient dem Wohnen. Bis zu
10 Prozent der Geschossflache sind fir nicht
storende Arbeitsnutzungen {zum Beispiel Bi-
ros, Quartierladen oder Hotels) gestattet.

Dienstleistungszone (D)

Die Dienstleistungszone (D} ist fir Arbeitsnut-
zungen bestimmt. Ausgeschlossen sind Werk-
héfe und offene Materiallager. Wohnnutzungen
sind bis zu 50 Prozent der Geschossflache zu-

I Innere Stadt

Il L&nggasse, Felsenau

Il Mattenhof, Weissenbihl,
Manbijou, Sandrain, Marzili,
Holligen, Fischermatteli,
Weissenstein

IV Kirchenfeld, Schosshalde
V Breitenrain, Larraine
VI Bimpliz, Bethlehem,
Stdckacker, Oberbottigen,
Riedbach, Eymatt

l8ssig. Sogar bis zu 100 Prozent der Geschoss-
fliche sind als Wohnnutzung moglich, wenn das
Gebdude in der Larmempfindlichkeitsstufe Il
liegt und die Grenzabstédnde der entspre-
chenden Wohnzonen eingehalten werden.

2000-Watt-Gesellschaft

Diese Gesellschaft hat zum Ziel, den jahrlichen
Energieverbrauch pro Kopf kontinuierlich bis ins
Jahr 2050 auf 3500 Watt respektive bis zum
Jahr 2150 auf 2000 Watt Dauerleistung zu redu-
zieren und pro Person und Jahr nicht mehr als
eine Tonne Kohlendioxid zu verursachen. In Zu-
kunft sollen mindestens drei Viertel der konsu-
mierten Energie aus erneuerbaren, ein Viertel
aus fossilen Energietrdgern stammen. Mit dem
Label flr 2000-Watt-Areale werden Siedlungs-
gebiete ausgezeichnet, die einen nachhaltigen
Umgang mit Ressourcen fir die Erstellung der
Gebaude, deren Betrieb und Erneuerung sowie
die durch den Betrieb verursachte Mobilitat
nachweisen kénnen.

® Standort Welt-
poststrasse Nord




Das Wichtigste auf einen Blick

Das Areal Weltpoststrasse Nord liegt an der Au-
tobahn A8 zwischen der Siedlung Murifeld und
den friheren Blrogebauden der Credit Suisse
AG. Grundeigentimerin ist die Burgergemeinde
Bern, die das Geldnde im Baurecht an die Immo-
bilien-Investmentgesellschaft Swiss Prime Site
AG {SPS) abgegeben hat.

Neue Wohnsiedlung

Mittel- bis langfristig soll das Gebiet nérdlich der
Weltpoststrasse bis zur Autobahn geméss den
in der Quartierplanung konkretisierten Leitlinien
des Stadtentwicklungskonzepts sowie der kan-
tonalen Richtplanung vom Arbeits- zum Wohn-
standort werden. Die vorliegende Uberbauungs-
ordnung Weltpoststrasse Nord betrifft nur den
unbebauten, heute von Sportplatzen belegten
Teil des Perimeters. Sie legt die Umzonung des
Areals von der Dienstleistungs- in die WWohnzone
und die entsprechenden Vorschriften fest.

Richtprojekt fiihrt zu Uberbauungsordnung

Die Baurechtsnehmerin SPS fihrte in Zusam-
menarbeit mit der Stadt sowie unter Mitwir
kung des Quartiers einen Projektwettbewerb fir
die kinftige Wohniberbauung durch. Das Sie-
gerprojekt des Wettbewerbs wurde zum Richt-
projekt Uberarbeitet und diente so als Grundlage
fir die Ausgestaltung der Uberbauungsordnung.
Wenn die Stimmberechtigten der Uberbauungs-
ordnung zustimmen, wird danach ein Baubewil-

ligungsverfahren durchgeflhrt fir das konkrete
Bauvorhaben. Das Richtprojekt ist flir dieses
Bauvorhaben wegweisend.

Etwa 175 Wohnungen geplant

Vorgesehen ist der Bau von drei sechsgeschos-
sigen Wohngebduden mit insgesamt etwa 175
Wohnungen fir rund 340 Personen. Die Uber-
bauungsordnung legt fest, dass die Warmever
sorgung zu mindestens 70 Prozent aus erneuer-
baren Energiequellen erfolgen muss, sowie,
dass mindestens ein Drittel der Wohnungen be-
ziehungsweise 6 100 Quadratmeter oberirdische
Geschossflache fir preisglnstige Mietwoh-
nungen reserviert werden. Dartber hinaus hat
sich die Baurechtsnehmerin dazu verpflichtet,
die Uberbauung nach dem SIA-Effizienzpfad En-
ergie (Merkblatt 2040) zur Erreichung der Ziele
der 2000-Watt-Gesellschaft zu realisieren.

Abstimmung zu Uberbauungsordnung

Die Uberbauungsordnung schafft die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir den Wohnungs-
bau auf dem Areal Weltpoststrasse Nord. Weil
es sich um eine Anderung der Grundordnung
handelt, entscheiden die Stimmberechtigten
Uber die Vorlage. Sofern diese die Uberbauungs-
ordnung gutheissen, wird 2017 ein Baubewilli-
gungsverfahren durchgeftihrt. Der Bezug der
ersten Wohnungen ist fir 2019 vorgesehen.

Abstimmungsempfehlung des Stadtrats
Der Stadtrat empfiehlt

den Stimmberechtigten, die Vorlage
anzunehmen.



Die Ausgangslage

Das Areal nérdlich der Weltpoststrasse liegt im Stadtteil IV und wird zurzeit als
Dienstleistungsstandort genutzt. Hier soll ein neues, zeitgemasses und gut er-
schlossenes Wohnquartier entstehen. Damit kénnte in der Stadt Bern zumindest
teilweise der dringend bendétigte zusatzliche Wohnraum geschaffen werden.

Im Stadtteil IV {Kirchenfeld-Schosshalde), an-
grenzend an die Siedlung Murifeld und an die
Autobahn AB, liegt das von Blrogebduden domi-
nierte Areal Weltpoststrasse. 2012 zog die Al-
leinmieterin der Birogebaude, die Credit Suisse
AG, nach Gumligen. Daraufhin verstandigte sich
die Stadt Bern mit der Immobilien-Investment-
gesellschaft Swiss Prime Site AG {SPS), die das
Areal von der Burgergemeinde Bern im Bau-
recht Ubernommen hatte, auf eine langfristige
Weiterentwicklung des Gebiets.

Etappenweise Entwicklung zu
Wohnstandort

Das Gesamtareal nordlich der Weltpost-
strasse umfasst einen mit Birogebauden
besetzten sowie einen unbebauten, von
Fussball- und Tennisplatzen belegten Teil.
Die vorliegende Uberbauungsordnung Welt-
poststrasse Nord betrifft ausschliesslich den
unbebauten Perimeter. Es- handelt sich da-
bei um die erste Etappe der Umgestaltung
des Gesamtareals in einen Wohnstandort.
Auch auf jenem Arealteil, auf dem.heute die
bestehenden Birogebaude noch als Busi-
nesscenter genutzt werden, soll dereinst
Wohnraum entstehen. Die Bilrogebdude
wurden mittlerweile sanft renoviert und
weisen eine Restlebensdauer von 25 bis 30
Jahren auf.

Dringend bendtigter Wohnraum

Der Stadt Bern fehlt es an Wohnraum. Das fluhrt
zu einer wachsenden Zahl von Arbeitspendlern.
Viele von ihnen wirden gerne in Bern wohnen.
Deshalb bleibt die Nachfrage nach Wohnungen
in der Stadt Bern mittel- bis langfristig hoch. So-
dann strebt der Gemeinderat gemass seiner
Strategie ein angemessenes Bevolkerungs-
wachstum an. Auf dem gut erschlossenen, un-

bebauten Teil des Areals nordlich der Weltpost-
strasse, das sich heute in der Dienstleistungs-
zone befindet, kann an geeigneter Lage relativ
rasch zuséatzlicher Wohnraum geschaffen wer
den.

Planungsrechtliche Voraussetzungen

Die Planungsinstrumente verschiedener staatli-
cher Ebenen stimmen darin Uberein, verdichte-
ten Wohnungsbau auf geeigneten stadtischen
Arealen zu férdern. Der kantonale Richtplan
starkt Stadte grundsatzlich als Wohnstandorte.
Dort sowie im regionalen Gesamtverkehrs- und
Siedlungskonzept ist das Obere Murifeld als
Wohnschwerpunkt bezeichnet. Der Quartier
richtplan fir den Stadtteil IV weist das Areal zu-
dem als Bauentwicklungsgebiet aus. Allerdings
lassen die heute geltenden zonenrechtlichen
Vorschriften keinen Wohnungsbau zu. Das Areal
Weltpoststrasse Nord befindet sich in der
Dienstleistungszone und es gilt die La&rmemp-
findlichkeitsstufe 1ll. Wohnungsbau im ange-
strebten Ausmass ist daher nicht méglich. Die
Uberbauungsordnung schafft mit der Umzonung
in die Wohnzone die planungsrechtliche Voraus-
setzung flr eine Entwicklung hin zum Wohn-
standort.

Die Ubersicht auf der gegeniiberliegenden
Seite zeigt den unbebauten Perimeter Welt-
poststrasse Nord (weiss umrandet). Dieser
Arealteil ist Gegenstand der vorliegenden
Abstimmung. Das gesamte Areal an der Welt-
poststrasse liegt an der Autobahn A6 und
grenzt im Norden an die Siedlung Murifeld.






Die Inhalte der Uberbauungsordnung

Voraussetzung fiir den Wohnungsbau auf dem unbebauten Areal Weltpost-
strasse Nord ist eine Uberbauungsordnung. Das Areal befindet sich zurzeit in
der Dienstleistungszone. Neu soll es in die Wohnzone umgezont werden. Die
Uberbauungsordnung regelt zudem auch Art und Mass der kiinftigen Nutzung.

Weil die angestrebte WohnUlberbauung zonen-
rechtlich nicht zuldssig ist, muss das 11920
Quadratmeter umfassende Areal von der
Dienstleistungs- in die Wohnzone umgezont
werden. Die dazu nétige Uberbauungsordnung
ist in enger Zusammenarbeit zwischen den Pla-
nungsbehoérden der Stadt Bern und der Immo-
bilien-Investmentgesellschaft Swiss Prime Site
AG (SPS} entstanden, die das Wohnbauprojekt
realisieren wird. Bereits 2014 wurde ein Projekt-
wettbewerb nach SIA-Vorschriften fur die Wohn-
Uberbauung auf dem bis jetzt unbebauten Areal
durchgefiihrt. Das weiterentwickelte Siegerpro-
jekt «Stadtstiick» diente als Richtprojekt fir die
Ausarbeitung der Uberbauungsordung.

Etwa 175 Wohnungen fiir rund 340 Personen
Auf dem Areal sollen drei sechsgeschossige Ge-
baude erstellt werden, die versetzt angeordnet
sind, sodass in der Mitte ein geschitzter Hof
und aussen Erholungsflachen entstehen. Insge-

oA

samt sollen ungefdhr 175 Wohnungen fir rund
340 Personen gebaut werden. Die neu erstellte
oberirdische Geschossflaiche wird maximal
19500 Quadratmeter betragen, 10 Prozent da-
von sollen von nicht stérenden Arbeitsnuzungen
belegt werden kénnen, was ungefdhr 20 Ar
beitsplatzen entspricht. Das Mass der unterir
dischen Nutzungen ist frei.

Wegweisendes Richtprojekt

In den Vorschriften zur Uberbauungsordnung
werden wichtige Regelungen beziglich Art und
Mass der Nutzung festgelegt. Es gilt die Bau-
klasse 6 mit sechs Vollgeschossen, wobei die
maximale Gebdudehthe 21 Meter betradgt. Er
laubt sind nur Flachdacher, Attikageschosse sind
nicht zugelassen. Fur Stellung und Gestaltung
von Bauten, Zugangen und Aussenrdumen ist
laut Uberbauungsordnung das Richtprojekt
wegweisend. Dieses dient der Baurechtsneh-
merin als Grundlage flr die Erarbeitung des kon-

Madell des Richtpro-
jekts: So kdnnte die
Wahniberbauung auf
dem heute unbebauten
Areal (rot eingerahmt)
dereinst aussehen.



kreten Bauvorhabens. In den Vorschriften eben-
falls verbindlich vorgeschrieben wird, dass der
Anteil an preisginstigem Wohnraum einen Drit-
tel der Wohnungen beziehungsweise 6 100 Qua-
dratmeter oberirdische Geschossflache umfas-
sen muss. Die preisglnstigen Wohnungen
werden im Baufeld an der sidlichen Ecke des
Areals erstellt und missen in Kostenmiete auf
den Markt gebracht werden.

Preisgiinstiger Wohnraum und
Kostenmiete

Als preisginstiger Wohnraum gelten Woh-
nungen, bei deren Erstellung gewisse Li-
miten fur Land- und Gebdudekosten nicht
Uberschritten werden durfen. Diese Kosten-
limiten sind in der Verordnung des Bundes-
amtes fur Wohnungswesen (BWO) Uber die
Kostenlimiten und Darlehensbetrage fir
Miet- und Eigentumsobjekte geregelt. Im
vorliegenden Fall sind die preisginstigen
Wohnungen in Kostenmiete abzugeben. Der
Zins von Mietwohnungen gilt dann als Ko-
stenmiete, wenn bei der Mietzins-Kal-
kulation nur die Kosten fir Verzinsung von
Kapital und Land, Amortisation, Rickstel-
lungen, Verwaltung und Unterhalt
fliessen. Bodenpreis- und  Marktentwick-
lungen dirfen bei der Kostenmiete nicht be-
ricksichtigt werden.

ein-

Larm und Verkehr

Als Konsequenz des hohen Wohnanteils mis-
sen auf dem Perimeter der Uberbauungsord-
nung neu die Grenzwerte der Empfindlichkeits-
stufe Il der eidgendtssischen Larmschutz-Ver
ordnung (LSV) eingehalten werden. Bisher war
das Areal der La&rmempfindlichkeitsstufe Il zu-
geordnet. Durch die larmdadmpfende Anordnung

der drei Gebdude werden die Anforderungen
fur die Larmempfindlichkeitsstufe Il erfillt. Pro
Wohnung sind 0,5 Autoabstellplatze vorgese-
hen, die - mit Ausnahme von Behindertenpark-
platzen, Parkplatzen flir Carsharing, Besuche-
rinnen und Besucher sowie Giterumschlag - in
gemeinschaftlichen Parkierungsanlagen unterir-
disch anzuordnen sind. Insgesamt wird es zu-
dem Platz haben fur mindestens 364 Velo- und
Motorfahrradparkfelder. Der durch die Wohni-
berbauung erzeugte Mehrverkehr im Quartier
kann von der bestehenden Infrastruktur absor-
biert werden.

Vereinbarung mit Baurechtsnehmerin

Die Stadt Bern hat mit der Baurechtsneh-
merin eine Vereinbarung abgeschlossen, die
den Ausgleich der durch die Umzonung ent-
standenen’ Planungsvorteile regelt. Eben-
falls Gegenstand der Vereinbarung ist die
Umsetzung der Vorgaben des SIA-Effizienz-
pfads Energie (Merkblatt 2040} zur Errei-
chung des baulichen und betrieblichen Ziels
der 2000-Watt-Gesellschaft. Auch die Be-
rechnung und Sicherung der Kostenmiete
ist in dieser Vereinbarung festgehalten.

Energie und Umgebungsgestaltung

Die Vorschriften der Uberbauungsordnung legen
eine nachhaltige Energieversorgung fest. So
muss die Bereitstellung von Raumwarme und
Warmwasser zu mindestens 70 Prozent aus er-
neuerbaren Energiequellen erfolgen. Die Umge-
bungsgestaltung orientiert sich am Richtprojekt.
Ein wesentliches Element ist der parkahnliche
Ubergang zwischen der neuen Uberbauung und
der bestehenden Siedlung Murifeld, der auch
einen Bereich fiir Rasenspiele einschliesst. Vom
Wohnungsbau tangiert wird eine geschiitzte



Hecke am Wittigkofenweg, fir die ein Ersatz-
standort bestimmt werden muss. Mindestens
15 Prozent des Wirkungsbereichs der Uberbau-
ungsordnung sind gemass Biodiversitadtskon-
zept der Stadt Bern als naturnahe Lebensrdume
auszugestalten.

Mitwirkung, Vorpriifung und éffentliche
Auflage

Bereits bei der Erarbeitung des Richtpro-
jekts im Jahr 2014 wurde das Quartier zur
Mitwirkung beigezogen. Die 6ffentliche Mit-
wirkung fand 2015 statt. Sie verlief positiv
und zeigte, dass die Entwicklung eines neu-
en Wohnstandorts begrisst und unterstitzt
wird. Im August schloss das kantonale Amt
fir Gemeinden und Raumordnung (AGR) die
Vorpritfung der Uberbauungsordnung ab
und stellte die Genehmigung der Planung in
Aussicht. Bei der offentlichen Auflage im
Frihjahr 2016 gingen keine Einsprachen ein.

Realisierungsplan

Wenn die Stimmberechtigten der Uberbauungs-
ordnung Weltpoststrasse Nord zustimmen,
steht fur die Umsetzung des Wohnbauprojekts
das ordentliche Baubewilligungsverfahren an,
das voraussichtlich 2017 stattfinden wird. Im
Jahr 2019 sollten die ersten Wohnungen be-
zugsbereit sein.

Plan Richtprojekt: Die drei Geb&ude sollen
eine Art geschiitzten Innenhof bilden. Auf
dem Baufeld C ist gemé&ss Richtprojekt die
Erstellung von preisgiinstigem Wohnraum
vorgesehen.




Der Uberbauungsplan

Legende Uberbauungsplan
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Die Vorschriften der Uberbauungsordnung

12

Artikel 1

Die Uberbauungsordnung gilt fir das im
Plan umrandete Gebiet.

Artikel 2
1 Die Uberbauungsordnung geht der bau-

rechtlichen Grundordnung der Stadt
Bern (Bauordnung vom 15. Juni 2006,
Nutzungszonenplan vom 8. Juni 1975,
Larmempfindlichkeitsstufenplan vom
14. November 1997 und Bauklassen-
plan vom 6. Dezember 1987 mit zuge-
hérigen Vorschriften) vor. Erganzend
gelten die Vorschriften der Grundord-
nung sowie die Begriffe und Defini-
tionen nach BMBV.

2 Im Wirkungsbereich der Uberbauungs-
ordnung wird der Zonenplan Oberes
Murifeld mit dazu gehdrenden Vor-
schriften vom 23. Oktober 1970 aufge-
hoben und der Baulinienplan Eggholzli,
Teilplan Il vom 18. Oktober 1971 ge-
andert.

Artikel 3 Ing

1 Die Wohnzone W dient dem Wohnen
sowie nicht stérenden Arbeitsnut-
zungen.

2 Ein Drittel der Wohnungen bzw.

6100 m? oberirdische Geschossflache
sind als preisginstiger Wohnraum
innerhalb der Kostenlimiten der Ver-
ordnung des BWO Uber die Kostenli-
miten und Darlehensbetrdge fir Miet-
und Eigentumsobjekte (SR 842.4) zu
erstellen und in Kostenmiete zu ver
mieten. Der preisglnstige Wohnraum
ist im Baufeld C geméss Richtprojekt
zu erstellen.

3 Bis 10 % der Geschossflachen an nicht
stérenden Arbeitsnutzungen sind ge-
stattet.

4 Das maximale oberirdische Nutzungs-

mass betragt insgesamt 19500 m?
Geschossflache. Das Mass der unter
irdischen Bauten ist frei.

Artikel 4

1

Es gilt die Empfindlichkeitsstufe ES Il
nach der eidgenodssischen Larmschutz-
Verordnung (LSV; SR 814.41).

Zum Schutz vor Uberméassigem Larm
sind fur larmempfindliche Nutzungen
geeignete Massnahmen zu treffen,
mit denen die Immissionsgrenzwerte
eingehalten werden kénnen.

Artikel 5 Bau

1

Die Baulinien begrenzen Baubereiche.
Sie gehen den Vorschriften der Bau-
ordnung Uber die Grenz-, Gebaude-
und Strassenabsténde vor.
Ausserhalb der Baubereiche sind nur
unterirdische Bauten oder Kleinbauten
zuldssig. Die Grundflachen der Klein-
bauten dirfen insgesamt nicht mehr
als 300 m? betragen.

Artikel 6

1

Die zuldssige Gesamthohe in den Bau-
bereichen betragt 21 m.

2 Es sind nur Flachdacher zuldssig. Attika-

geschosse sind nicht gestattet.

Artikel 7

Die Zu- und Wegfahrt fur alle Parkplatze
und die Anlieferung ist in den im Plan
angezeigten Bereichen zu erstellen.



Artikel 8

1 Die Parkplatzbemessung fur das Wob-
nen richtet sich nach Art. 51 der kan-
tonalen Bauverordnung {BauV; BSG
721.1}, wobei der Minimalwert von 0,5
Abstellpladtzen pro Wohnung zur An-
wendung kommt.

2 Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sind
in gemeinschaftlichen Parkierungsanr-
lagen unterirdisch anzuordnen. Davon
ausgenommen sind Behindertenpark-
platze, Parkplatze fir Carsharing, Be-
sucherinnen und Besucher, Glterum-
schlag und dergleichen.

Artikel 9

1 In den einzelnen Baubereichen sind die
wesentlichen Gestaltungsmerkmale,
insbesondere Farbe und Material, auf-
einander abzustimmen.

2 Flr die Stellung und Gestaltung der
Bauten und Aussenrdume ist das Richt-
projekt vom 4. Dezember 2014 weg-
weisend.

Artikel 10 )Sge ng
zte SHE me
Das Vorland zwischen dem Wittigkofen-
weg und der Baubereiche ist als natur-
nahe und 6ffentlich zugangliche Flache
zu gestalten.
2 B&dume und Geholze sind zu erhalten
und bei Verlust gleichwertig durch
standortheimische Gehdlze zu er

—

setzen.

3 Fir Hecken und geschitzte Lebens-
rdume, welche zwingend entfernt wer
den mussen, ist ausreichend Ersatz zu
schaffen.

4 Mindestens 15 % des Wirkungsbe-
reichs sind gemass Biodiversitats-
konzept der Stadt Bern als naturnahe
Lebensrdume auszugestalten.

Artikel 11

Die Versorgung fir Raumheizung und
Warmwasser hat mit mindestens 70 %
erneuerbarer Energie zu erfolgen. Soweit
Flachdacher fir Sonnenkollektoren oder
Photovoltaikanlagen genutzt werden,
miussen sie nicht begrint werden.

Artikel 12

Der Art. 3 Abs. 2 wird obsolet, sofern
Art. 16b der Bauordnung nicht in Rechts-
kraft erwéachst oder dereinst aufgehoben
wird.

Hinweise

Zwischen der Baurechtnehmerschaft und
der Stadt Bern ist am 11. Januar 2016 ei-
ne Vereinbarung abgeschlossen worden,
die insbesondere den Ausgleich von
Planungsvorteilen gemass Art. 142 des
kantonalen Baugesetzes und die Um-
setzung der Vorgaben des SIA-Effizienz-
pfads Energie 2040 zur Erreichung des
baulichen Ziels der 2000-Watt-Gesell-
schaft regelt.

Die Berechnung und Sicherung der Kos-
tenmiete ist Gegenstand der Mehrwert-
vereinbarung zwischen der Baurechtneh-
merschaft und der Stadt Bern.



Das sagt der Stadtrat

Fiir die Vorlage

4+ Minores deum Asterigem colunt. Horum om-
nium audacissimi sunt minores, propterea quod
a cultu atque humanitate conclavis.

4+ Magistrorum longissime absunt minimeque
ad eos magistri saepe commeant atque ea,
quae ad erudiendos animos pertinent, important
proximigue sunt maioribus, qui ante portas in
angulo fumatorum et sub tecto vitreo stant, qui-
buscum continenter bellum gerunt.

4+ Qua de causa septani quogue reliquos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt.

4+ Huius sunt plurima simulacra, hunc et omni-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in verba iurant atque dictis eorum liben-
tissime utuntur, velut delirant isti Romani vel
non cogito, ergo in schola sum.

4+ Leibnitii Schola est omnis divisa in partes
tres, quarum unam incolunt maiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

X Ja
X Nein

Gegen die Vorlage

= Zept hunc Obeligem et Miraculigem. Horum
in verba iurant atque dictis eorum libentissime
utuntur, velu da Romani vel non cogito, ergo in
schola sum. Leibnitii Schola sunt est partes tres.

= Vera de causa septani quoque religuos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt. Huius simullacra, hunc et omni-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in ver iurant aque dictis libentissime ut-
untur, velut delirant isti.

= Leibnitii Schola est omnis divisa in partes
tres, quarum unam incolunt maiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

Abstimmungsergebnis im Stadtrat

X Enthaltungen

Das vollstdndige Protokoll der Stadtratssitzung
vom XX. XX. XXXX ist einsehbar unter
www.ris.bern.ch/sitzungen.aspx
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Beschluss und Abstimmungsfrage

Beschluss des Stadtrats vom ...

Die Stadt Bern erlasst die Uberbauungs-
ordnung Weltpoststrasse Nord mit zuge-
hérigen Vorschriften (Plan Nr. 1446 / 01
vom 25.01.2016). Die bisherige Zonenord-
nung im Planungsgebiet wird aufgehoben.

Der Stadtratsprasident:
Thomas Géttin

Der Ratssekretar:
Daniel Weber

Abstimmungsfrage
Wollen Sie die Vorlage «Uberbauungsordnung
Weltpoststrasse Nord» annehmen?

Haben Sie Fragen zur Vorlage?
Auskunft erteilt das

Stadtplanungsamt
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

Telefon: 031 321 70 10
E-Mail: stadtplanungsamt@bern.ch

Der Originalplan mit Unterlagen kann in den
letzten 30 Tagen vor der Abstimmung auf der
«Baustelle», Bundesgasse 38 {(Parterre), oder
beim Stadtplanungsamt eingesehen werden.






Uberbauungsordnung

Weltpoststrasse Nord

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:

® Uberbauungsplan

Uberbauungsvorschriften

Anderung des Nutzungszonenplan

Anderung des Bauklassenplan

Anderung des Larmempfindlichkeitsstufenplan

Anderung des Baulinienplan
"Egghdlzli, Teilplan II" vom 18.10.1971

Aufhebung des Zonenplans

"Oberes Murifeld" vom 23.10.1970

Plan Nr. 1446/ 01
Datum 25.01.2016
Massstab 1 :500
Stadtplaner Mark Werren

VA

Format

Software
Plangrundlagen
KGL-Nr.
Bearbeitung SPA
Datei- Pfad

126 /30

PC / VectorWorks

© Vermessungsamt der Stadt Bern

1837
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O:\Projekte\1837 Egghdlzli Nord und Ost\Atelier\Plane.vwx
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\ Stadt Bern

Prasidialdirektion

Stadtplanungsamt

Genehmigungsvermerke

Mitwirkung:
Mitwirkungsbericht vom:
Vorpriifungsbericht:
Offentliche Auflage vom:

19.02. - 21.03.2015

12.06.2015
31.08.2015

09.03. - 08.04.2016

Publikation im Anzeiger Region Bern am: 09.03.2016
Anzahl Einsprachen: 0
Einspracheverhandlung: 0
Erledigte Einsprachen: 0
Unerledigte Einsprachen: 0

0

Rechtsverwahrungen:

Gemeinderatsbeschluss Nr.:
Stadtratsbeschluss vom:

BESCHLOSSEN DURCH DIE STIMMBERECHTIGTEN AM:

Ja:

Nein

Namens der Stadt Bern:

Der Stadtprasident
Alexander Tschappat

Der Stadtschreiber
Dr. Jurg Wichtermann

GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG.

DAS INKRAFTTRETEN WIRD DURCH DEN GEMEINDERAT BESTIMMT.

Stadt Bern

Stadtplanungsamt
Zieglerstrasse 62
Postfach 3001 Bern
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Uberbauungsplan
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Legende Uberbauungsplan Koordinatenliste (LV 03)
Festlegungen y X
A1 602'713.90| 198'743.16
000000000 Wirkungsbereich A2 602'778.57 198'702.62
Wohnzone (W) / Bauklasse 6 A3 602'768.21 198'686.10
’ ‘ Verkehrsaniage Ad 602'691.44|  198'734.22
L & A5 602'679.12|  198'729.32
/////% Larmempfindlichkeitsstufe ES I A6 602'699.91 198'716.28
Baulinie A7 602'675.54|  198'677.40
A8 602'688.43|  198'669.33
Baulinie aufzuhebend A9 602'711.04  198'705.41
<! Einfahrt A10 602'754.76|  198'678.01
Ausfaht A11 602'732.16|  198'641.94
> usta A12 602'703.64|  198'769.22
Hinweise A13 602'711.72|  198'764.16
. . A14 602'737.54|  198'747.98
Baulinie genehmigt ; ;
A15 602'728.72|  198'733.94
Al Koordinatenpunkte A16 602'784.40|  198'699.05
A17 602'741.37|  198'630.27

Uberbauungsvorschriften

Art. 1 Wirkungsbereich
Die Uberbauungsordnung gilt fiir das im Plan umrandete Gebiet.

Art. 2 Verhéltnis zur Grundordnung

1. Die Uberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Bern
(Bauordnung vom 15. Juni 2006, Nutzungszonenplan vom 8. Juni 1975,
Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 14. November 1997 und Bauklassenplan vom 6.
Dezember 1987 mit zugehdérigen Vorschriften) vor. Ergdnzend gelten die Vorschriften
der Grundordnung sowie die Begriffe und Definitionen nach BMBV.

2. Im Wirkungsbereich der Uberbauungsordnung wird der Zonenplan Oberes Murifeld mit
dazu gehérenden Vorschriften vom 23. Oktober 1970 aufgehoben und der
Baulinienplan Egghdlzli, Teilplan Il vom 18. Oktober 1971 geéndert.

Art. 3 Art und Mass der Nutzung

1. Die Wohnzone W dient dem Wohnen sowie nicht stérenden Arbeitsnutzungen.

2. Ein Drittel der Wohnungen bzw. 6°100 m2 oberirdische Geschossflache sind als
preisglnstiger Wohnraum innerhalb der Kostenlimiten der Verordnung des BWO Ulber
die Kostenlimiten und Darlehensbetrédge fir Miet- und Eigentumsobjekte (SR 842.4) zu
erstellen und in Kostenmiete zu vermieten. Der preisglinstige Wohnraum ist im Baufeld
C gemass Richtprojekt zu erstellen.

3. Bis 10 % der Geschossflachen an nichtstérende Arbeitsnutzungen sind gestattet.

4. Das maximale oberirdische Nutzungsmass betrégt insgesamt 19500 m2
Geschossflache. Das Mass der unterirdischen Bauten ist frei.

Art. 4 Larmschutz

1. Es gilt die Empfindlichkeitsstufe ES Il nach der eidgendssischen Larmschutz-
Verordnung (LSV; SR 814.41).

2. Zum Schutz vor Ubermé&ssigen Larm sind fur larmempfindliche Nutzungen geeignete
Massnahmen zu treffen, mit denen die Immissionsgrenzwerte eingehalten werden
kénnen.

Art.

1.
2.

Art.

1.
2.

Art.

5 Baubereich

Die Baulinien begrenzen Baubereiche. Sie gehen den Vorschriften der Bauordnung vor.
Ausserhalb der Baubereiche sind nur unterirdische Bauten und Kleinbauten zulassig.
Die Grundflachen der Kleinbauten dirfen insgesamt nicht mehr als 300 m2 betragen.

6 Gesamthdhe und Dachgestaltung
Die zuldssige Gesamthdhe in den Baubereichen betragt 21.00 m.

Es sind nur Flachdécher zulédssig. Attikageschosse sind nicht gestattet.

7 Verkehrserschliessung

Die Zu- und Wegfahrt fur alle Parkplatze und die Anlieferung ist in den im Plan
angezeigten Bereichen zu erstellen.

Art.

1.

Art.

Art.

Art.

8 Abstellplatze

Die Parkplatzbemessung fir das Wohnen richtet sich nach Art. 51 der kantonalen
Bauverordnung (BauV; BSG 721.1), wobei der Minimalwert von 0,5 Abstellplatz pro
Wohnung zur Anwendung kommt.

Abstellplatze fir Motorfahrzeuge sind in gemeinschaftlichen Parkierungsanlagen
unterirdisch anzuordnen. Davon ausgenommen sind Behindertenparkplatze, Parkplatze
far Carsharing, Besucherinnen und Besucher, Guterumschlag und dergleichen.

9 Gestaltung der Bauten und Aussenraume

In den einzelnen Baubereichen sind die wesentlichen Gestaltungsmerkmale,
insbesondere Farbe und Material, aufeinander abzustimmen.

Fur die Stellung und Gestaltung der Bauten und Aussenrdume ist das Richtprojekt vom
4. Dezember 2014 wegweisend.

10 Umgebungsgestaltung und geschitzte Lebensrdume

Das Vorland zwischen dem Wittigkofenweg und der Baubereiche ist als naturnahe und
offentlich zugangliche Flache zu gestalten.

Baume und Gehdlze sind zu erhalten und bei Verlust gleichwertig durch
standortheimische Gehdlze zu ersetzen.

Fur Hecken und geschitzte Lebensrdume, welche zwingend entfernt werden missen,
ist ausreichend Ersatz zu schaffen.

Mindestens 15% des Wirkungsbereichs sind geméss Biodiversitatskonzept der Stadt
Bern als naturnahe Lebensrdume auszugestalten.

11 Warmeversorgung

Die Versorgung fur Raumheizung und Warmwasser hat mit mindestens 70 % erneuerbarer
Energie zu erfolgen. Soweit Flachdacher fir Sonnenkollektoren oder Photovoltaikanlagen
genutzt werden, missen sie nicht begrint werden.

Art.

12 Ausserkrafttreten

Der Art. 3 Abs. 2 wird obsolet, sofern Art. 16b der Bauordnung nicht in Rechtskraft
erwdchst oder dereinst aufgehoben wird.

Hinweise

Zwischen der Baurechtnehmerschaft und der Stadt Bern ist am 11. Januar 2016 eine
Vereinbarung abgeschlossen worden, die insbesondere den Ausgleich von
Planungsvorteilen geméss Art. 142 des kantonalen Baugesetzes und die Umsetzung der
Vorgaben des SIA-Effizienzpfads Energie 2040 zur Erreichung des baulichen Ziels der
2000-Watt-Gesellschaft regelt.

Die Berechnung und Sicherung der Kostenmiete ist Gegenstand der Mehrwertvereinbarung
zwischen der Baurechtnehmerschaft und der Stadt Bern.
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