2014.PRD.000067 (19/305)

Vortrag des Gemeinderats an den Stadtrat

Uberbauungsordnung Untermattweg 8 (Abstimmungsbotschaft)

1. Worum es geht

Es soll die Uberbauungsordnung Untermattweg 8 erlassen werden. Die Planungsvorlage ermég-
licht die Sanierung, bauliche Ergédnzung und den Umbau des Firmenhauptsitzes der Galenica-
Gruppe (zu welcher u. a. die Galexis AG, Amavita, Coop Vitality und Sun Store gehéren) zu einem
reinen Biirogeb&ude. Mit einer Uberbauungsordnung kénnen neben der Nutzung auch die Aussen-
raumgestaltung und die architektonische Qualitat des Bauvorhabens sichergestellt werden. Weiter
werden mit der Uberbauungsordnung die (ibergeordneten Vorgaben des Gewasserschutzgesetzes
des Bundes und des kantonalen Wasserbaugesetzes umgesetzt.

Da gleichzeitig mit der Uberbauungsordnung das Bauprojekt fir die Gesamtsanierung des Gebau-
des Untermattweg 8 erarbeitet und die Verfahren koordiniert durchgefiihrt wurden, kann nach der
Genehmigung der Planung direkt mit der Realisierung des Bauprojekts begonnen werden.

2. Ausgangslage und Planungsvorhaben

Das Planungsgebiet Untermattweg 8 liegt im Osten des Quartiers Bethlehem, westlich vom Wey-
ermannshaus, an der Kreuzung Murtenstrasse/Untermattweg. Es umfasst die Parzellen Bern
Gbbl.-Nr. 6/3562 sowie einen kleinen Teil der stdlich angrenzenden Parzelle Bern Gbbl.-Nr. 6/248
(beide im Eigentum der Galexis AG). Die Hauptparzelle liegt heute in der Industrie- und Gewerbe-
zone, Bauklasse 4, Larmempfindlichkeitsstufe 3.

Am Untermattweg 8 befindet sich seit 1968 der Firmenhauptsitz der Galenica AG bzw. der Galeni-
ca-Gruppe. Es handelt sich um einen Firmenstandort mit Produktions- und Buroarbeitsplatzen.
Nebst den Biroarbeitsplatzen der Galenica-Gruppe befinden sich in der Liegenschaft noch Produk-
tionsstandorte einer Drittfirma. Der Standort soll nun zum ausschliesslichen Hauptsitz der Galeni-
ca-Gruppe ausgebaut werden, wobei das Grundeigentum bei der Galexis AG verbleibt, weshalb
sie Bauherrin fir das Baugesuch ist. Das bestehende Gebaude soll zu einem reinen Biirogeb&ude
umgebaut und die Produktionsanlagen der Drittfirma an andere Standorte verlagert werden. Weiter
ist geplant, die Gebaudehulle komplett zu sanieren und die Geb&udetechnik im Hinblick auf die
Nutzung erneuerbarer Energien auf den neuesten Stand zu bringen. Die Abmessungen und die
Formensprache des Gebaudes sollen weitgehend unverandert bleiben. Die vorhandenen Aussen-
parkplatze sollen in das bestehende Geb&ude integriert werden.

Auf der sudlich angrenzenden Parzelle Bern Gbbl.-Nr. 6/248 soll langfristig (nicht im Rahmen der
vorliegenden Planung) eine Freizeit- und Spielflache fir das neue Quartier Weyermannshaus West
und das diesbezlglich unterversorgte Untermattquartier entstehen. Durch die vorliegende Planung
besteht die Méglichkeit, die dort bisher vorhandenen oberirdischen Parkpléatze, mit Ausnahme der
Besucherinnen- und Besucherparkplatze, in das Gebdude zu integrieren und damit weitere wert-
volle Freiflache fur das Quartier zu gewinnen. Die Massnahmen sind im Rahmen der Planung far
den Entwicklungsschwerpunkt Ausserholligen (Entwurf ESP Planung Ausserholligen) bereits ver-
ankert. Im Rahmen der ESP Planung Ausserholligen bemht sich die Stadt, die Bodenrechte zu
sichern, um die Massnahme bis 2025 realisieren zu kdnnen.
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Das Vorhaben fiihrt zu Vorteilen fiir die Galenica-Gruppe und die Offentlichkeit: Durch die Verlage-
rung von Aussenparkplatzen in das Gebaude steht eine bisher als Parkplatz genutzte Flache flr
andere Nutzungen zur Verfligung. Der Stadtbach kann im Perimeter gedffnet werden, die Arbeits-
platzdichte erhéht sich (von bisher rund 480 auf neu rund 800 Arbeitsplatze), die Sanierung fuhrt
zu einem punkto Energienutzung wegweisenden Bauobjekt und die Grundeigentliimerin erhalt im
Gegenzug Rechtssicherheit.

Baurechtlich stellt das Vorhaben eine Nutzungsanderung dar, die nicht der baurechtlichen Grund-
ordnung (Nutzungszonenplan, Bauklassenplan und Larmempfindlichkeitsstufenplan) entspricht. Mit
der Uberbauungsordnung werden daher spezifische, von der baurechtlichen Grundordnung abwei-
chende Vorschriften fur diesen Wirkungsbereich erlassen. Da die Planung fir das Bauvorhaben
weit fortgeschritten ist, kann zeitgleich mit der Uberbauungsordnung im sogenannten koordinierten
Verfahren auch das Baubewilligungsverfahren durchgefiihrt werden.

3. Bestandteile der Planungsvorlage

Die Planungsvorlage besteht aus einer Uberbauungsordnung mit Aussenraumkonzept und einem
Baugesuch fiir die Gesamtsanierung des Gebaudes Untermattweg 8. Mit der Uberbauungsordnung
und dem Bauprojekt werden hauptséchlich die Nutzung als reines Blrogeb&ude, die bauliche Er-
ganzung des bestehenden Gebaudes, die qualitative Aufwertung der Aussenrdume und die archi-
tektonische Qualitat des Bauvorhabens geregelt. Weiter werden mit der Uberbauungsordnung die
Ubergeordneten Vorgaben des Gewdasserschutzgesetzes des Bundes und des kantonalen Was-
serbaugesetzes umgesetzt. Der Beschluss Uber die Uberbauungsordnung fallt in die Zustandigkeit
der Stimmberechtigten. Das Baugesuch ist nicht Gegenstand des Stadtratsbeschlusses. Es stltzt
sich jedoch auf die Uberbauungsordnung ab und soll im koordinierten Verfahren nach Artikel 122b
Bauverordnung vom 6. Marz 1985 (BauV; BSG 721.1) zusammen mit der Genehmigung der Pla-
nungsvorlage vom Amt fir Gemeinden und Raumordnung bewilligt werden.

4. Inhalte der Uberbauungsordnung

Art und Mass der Nutzung
Die Uberbauungsordnung legt fiir den gesamten Planungsperimeter neu eine Dienstleistungszone
fest. Innerhalb des Wirkungsbereichs wird eine maximal zuldssige oberirdische Geschossflache
von 18 000 m? festgelegt.

Bebauung

Mit der Uberbauungsordnung werden zwei sich (iberlagernde Baubereiche ausgeschieden. Die
héchsten Punkte der Dachkonstruktion durfen im Baubereich A die Héhenkote 564 m . M. und im
Baubereich B die Héhenkote von 583.50 m 0. M. nicht lberschreiten. Die Geschosszahl ist inner-
halb der zuléssigen H6he nicht beschrénkt.

Die Dachform ist im Baubereich A auf Flachdacher beschrankt. Im Baubereich B sind Flachdacher
oder Schragdécher mit einer Neigung bis maximal 15° zugelassen.

Erschliessung

Ein offentlicher Fussweg fuhrt von der Bushaltestelle im Nordwesten des Areals entlang der Mur-
tenstrasse zum Haupteingang des Geb&udes. Entlang dem Untermattweg besteht bereits ein &f-
fentlich genutzter Fussweg auf Privatgrund, dessen Bestand mit der Uberbauungsordnung recht-
lich gesichert wird.
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Die Erschliessung fur den motorisierten Verkehr erfolgt Gber den Untermattweg. Die Bereiche fur
die Zu- und Wegfahrt zur Einstellhalle sowie zur Vorfahrt und zu den Besucherinnen- und Besu-
cherparkplétzen sind im Uberbauungsplan geregelt. Mit Ausnahme weniger Besucherinnen- und
Besucherparkplatze sind alle Abstellplatze fir Personenwagen gebaudeintern anzuordnen.

Parkplétze

Bisher waren auf dem Areal 227 Parkplatze vorhanden. Die Anzahl Arbeitspléatze wird mit der vor-
liegenden Planung von bisher rund 480 Arbeitsplatzen auf neu rund 800 Arbeitsplatze erhéht. Im
kunftigen Dienstleistungsgebdude arbeiten zahlreiche Mitarbeiterinnen und Mitarbeiter, die eine
Uberdurchschnittliche Prasenz ausserhalb des Gebdudes aufzuweisen haben (Kader, Aussen-
dienst, Service etc.). Entsprechend ist die Verkehrsmittelwahl fir viele Arbeitnehmerinnen und
Arbeitnehmer eingeschrankt: 40 Prozent aller Personen kommen mit einem Firmen- und Service-
wagen oder sind fir ihre Arbeit fir die Firma auf ein Privatauto angewiesen. Zudem sind vor Ort
Kurslokale fur Uberregionale Weiterbildungen vorgesehen. Die Kursbesucherinnen und Kursbesu-
cher werden teilweise mit dem Auto anreisen muissen.

Aufgrund dieser Ausgangslage wirde sich geméss den Vorgaben der kantonalen Gesetzgebung
ein relativ hoher Parkplatzbedarf von 452 Parkplatzen ergeben. Der Bauherrschaft (Galexis AG als
Grundeigentimerin) und der Stadt Bern ist es im Hinblick auf einen nachhaltigen Umgang mit der
Umwelt aber wichtig, die Verkehrsmittelwahl (Modal Split) méglichst jenem der Stadt Bern anzuné-
hern. Dazu wurden im Sinne einer gegentiber der Baugesetzgebung weitergehenden Mobilitatsbe-
einflussung in einem Mobilitdtskonzept zahlreiche Massnahmen definiert, die eine Verlagerung auf
den OV oder den Langsamverkehr bzw. in Richtung einer umweltfreundlichen, nachhaltigen Ver-
kehrsmittelwahl bewirken sollen. Dies geschieht einerseits durch das Ausschépfen von Verlage-
rungspotenzial (Arbeithnehmerinnen und Arbeitnehmer benutzen andere Verkehrsmittel als das
Auto) und andererseits durch Konzentrationspotenzial (Firmenwagen oder Autos werden gemein-
sam genutzt). Es werden zudem attraktive Veloabstellpldtze mit Garderoben/Duschen im Geb&ude
angeboten, was die Attraktivitdt des Velos als Verkehrsmittel gegenliber heute erhéht.

Mit diesen Massnahmen konnte gegenliber dem gemass der kantonalen Gesetzgebung berechne-
ten Bedarf von 452 Parkplatzen eine Reduktion um 108 Parkplatze auf 344 zuldssige Parkplatze
erreicht werden. Somit wird trotz einer massiven Erhdhung der Anzahl Arbeitsplatze die Anzahl
Parkplatze nur um 117 Parkplatze von bisher 227 auf neu 344 Parkplatze ansteigen. Die Anzahl
Parkplatze pro Arbeitsplatz wird dadurch gegeniiber dem bisherigen Zustand reduziert. Noch wei-
tergehende Vorgaben zur Parkierung waren weder mit dem Ubergeordneten Recht vereinbar noch
praktisch umsetzbar. So wirden es weitergehende Vorgaben der Bauherrschaft und der Galenica-
Gruppe wohl verunmdéglichen, ihr Betriebskonzept am Standort Bern aufrecht zu erhalten, womit
die betroffenen Arbeitsplatze der Galenica-Gruppe geféhrdet wirden.

Der Betrieb eines Mobilititsmanagements wird verbindlich in der Uberbauungsordnung festgelegt.
Um die Verbindlichkeit der konkreten Mobilitdtsmassnahmen zu sichern, hat die Bauherrschaft
gegenlber der Stadt Bern in einer Vereinbarung verbindliche Bestandteile des Mobilitdtskonzepts
deklariert. Die zuldssige Anzahl Parkplatze sowie die Einhaltung des Mobilitdtskonzepts werden
aufgrund des koordinierten Verfahrens gleichzeitig mit der Genehmigung der Planung verbindlich
in der Baubewilligung verfliigt werden.

Umgebungsgestaltung

Entlang der Murtenstrasse wird mit dem Uberbauungsplan ein Gewésserraum mit Baumpflanzun-
gen grundeigentimerverbindlich festgelegt. Fir die Ubrige Umgebungsgestaltung gilt, dass nicht
befahrbare Flachen versickerungsfahig auszugestalten und Dé&cher grundsétzlich extensiv zu be-
griinen sind, sofern sie nicht als Dachterrassen oder flr die Energiegewinnung genutzt werden.
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Das Aussenraumkonzept im Anhang zur Uberbauungsordnung stellt eine mégliche Aussenraum-
gestaltung dar. Es ist nicht verbindlich und ist nicht Gegenstand der Abstimmungsvorlage.

5. Mitwirkung, Vorprifung und 6ffentliche Auflage

5.1 Mitwirkung

Die &ffentliche Mitwirkung zur Planungsvorlage «Uberbauungsordnung Untermattweg 8» fand vom
30. November bis 30. Dezember 2016 statt. Die Mitwirkungsunterlagen bestanden aus dem Ent-
wurf der Uberbauungsordnung Untermattweg 8, Plan Nr. 1451/1, dem Bebauungs- und Aussen-
raumkonzept, Plan Nr. 1451/2, beide vom 21. Oktober 2016, sowie dem Erlauterungs- und Raum-
planungsbericht zur Planung, ebenfalls vom 21. Oktober 2016, inklusive Beilagen.

Im Rahmen der Mitwirkung zur Uberbauungsordnung Untermattweg 8 wurden zwei Mitwirkungs-

eingaben eingereicht. Die Eingaben beziehen sich auf

- die Sicherstellung von Quartiernutzungen und Spielméglichkeiten durch Ausdehnung des Wir-
kungsbereichs der Uberbauungsordnung auf die siidlich angrenzende Parzelle Bern Gbbl-Nr.
6/248, und

- den Komfort sowie die Verkehrssicherheit der Velofahrenden.

Die Mitwirkungseingaben sind im Mitwirkungsbericht vom Februar 2017 zusammengefasst.

Der Gemeinderat stiitzt die Anregungen der Mitwirkenden inhaltlich. Sie sind jedoch im Gesamtzu-
sammenhang der Nachnutzung der Parzelle Bern Gbbl.-Nr. 6/248 zu behandeln (ESP Planung
Ausserholligen, vgl. die Ausfihrungen unter der vorstehenden Ziffer 2). Der Aspekt der Verkehrssi-
cherheit der Velofahrenden zielt auf einen generellen Handlungsbedarf ab, der nicht durch das
Bauvorhaben begrindet ist. Die Mitwirkungseingaben zogen somit keine Anpassung der Pla-
nungsvorlage nach sich.

Die parallel erfolgte Weiterbearbeitung des Bauprojekts fihrte hingegen zu einer geringfigigen
Prazisierung in Artikel 9 Absatz 3 der Uberbauungsvorschriften sowie zu einzelnen Prézisierungen
im Erlduterungs- und Raumplanungsbericht.

52 Vorpriifung

Im Anschluss daran reichte die Présidialdirektion die Planungsvorlage ein erstes Mal beim Amt fir
Gemeinden und Raumordnung (AGR) zur kantonalen Vorpriifung ein, worauf das AGR Zusatzab-
klarungen insbesondere zu nachfolgenden Aspekten verlangte:

- Es mussten zuséatzliche Nachweise zum Verkehrsmanagement, zu den besonderen Verhaltnis-
sen, die zum Abweichen von der vorgeschriebenen Bandbreite bzgl. der Anzahl Abstellplatze
fuhren, sowie zu den betriebsnotwendigen Fahrzeugen erbracht werden. Das Mobilitdtskonzept
musste entsprechend erganzt werden.

- Die Uberbauungsvorschriften mussten préazisiert werden.

- Im Baugesuch mussten Kaminhéhen angepasst werden.

Die Abklarungen zogen Uberarbeitungen der Uberbauungsordnung, der dazugehérigen Vorschrif-
ten sowie des Erlduterungs- und Raumplanungsberichts zur Planung nach sich. Das Baugesuch
wurde ebenfalls Uberarbeitet. Die Prasidialdirektion reichte dem AGR die Uberarbeiteten Dokumen-
te zur abschliessenden Vorprifung ein.

Das AGR hat die Vorprifung der Uberbauungsordnung Untermattweg 8 mit integrierter Nutzungs-
zonenplan-, Bauklassenplan- und Larmempfindlichkeitsstufenplandnderung, des Aussenraumkon-
zepts, des Baugesuchs und des Gesuchs Wasserbaubewilligung mit Bericht vom 4. Juni 2018
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abgeschlossen. Es halt darin fest, dass die Planung unter Beriicksichtigung weniger, im Bericht
genannter formeller Vorbehalte als genehmigungsfahig anerkannt wird. Die Vorbehalte wurden in
der vorliegenden Planungsvorlage und im zugehérigen Baugesuch ausgerdumt. Dazu waren keine
wesentlichen Anderungen der Plandokumente mehr nétig.

5.3  Offentliche Auflage

Die 6ffentliche Auflage der Uberbauungsordnung Untermattweg 8 mit integrierter Nutzungszonen-
plan-, Bauklassenplan- und L&rmempfindlichkeitsstufenplanédnderung, des Aussenraumkonzepts
und des Baugesuchs flr die Gesamtsanierung des Geb&udes erfolgte vom 6. Dezember 2018 bis
18. Januar 2019. Es gingen keine Einsprachen ein.

6. Weiteres Vorgehen

Nachdem der Stadtrat die Uberbauungsordnung Untermattweg 8 beschlossen hat, wird sie den
Stimmberechtigten zum Beschluss unterbreitet. Bei einem positiven Ausgang des Urnengangs wird
der Gemeinderat die Unterlagen an das kantonale Amt fiir Gemeinden und Raumordnung zur Ge-
nehmigung weiterleiten.

Antrag

1. Der Stadtrat nimmt Kenntnis vom Vortrag des Gemeinderats betreffend Uberbauungsordnung
Untermattweg 8 (Abstimmungsbotschaft).

2. Er genehmigt die Abstimmungsvorlage und beantragt den Stimmberechtigten der Stadt Bern
den Erlass der Uberbauungsordnung Untermattweg 8, Plan Nr. 1451/1 vom 20. Juni 2018.

3. Er genehmigt die Botschaft an die Stimmberechtigten.

Bern, 18. September 2019

Der Gemeinderat

Beilagen
- Uberbauungsordnung Untermattweg 8, Plan Nr. 1451/1 vom 20. Juni 2018
- Entwurf Abstimmungsbotschaft
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ES Genehmigungsvermerke Uberbauungsplan Legende Uberbauungsplan )
Stadt Bern . ' Uberbauungsvorschriften
Préasidialdirektion Festlegungen Hinweise
Stadtplanungsamt 000000000 \Virkungsbereich Baulinie genehmigt
- b | DY/ 1. Abschnitt: Allgemeines
—- ienstleistungszone : . .
- N " [ e . o Grndticne masimal 15
Mitwirkung: 30.11.-30.12.2016 Art. 1 Wirkungsbereich y . b. Gesamthdhe maximal 3 m. Die Gesamthohe bestimmt sich nach der Verordnung vom 25. Mai 2011 tiber die
Mitwirkungsbericht vom: Februar 2017 ° Baulinie aufzuhebend Bushaltestelle bestehend Die Uberbauungsordnung gilt fir das im Uberbauungsplan umrandete Gebiet. Begriffe und Messweisen im Bauwesen (BMBVS).
Vorprifungsbericht: 4. Juni 2018 [ ] o )
Offentliche Auflage vom: - Y Baulinie | Wartehalle neu A.rt. 2 Verhaltnis zur Grundordnung und ar?dern Nutzungsplénen Art. 10 Hohen, Geschosse
Publikation im Anzeiger Region Bern am: - e C Die Uberbauungsordnung geht der baurechtlichen Grundordnung der Stadt Bern (Nutzungszonenplan vom ! In den Baubereichen dirfen die héchsten Punkte der Dachkonstruktionen die im Uberbauungsplan eingetragenen
= . o o 8. Juni 1975', Bauklassenplan vom 6. Dezember 19872, Larmempfindlichkeitsstufenplan vom 30. November i 0 i . ;
= - - +  Spezialbaulinie (G Gestaltungsbaulinie) Masse in m 0. M. nicht tberschreiten.
- ] 9_2 P 9 19952 und Bauordnung vom 28. Dezember 20064) vor. Erganzend gelten die Vorschriften der jeweils geltenden 2 Die Geschosszahl ist innerhalb der zulassigen Hohe nicht beschrankt.
U be rba U U n gSO rd n U n g Anzahl Einsprachen: -- e 3 i Grundordnung.
Einspracheverhandlung: - L& = = = = === - Baubereichsgrenze Art. 11 Dachgestaltung
ErIedlgtg Elns.prachen: - : g | A | W 59000 | ] ] . o . Es sind Flachd&cher und im Baubereich B zusatzlich Schragddcher mit einer Dachneigung bis 15° zuldssig.
U nte 'm attweg 8 Unerledigte Einsprachen: - o . Baubereichsbezeichnung und héchster Punkt der Dachkonstruktion in m ii.M. 2. Abschnitt: Anderungen der Grundordnung
Rechtsverwahrungen: B ® o < . . . Art. 12 Aussenraumkonzept
— Bereich Ein-/Ausfahrt Einstellhalle Art. 3  Art der Nutzung Das Aussenraumkonzept stellt eine mégliche Aussenraumgestaltung dar (Anhang zur Uberbauungsordnung). Die
i - — < . ) . Es gilt die im Plan eingetragene Nutzungszone gemass den Vorschriften der BO. definitive Gestaltung wird mit dem Umgebungsgestaltungplan® im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens
Gemeinderatsbeschluss Nr.: > Bereich Ein-/Ausfahrt Vorfahrt / Parkplatze PKW festgelegt.

Art. 4 Mass der Nutzung, Bauweise
Innerhalb des Wirkungsbereichs gilt ein maximales Nutzungsmass von 18’000 m? oberirdische Geschossflache.
Als oberirdisch gelten die Geschossflachen samtlicher Geschosse, die nicht Untergeschosse darstellen. Bei

E IH 3 Bereich oberirdische Parkplatze PKW Untergeschossen Uberragt die Oberkante des fertigen Bodens des dariiber liegenden Vollgeschosses die
Fassadenlinie im Mittel aller Fassaden héchstens um 1.2 m.

Stadtratsbeschluss vom: --
Art. 13 Baumpflanzung
Entlang der Murtenstrasse sind im definierten Pflanzbereich mindestens fiinf grosskronige Baume mit einem

Abstand von mindestens 10 m zu pflanzen.

BESCHLOSSEN DURCH DIE STIMMBERECHTIGTEN AM: @) @) O Fusswege offentlich
Ja: Nein
— I! 1 Bereich oberirdischer Parkplatz LKW Art. 14 Umgebungsgestaltung, Dachbegriinung

— — Art. 5 Larmempfindlichkeitsstufen ' Mit Ausnahme der Hauptzufahrten und Hauptzugangswege sind samtliche Flachen im Aussenraum unversiegelt

E Entsorgungsstelle Es gilt die im Plan eingezeichnete Larmempfindlichkeitsstufe ES der eidgenéssischen Larmschutzverordnung. auszugestalten, sofern dies nicht im Einzelfall unverhaltnismassig ist.
2 Auf die Pflanzung invasiver Neophyten ist zu verzichten.

Die Uberbauungsordnung beinhaltet:
® Uberbauungsplan mit Anhang
Aussenraumkonzept Plan Nr. 1451/ 2

Namens der Stadt Bern:

° Stnaer:?);ﬁﬁfséjc?:sihriﬁen Der Stadtprasident Der Stadtschreiber
® Anderung d?as Nutzungszonenplans 1976 Alec von Graffenried Dr. Jurg Wichtermann Gewasserraumlinie nach Offenlegung Art. 6 Baupolizeiliche Vorschriften 3 Flachdacher von Haupt- und Nebengeb&uden sind, mit Ausnahme der begehbaren Terrassen, mindestens
(ausserhalb Wirkungsbereich hinweisend) Fassadenteile, welche der Energiegewinnung dienen, gelten als offene Bauteile geméss Art. 37 BO und als exten§iv zu.begri'men, sofern sie nicht fur qie Energiegewinnung genutzt Yverden.
zulassige Vorspringe uber dem Vorland gemass Art. 40 BO. Sie diirfen die Baulinien bis 1.1 m Uberragen. 4 Es sind mindestens 15 % des Gesamtperimeters als naturnahe Lebensraume auszugestalten und fachgerecht zu

pflegen.

4
Pflanzbereich grosskronige Baume
””/ 9 9 Art. 7 Organisation der Abstellplatze
Art. 15 Gewésserraum

' Die Abstellplatze fur Motorfahrzeuge und Fahrrader sind, mit Ausnahme der Besucherparkplatze, gebaudeintern
zu erstellen. Die Besucherparkplatze sind in dem im Uberbauungsplan bezeichneten Bereich zu erstellen. ! Der Raumbedarf der Gewésser (Gewéasserraum) gewahrleistet die folgenden Funktionen:
2 | KW-Parkplatze sind ausschliesslich in dem im Uberbauungsplan ausgewiesenen Bereich zugelassen, mit Zu- a. Die natlrlichen Funktionen der Gewasser;
und Wegfahrt Gber den Untermattweg. b. Schutz vor Hochwasser;
3 Die Grundeigentiimerin betreibt ein dauerhaftes Mobilitadtsmanagement mit dem Ziel, die Verkehrsmittelwahl aller c. Gewassernutzung.
Nutzergruppen in Richtung umweltfreundliche, nachhaltige Verkehrsmittelwahl zu verandern. Ein Mobilitidtskonzept 2 Der Gewasserraum fir Fliessgewasser wird mit Gewésserraumlinien festgelegt.
Legende Zonenplan zeigt die Massnahmen auf, die bewirken, dass mit méglichst wenig motorisiertem Individualverkehr (MIV) angereist 8 Zugelassen sind nur Bauten und Anlagen, die standortgebunden sind und die im 6ffentlichen Interesse liegen.
4 Ausnahmsweise zuldssig ist das unterirdische Hereinragen statisch notwendiger Fundamente der Stitzmauer

wird.
sowie leicht entfernbare Bauten wie Werbeanlagen und Fahnenmasten.
5 Alle anderen, bewilligungspflichtige und bewilligungsfreie, Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind
untersagt. In dicht Gberbauten Gebieten kénnen Ausnahmen fur zonenkonforme Bauten und Anlagen bewilligt

Stand: 31.07.2015

® Anderung des Bauklassenplans 1989,
Stand: 31.07.2015

® Anderung des Larmempfindlichkeitsstufenplans
1997, Stand: 31.07.2015

Zonenplan vorher Zonenplan nachher
B C B Q
\ jn B \) jn s

B

Wohnzone (W)

()
(XX E Dienstleist D ]
. ecoo000 ienstleistungszone (D) 3. Abschnitt: Erganzende Vorschriften
GENEHMIGT DURCH DAS KANTONALE AMT FUR GEMEINDEN UND RAUMORDNUNG. P 0000 00000 0000 [ X J : 2000 Y 9 werden, soweit keine Uberwiegenden Interessen entgegenstehen.
NOCK X (LA ‘ oo 24.00m Industrie- und Gewerbezone (IG) Art.8 Erschliessungsanlagen fiir den Verkehr 8 Innerhalb des Gewéasserraums ist die natlrliche Ufervegetation zu erhalten. Zuléssig ist nur eine extensive land-
Plan Nr 1451 / 1 1 E. o . und forstwirtschaftliche Nutzung oder eine naturnahe Griinraumgestaltung. Dies gilt nicht fir den Gewé&sserraum
. ntlang dem Untermattweg wird ein 6ffentlicher Fussweg festgelegt. . .
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Die Fachbegriffe

Baurechtliche Grundordnung

Die baurechtliche Grundordnung regelt, wie und
wo in der Stadt Bern gebaut werden darf. Sie ist
fur alle Grundeigentimerinnen und Grundeigen-
timer verbindlich und besteht aus einem Bau-
reglement (Bauordnung), dem Nutzungszonen-,
dem Naturgefahren-, dem Bauklassen- und dem
Larmempfindlichkeitsstufenplan. Uber Anderun-
gen der baurechtlichen Grundordnung befinden
die Stimmberechtigten der Stadt Bern.

Uberbauungsordnung (UeQ)

Eine Uberbauungsordnung {UeO) besteht aus
einem Uberbauungsplan mit Vorschriften. Sie
regelt Uber die baurechtliche Grundordnung hin-
aus detailliert die bauliche Ausgestaltung von
bestimmten Arealen. Als Spezialvorschrift geht
sie der Grundordnung vor.

Industrie- und Gewerbezone (IG)

Die Industrie- und Gewerbezone {IG) ist fur die
Produktions-, Reparatur- und Lagernutzung be-
stimmt.

I Innere Stadt

Il L&nggasse, Felsenau

Il Mattenhof, Weissenbihl,
Manbijou, Sandrain, Marzili,
Holligen, Fischermatteli,
Weissenstein

pliz, Bethlehem,

nrain, Lorraine

Wohnzone (W)

Die Wohnzone (W) dient dem Wohnen. Bis zu
zehn Prozent der Geschossflache sind fir nicht
storende Arbeitsnutzungen {zum Beispiel Bi-
ros, Quartierladen oder Hotels) gestattet.

Dienstleistungszone (D)

Die Dienstleistungszone (D} ist fir Arbeitsnut-
zungen bestimmt. Ausgeschlossen sind Werk-
héfe und offene Materiallager. Wohnnutzungen
sind bis zu 50 Prozent der Geschossflache zu-
lassig.

Larmempfindlichkeitsstufe (ES)
Larmempfindlichkeitsstufen legen gemass eid-
genodssischerdbarmschutz-Verordnung (LSV) die
einzuhaltefiden "Larmgrenzwerte in der jewei-
ligen Nutzungszone fest.

® Standort
Untermattweg 8

Stdckacker, Oberbottigen,
Riedbach, Eymatt




Das Wichtigste auf einen Blick

Die Galenica Gruppe will ihren Firmenhauptsitz am Untermattweg 8 umfassend
sanieren. Entstehen soll ein reines Biirogebaude mit zusatzlichen Arbeitsplatzen.
Eine Umzonung schafft die planungsrechtliche Voraussetzung dafiir und ermog-
licht der Stadt, den éffentlichen Raum aufzuwerten. Die Stimmberechtigten be-
finden mit dieser Vorlage iiber die entsprechende Uberbauungsordnung.

Am Untermattweg 8 im Westen Berns befindet
sich seit Uber 50 Jahren der Hauptsitz der Gale-
nica Gruppe. Das Gebdude umfasst Blro- und
Produktionsarbeitsplatze flr rund 480 Mitarbei-
tende. Das Areal befindet sich aktuell in der In-
dustrie- und Gewerbezone.

Sanierung zum reinen Biirogebaude

Die Galenica Gruppe will das Geb3ude sanieren
und zum ausschliesslichen Hauptsitz ausbauen.
Entstehen soll ein reines Blrogebaude mit fast
doppelt so vielen Arbeitsplatzen wie bisher. Die
heutigen Produktionsanlagen werden zu diesem
Zweck an andere Standorte verlegt. Um das
Bauprojekt realisieren und zusatzlichen Biro-
raum erstellen zu koénnen, ist eine Umzonung
des Areals in die Dienstleistungszone notig.
Dazu wird eine Uberbauungsordnung erlassen.

Neu in Dienstleistungszone

Die Uberbauungsordfung siefit neu eine’ Dienst-
leistungszone vor, in der maximal«18 000 Qua-
dratmeter oberirdische Geschossflache zuldssig
sind. Es werden zwei Baubereiche mit unter
schiedlichen Maximalhéhen ausgeschieden. Auf
dem gesamten Areal gilt die Larmempfindlich-
keitsstufe Ill. Die Autoabstellpldtze sind, mit we-
nigen Ausnahmen, gebdudeintern anzulegen.
Um den motorisierten Individualverkehr mog-
lichst gering zu halten, verpflichtet sich die
Grundeigentimerin zu einem dauerhaften Mo-

bilitatsmanagement.

Aufwertung des Aussenraums

Weiter sichert die Uberbauungsordnung die
Aussenraumaufwertung. Mit Ausnahme der
Hauptzufahrten und -zugangswege sind alle
Umgebungsflachen unversiegelt auszugestal-
ten. Die Flachdédcher sind zu begriinen, sofern
sie nicht als Terrassen oder zur Energiegewin-
nung genutzt werden. Entlang der Murtenstras-
se mussendmindestens finf grosskronige Bau-
me gepflanzt werden. Zudem werden die Uber
geordneten Gewasserschutzvorschriften umge-
setzt. Der Gewasserraum wird so festgelegt,
dass der Stadtbach offengelegt werden kann.

Vorteile fiir die Offentlichkeit

Die Uberbauungsordnung erméglicht der Gale-
nica Gruppe, ihren Hauptsitz zu sanieren, bau-
lich zu ergédnzen und zum reinen Birogebaude
auszubauen. Nebst der Sicherung bestehender
und der Schaffung neuer Arbeitsplatze bringt sie
weitere Vorteile fir die Offentlichkeit: Durch die
Verlagerung der Aussenparkplatze in das Gebau-
de kann die sidlich angrenzende Parzelle ander-
weitig genutzt werden. Insgesamt wird der 6f-
fentliche Raum merklich aufgewertet.

Uberbauungsordnung zur Genehmigung

Die neue Uberbauungsordnung schafft die pla-
nungsrechtliche Voraussetzung fir die Erstel-
lung eines reinen Birogebdudes am Untermatt-
weg 8. Weil es sich dabei um eine Anderung der
baurechtlichen Grundordnung handelt, entschei-
den die Stimmberechtigten Uber die Vorlage.

Abstimmungsempfehlung des Stadtrats
Der Stadtrat empfiehlt

den Stimmberechtigten, die Vorlage
anzunehmen.



Die Ausgangslage

Der Hauptsitz der Galenica Gruppe soll zu einem reinen Biirogebaude ausgebaut
werden, was die aktuelle Zuordnung des Areals zur Industrie- und Gewerbezone
jedoch nicht zuldsst. Fiir die Realisierung des Bauprojekts braucht es daher eine
Umzonung, wofiir die vorliegende Uberbauungsordnung erarbeitet wurde.

Das Areal Untermattweg 8 liegt im Stockacker
guartier westlich des heutigen Gewerbestand-
orts Weyermannshaus West an der Kreuzung
Murtenstrasse/Untermattweg {siehe Lageplan
nédchste Seite). Es umfasst die Hauptparzelle im
Norden und einen kleinen Teil der sidlich an-
grenzenden Parzelle. Beide Grundstlcke befin-
den sich im Eigentum der Galexis AG, die zur
Galenica Gruppe (siehe Kasten} gehort.

Die Galenica Gruppe

Galenica wurde 1927 von 16 Apothekern in
Clarens {Montreux) unter dem Namen «Col-
laboration Pharmaceutique SA» als Ein-
kaufszentrale fir Pharmaprodukte gegrin-
det. 1932 wurde der Hauptsitz nach Bern
verlegt und das Unternehmen in Galeniea,
umbenannt. Heute ist Galenica eine intéma-
tional tatige Unternehmensgruppe, der Fig
men wie Galexis, Verfora, Galenj@areiJAma=
vita, Coop Vitality oder S Stof@angehorén.
Die Galenica Gruppefentwickelt, b‘ropluziert
und vertreibt weltw‘eif[ Ph‘armazeutika. Sie
filhrt in der Schweiz AgothekendPictet Lo-
gistikdienstleistungen anungfetabliert Da-
tenbanken und Netzwerka? Galenica be-

schéaftigt in der Schweiz rund 7000 Mitarbei-
tende, davon rund 1400 im Kanton Bern.

Reines Biirogebaude geplant

Der Firmenhauptsitz der Galenica Gruppe befin-
det sich seit 1968 am Untermattweg 8. Das
bestehende Gebdude umfasst sowohl Biro-
arbeitsplatze der Unternehmensgruppe als auch
Produktionsarbeitspldtze von Drittfirmen. Der
Standort soll nun zum ausschliesslichen Haupt-
sitz der Galeniga” Gruppe ausgebaut werden.
Entstehen soll einvfgines Birogebdude mit zu-
satzlichen Arbeitsplatzen. Die heutigen Produk-
tionsanlagen Werden‘z‘g;‘ diesem Zweck an an-
dere Standorte verlagert.

Umfassende Sanierung

Das bestehende Gebaude wurde in den 1960er-
Jahren gebaut und seither mehrmals an die Be-
dﬂrfﬂigé@ des Unternehmens angepasst. Es
weist mittlerweile jedoch erhebliche bauliche
Mangel auf. So genigt es beispielsweise nicht
mehr den heutigen energetischen Anforderun-
gen und verflgt Uber keine zeitgemasse Grund-
rissgestaltung. Es ist daher insbesondere ge-
plant, die Gebaudehllle vollstdndig zu sanieren,
den Grundriss anzupassen sowie die Gebdude-
technik auf den neusten Stand zu bringen. Fur
diese Arbeiten besteht ein entsprechendes Bau-
projekt {siehe Kasten im Kapitel «Die Inhalte der
Uberbauungsordnung»).

Der heutige Hauptsitz der Galenica Gruppe
am Untermattweg 8: Blick van der Murten-
strasse auf den Haupteingang im Norden.



Umzonung erforderlich

Zurzeit befindet sich die Hauptparzelle des Pla-
nungsareals in der Industrie- und Gewerbezone
und es gilt die Larmempfindlichkeitsstufe Il
(siehe Fachbegriffe}. Der kleine Teil der stdlich
angrenzenden Parzelle, der heute als Parkplatz
genutzt wird, ist der Wohnzone (siehe Fach-
begriffe} und der La&rmempfindlichkeitsstufe Il
zugeordnet. Um das geplante Bauprojekt reali-
sieren und zusatzlichen Blroraum erstellen zu
kénnen, ist eine Umzonung des Areals in die
Dienstleistungszone {siehe Fachbegriffe} notig.
Die vorliegende Uberbauungsordnung schafft

die planungsrechtliche Voraussetzung fir das
Bauprojekt. So kénnen nebst der Nutzung und
baulichen Erganzung des Gebaudes auch die
Aussenraumgestaltung und die architektonische
Qualitdt des Bauvorhabens sichergestellt wer
den. Zudem lassen sich die Vorgaben der eid-
genodssischen und kantonalen Gewéasserschutz-
gesetzgebung umsetzen, welche die Festle-
gung des Gewdsserraums verlangen. Da es sich
beim Erlass der Uberbauungsordnung um eine
Anderung der baurechtlichen Grundordnung
(siehe Fachbegriffe} handelt, befinden die
Stimmberechtigten Uber diese Vorlage.

Lage des Areals {Orthdfoto: © Geoinformation Stadt Bern)




Die Inhalte der Uberbauungsordnung

Voraussetzung fiir den Ausbau des Gebdudes am Untermattweg 8 in ein reines
Birogebaude ist eine Umzonung. Das Areal wird neu der Dienstleistungszone

zugewiesen. Nebst Art und Mass der Nutzung regelt die Uberbauungsordnung
unter anderem die Organisation der Parkplatze und die Aussenraumgestaltung.

Der Planungsperimeter, auf dem die Galenica
Gruppe ihren Hauptsitz sanieren und ausbauen
mochte, befindet sich hauptsachlich in der In-
dustrie- und Gewerbezone und zu einem kleinen
Teil in der Wohnzone. Damit das Gebdude kinf-
tig als reines Bulrogebdude genutzt werden
kann, wird das Areal neu der Dienstleistungs-
zone zugewiesen. Die maximal zuldssige ober
irdische Geschossflache betrdgt 18 000 Qua-
dratmeter. Dies entspricht dem heutigen Nut-
zungsmass. Es gilt Uberall die La&rmempfindlich-
keitsstufe Ill {siehe Fachbegriffe).

Zwei Baubereiche

Mit der Uberbauungsordnung werden zwei sich
Uberlagernde Baubereiche ausgeschieden (sie-
he Uberbauungsplan). Im Bereich A darf die
Hohe von b64 Metern dUber Meer nicht Uber-
schritten werden. Die maximale Gebdudehohe

betragt damit rund 17 Meter. Zudem’ sind, nur.

Flachdacher zuléssig. Im Bereich B darf das Ge-
baude nicht hoher als 583,5 Meter ubm Meer
sein, was einer maximalen Gab‘éudehéhé von
rund 36 Metern entspricht.Nebst Flachdachern
sind in diesem Bereich auc‘H‘Schr’égdécher mit
einer Neigung von maximal 15 Grad zuldssig.

Flachdacher sind grundsétzlich zu begrinen.

Gebaudeinterne Abstellplatze

Die Abstellplatze fir Motorfahrzeuge und Fahr
rader sind grundsatzlich gebdudeintern anzule-
gen. Ausnahmen bilden die Besucherparkplatze
und der Parkplatz fur Lastwagen. Erstere sind
auf der Nordseite des Gebdudes vorgesehen,
letzterer auf der Sldseite. Die Grundeigentime-
rin verpflichtet sich zu einem dauerhaften Mobi-
litdtsmanagementdnd zur Erstellung eines Mo-
bilitdtskonzeptseZiel dieser Vorschrift ist es, den
motorisierten ‘[ndivid‘ua!werkehr moéglichst zu
beschranken uﬁ‘d&plen Gebrauch von umwelt-
freundlichen“und nachhaltigen Verkehrsmitteln
zu fordern.

: Verkeﬁrserschliessung

Ein 6ffentlicher Fussweg fihrt von der Bushalte-
stelle im Nordwesten des Areals entlang der
Murtenstrasse zum Haupteingang des Gebau-
des. Entlang dem Untermattweg besteht be-
reits ein 6ffentlich genutzter Fussweg auf Privat-
grund. Sein Bestand wird mit der Uber
bauungsordnung rechtlich gesichert. Die Ein-
und Ausfahrt in die Einstellhalle erfolgt Gber den
Untermattweg.

So wird der Hauptsitz der Galenica Gruppe
nach der geplanten Sanierung aussehen: Die
Visualisierung zeigt den Haupteingangsbe-
reich mit dem aufgewerteten Aussenraum im
Norden des Geb&udes

(Bild: GWJ Architektur AG).



Aufwertung des Aussenraums

Durch die Verlagerung der oberirdischen Park-
platze in das Innere des Gebaudes kann die heu-
te vollstandig versiegelte Umgebung begrint
werden. Mit Ausnahme der Hauptzufahrten und
-zugangswege muss sie klUnftig unversiegelt
ausgestaltet werden. Eine Aufwertung wird
auch entlang der Murtenstrasse erreicht. In die-
sem Bereich missen mindestens funf grosskro-
nige Baume gepflanzt werden. Schliesslich mis-
sen auf 15 Prozent des Perimeters naturnahe
Lebensrdume erstellt werden, wobei die defini-
tive Aussenraumgestaltung erst im Rahmen des
Baubewilligungsverfahrens festgelegt wird.

Festlegung des Gewasserraums

Der Gewasserraum wird mit der Uberbauungs-
ordnung entsprechend der geltenden eidgenos-
sischen und kantonalen Gewasserschutzgesetz-
gebung festgelegt. Er hat eine bestimmte Min-
destbreite zu umfassen und ist von Bauten und
Anlagen freizuhalten. Der Stadtbach kann inner
halb des Gewasserraums offengelegt werden,
was eine ansprechende Gestaltung des Vor
platzes und damit auch eine Aufwertung des
Strassenraums ermoglicht.

Aufwertung des éffentlichen Raums

Dank der Uberbauungébrdndfg Untermatt-
weg 8 kann die g&alenica Gruppe ihren
Hauptsitz zum refinen Bu@gebaudctausbau-
en und zusatzliche“Afbeitsplau@e schaffen.
Gleichzeitig bringt sieNder Sfédt Bern und
damit der Offentlichkeit zU8atzliche Vorteile,
weil der 6ffentliche Raum aufgewertet wer
den kann. Durch die Verlagerung der Aus-
senparkpldtze in das Gebaude kann die sud-
lich angrenzende Parzelle anderweitig ge-
nutzt werden. Langfristig kénnte darauf
eine Freizeit- und Spielflache fir das ge-
plante Quartier Weyermannshaus West und
das Untermattquartier entstehen. Diese
Massnahmen sind nicht Teil des geplanten
Bauprojekts der Galenica Gruppe.

Bestehendes Bauprojekt

Mit dem geplanten Bauprojekt werden am
Standort Untermattweg 8 die Gebaudehille
saniert und die Gebdudetechnik auf den
neusten Stand gebracht. Die Abmessungen
und die Form des Gebaudes bleiben weitge-
hend gleich. Im Bereich des Haupteingangs
vergrossert sich der Grundriss geringflgig.
Der Standort wird kinftig ein reines Blroge-
baude sein und rund 800 statt rund 480 Ar-
beitsplatze umfassen. Die Anzahl Parkplatze
erhoht sich von 227 auf 344. Dank des ver-
bindlichen Mobilitdtskonzepts steigt die
Zahl der Parkplatze nicht gleich stark wie
diejenige der Arbeitsplatze. Sofern die
Stimmbere@htigten die  Uberbauungsord-
nung annelm®@n, wird das Baugesuch fir
das Projeki¥d€m kantonalen Amt fir Ge-
meindedind RaWmordnung (AGR) zusam-
mendmit den Uberbauungsordnung zur Ge-
nehmigupg uRgerbreitet.

Mitwirkng, Vorpriifung und éffentliche
Auflage

Pas offentliche Mitwirkungsverfahren wur-
de Ende 2016 durchgefihrt. Mitte 2018
schloss das kantonale Amt fir Gemeinden
und Raumordnung (AGR) die Vorprifung der
Uberbauungsordnung Untermattweg 8 ab.
Es anerkannte die Planung unter Berick-
sichtigung weniger formeller Vorbehalte als
genehmigungsfahig. Bei der o&ffentlichen
Auflage von Dezember 2018 bis Januar 2019
gingen keine Einsprachen ein.



Der Uberbauungsplan
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Die Vorschriften zur Uberbauungsordnung

12

1. Abschnitt: Allgemeines

Artikel 1 Wirkungsbereich
Die Uberbauungsordnung gilt fir das im
Uberbauungsplan umrandete Gebiet.

Artikel 2 Verhaltnis zur Grundordnung
und anderen Nutzungsplanen
Die Uberbauungsordnung geht der bau-
rechtlichen Grundordnung der Stadt Bern
{Nutzungszonenplan vom 8. Juni 19757,
Bauklassenplan vom 6. Dezember 19872,
Larmempfindlichkeitsstufenplan vom
30. November 1995° und Bauordnung
vom 28. Dezember 2006% vor. Ergédnzend
gelten die Vorschriften der jeweils gelten-
den Grundordnung.

2. Abschnitt: Anderungen der Grund-
ordnung

Artikel 3 Art der Nutzung

Es gilt die im Plan eingetragene Nut-
zungszone gemass den Vorschriftender
BO.

Artikel 4 Mass depNutzdrg, Bauweise
Innerhalb des Wirkungsbereichs gilt ein
maximales Nutzungsmass von 18 000 m?
oberirdische Geschossflache. Als oberir
disch gelten die Geschossflachen samtli-
cher Geschosse, die nicht Untergeschos-
se darstellen. Bei Untergeschossen Uber
ragt die Oberkante des fertigen Bodens
des dartberliegenden Vollgeschosses die
Fassadenlinie im Mittel aller Fassaden
héchstens um 1,2 m.

Artikel 5 Larmempfindlichkeitsstufen
Es gilt die im Plan eingezeichnete Larm-
empfindlichkeitsstufe ES der eidgenos-
sischen Larmschutz-Verordnung.

Artikel 6 Baupolizeiliche Vorschriften
Fassadenteile, welche der Energiegewin-
nung dienen, gelten als offene Bauteile
gemass Artikel 37 BO und als zuldssige
Vorspringe Uber dem Vorland gemass
Artikel 40 BO. Sie durfen die Baulinien
bis 1,7 m Uberragen.

Artikel 7 Organisation der Abstellplatze

1 Die Abstellplatze fir Motorfahrzeuge
und Fahrrader sind, mit Ausnahme der
Besucherparkplatze, gebaudeintern zu
erstellent Die Besucherparkplatze sind
in dem im Uberbauungsplan bezeich-
neten Bereichizu erstellen.

2 LKW-Parkplatze sind ausschliesslich in
dem im Uberbauungsplan ausgewiese-
nen Bereich zugelassen, mit Zu- und
Wegfahrtiber den Untermattweg.

3 DiexGrundeigentimerin betreibt ein
dauerhaftes Mobilitdtsmanagement
mit dem Ziel, die Verkehrsmittelwahl
aller Nutzergruppen in Richtung um-
weltfreundliche, nachhaltige Verkehrs-
mittelwahl zu verdndern. Ein Mobilitats-
konzept zeigt die Massnahmen auf, die
bewirken, dass mit méglichst wenig
motorisiertem Individualverkehr (MIV)
angereist wird.

3. Abschnitt: Ergdnzende Vorschriften

Artikel 8 Erschliessungsanlagen fir
den Verkehr
1 Entlang dem Untermattweg wird ein
offentlicher Fussweg festgelegt.
2 Die Ein- und Ausfahrten zu den Park-
platzen sind in den im Plan bezeich-
neten Bereichen zu erstellen.



Artikel 9 Baulinien, Baubereiche

1 Die Baulinien begrenzen einen Bau-
bereich. Sie gehen den Vorschriften
Uber die Grenz-, Gebdude- und Stras-
senabsténde vor.

2 In den Baubereichen ist die Stellung
der Bauten nicht vorgeschrieben.

3 Gestaltungsbaulinien definieren die
Gebaudeflucht, an die ab der Hohen-
kote von 564 m. U. M. gebaut werden

muss. Sie gelten nur fir Vollgeschosse.

4 Ausserhalb der Baubereiche sind Bau-
ten zuldssig, die keine Hauptnutzfla-
chen enthalten, und die folgende Mas-
se nicht Uberschreiten:

a. Grundflache maximal 15 m?2
b. Gesamthoéhe maximal 3 m. Die Ge-
samthéhe bestimmt sich nach der

Verordnung vom 25. Mai 2011° Uber

die Begriffe und Messweisen im
Bauwesen.

Artikel 10 Hohen, Geschosse

1 In den Baubereichen dirfen die héchs-
ten Punkte der Dachkonstruktionen die
im Uberbauungsplan eingetragenén
Masse in m. U. M. nicht Uberschreiten.

2 Die Geschosszahl ist innerhalb der zu-
lassigen Hohe nicht beschrankt.

Artikel 11 Dach@estaltung

Es sind Flachddcher und im Baubereich B
zusatzlich Schragdachenmit einer Dach-
neigung bis 15° zuldssig.

Artikel 12 Aussenraumkonzept

Das Aussenraumkonzept stellt eine mog-
liche Aussenraumgestaltung dar {Anhang
zur Uberbauungsordnung). Die definitive
Gestaltung wird mit dem Umgebungs-
gestaltungplan® im Rahmen des Baube-
willigungsverfahrens festgelegt.

Artikel 13 Baumpflanzung

Entlang der Murtenstrasse sind im defi-
nierten Pflanzbereich mindestens funf
grosskronige Baume mit einem Abstand
von mindestens 10 m zu pflanzen.

Artikel 14 Umgebungsgestaltung,
Dachbegrinung

Mit Ausnahme der Hauptzufahrten und

Hauptzugangswege sind samtliche

Fldchen im Aussenraum unversiegelt

auszugestalten, sofern dies nicht im

Einzelfall unverhaltnismassig ist.

2 Auf die Pflanzung invasiver Neophyten
ist zu verzichten.

3 Flachdacher von Haupt- und Neben-
gebauden sind, mit Ausnahme der
begehbaren Terrassen, mindestens
extensiv zu begrinen, sofern sie nicht
flr die Energiegewinnung genutzt
werden.

4 Es sind‘'mindestens 156 % des Gesamt-
perimeters als naturnahe Lebensrdume
auszugestalten und fachgerecht zu
pflegen.

—

Artikeliib Gewasserraum

1 Der Raumbedarf der Gewdsser (Ge-
wasserraum) gewahrleistet die folgen-
den Funktionen:

a. Die natlrlichen Funktionen der Ge-
wasser;

b. Schutz vor Hochwasser;

c. Gewassernutzung.

2 Der Gewasserraum fiur Fliessgewasser
wird mit Gewasserraumlinien festge-
legt.

3 Zugelassen sind nur Bauten und An-
lagen, die standortgebunden sind und
die im offentlichen Interesse liegen.

4 Ausnahmsweise zuldssig ist das unter-
irdische Hereinragen statisch notwendi-
ger Fundamente der Stltzmauer sowie
leicht entfernbare Bauten wie Werbe-
anlagen und Fahnenmasten.

5 Alle anderen, bewilligungspflichtige und
bewilligungsfreie, Bauten und Anlagen
sowie Terrainveranderungen sind unter-
sagt. In dicht Uberbauten Gebieten kon-
nen Ausnahmen flr zonenkonforme
Bauten und Anlagen bewilligt werden,
soweit keine Uberwiegenden Interes-
sen entgegenstehen.
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6 Innerhalb des Gewaésserraums ist die
natlrliche Ufervegetation zu erhalten.
Zuldssig ist nur eine extensive land-
und forstwirtschaftliche Nutzung oder
eine naturnahe Grinraumgestaltung.
Dies gilt nicht fir den Gewdasserraum
von eingedolten Gewassern.

7 Das Gebiet der Uberbauungsordnung
Untermattweg 8 gilt als dicht Uberbaut
gemass Artikel 41b Absatz 3 der Ge-
wasserschutzverordnung vom 28. Ok-
tober 19987,

" NZP; SSSB 721.4

2 BKP; SSSB 721.31

3SSSB 7215

4BO; SSSB 721.1

5 BMBYV; BSG 721.3

8 Umgebungsgestaltungsplan gemass
Merkblatt der Stadt Bern

7 GSchV, SR 814.201



Das sagt der Stadtrat

Argumente aus der Stadtratsdebatte
Fiir die Vorlage
4+ Minores deum Asterigem colunt. Horum om-

nium audacissimi sunt maiores, propterea quod
a cultu atque humanitate conclavis.

4+ Magistrorum longissime absunt minimeque
ad eos magistri saepe commeant atque ea,
quae ad erudiendos animos pertinent, important
proximigue sunt maioribus, qui ante portas in
angulo fumatorum et sub tecto vitreo stant, qui-
buscum continenter bellum gerunt.

4+ Qua de causa septani quogue reliquos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt.

4+ Huius sunt plurima simulacra, hunc et omni-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in verba iurant atque dictis gorumliben=
tissime utuntur, velut delirant isti Romanivel
non cogito, ergo in schala sum,

4+ Leibnitii Schola est ‘emnis divisa in partes
tres, quarum unam incoluntmaigres, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

x  Nein

Gegen die Vorlage

= Zept hunc Obeligem et Miraculigem. Horum
in verba iurant atque dictis eorum libentissime
utuntur, vel da Romani vel non cogito, ergo in
schola sum. Leibnitii Schola sunt est partes tres.

= Vera de causa septani quogue reliquos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prehibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt."Hdius simulacra, hunc et omni-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum infver iurant atque dictis libentissime ut-
untur, velutdelirantisti.

=" Leibnitii-Schola est omnis divisa in partes
tres, guarum unam incolunt maiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

I Abstimmungsergebnis im Stadtrat
x Ja

x  Enthaltungen

Das vollstdndige Protokoll der Stadtratssitzung
vom XX XX.XXXX ist einsehbar unter
www.bern.ch/stadtrat/sitzungen.



Antrag und Abstimmungsfrage

Antrag des Stadtrats vom ...

Die Stimmberechtigten der Stadt Bern be-
schliessen die Uberbauungsordnung Unter
mattweg 8, Plan Nr. 1451/1 vom 20. Juni 2018.

Der Stadtratsprasident:
Philip Kohli

Die Ratssekretarin:
Nadja Bischoff

Abstimmungsfrage
Wollen Sie die Vorlage «Uberbauungsordnung
Untermattweg 8» annehmen?

Haben Sie Fragen zur Vorlage?
Auskunft erteilt das

Stadtplanungsamt
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

Telefon: 031 321 70 10
E-Mail: stadtplanungsamt@bern.ch

Der Originalplan mit Unterlagen kann in den
letzten 30 Tagen vor der Abstimmung auf der
«Baustelle», Bundesgasse 38 (Parterre), oder
beim Stadtplanungsamt eingesehen werden.
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