n
% Hochbau
\ Stadt Bern

Projektdokumentation
Neubau Provisorium Volksschule Pestalozzi
Projektierungs- und Baukredit

PROVI
SOR
IUM
VS
PESTA
LOZZI




Projektbeteiligte

Nutzervertretung
Direktion fur Bildung, Soziales und Sport
Impressum
Bauherrenvertretung Prasidialdirektion
Prasidialdirektion, Hochbau Stadt Bern
Hochbau Stadt Bern Schwanengasse 10
3011 Bern
Eigentiimervertretung 031 321 66 11

Direktion flr Finanzen, Personal und Informatik,
Immobilien Stadt Bern Bern, 20. Mai 2014



INHALTS
VER
ZEICH
NIS

Projektkurzinformationen

Ubersicht / Situation

Ausgangslage

Projektbeschrieb

Grobkostenschéatzung

Kostenanalyse

Referenzobjekte

© |0 | N o | W N

Glossar

10




Projektkurzinformationen

Projektkurzbeschrieb

Der Schulkreis Mattenhof-Weissenblhl weist gegenlber
den bisherigen Prognosen unerwartet stark ansteigende
Schilerinnen- und Schulerzahlen fir das kommende
Schuljahr auf. Es missen deshalb zuséatzliche Klassen er
offnet werden. Diese lassen sich aufgrund von Platzman-
gels nicht im Schulhaus Pestalozzi unterbringen. In der
benachbarten Schulanlage Munzinger lassen sich - falls
keine Zumiete mdglich ist nur kurzfristig und temporar
zwei Klassen unterbringen. Ab dem Jahr 2015 stehen
aber auch hier keine Raumreserven mehr zur Verfigung.
Nachdem alle betrieblichen und organisatorischen Mass-
nahmen ausgeschopft wurden und Zumieten hochstens
als Ubergangslésung méglich sind, sind zur Sicherstel-
lung des bendtigten Schulraumes ausserordentliche
Massnahmen nétig. Nach intensiven Abklarungen hat
sich ein Modulbau auf der Wiese der Volksschule Mun-
zinger als flexibelste und kurzfristigste Losung erwiesen.
Diese Modulbauten sollen den Schulraumbedarf abde-
cken, bis im Jahr 2018 der Erweiterungsbau Pestalozzi in
Betrieb genommen werden kann. Ab diesem Zeitpunkt
werden die Modulbauten fir andere Schulraumbedirf-
nisse eingesetzt werden.

Standort
Munzingerstrasse 10a (neben Aula VS Munzinger),
3010 Bern

Flache
Geschossflache neu ca. 1060 m2

(abhangig vom Hersteller)

Kosten

Projektierungskredit Fr. 150 000.00
Anlagekosten Fr. 3 750 000.00
Kostendach Kreditantrag Fr. 4 690 000.00

Provisorische Termine

Projektierung April 2014 - Januar 2015

Baukredit Juli 2014
Baubeginn Februar 2015
Bauende April 2015
Rickbau voraussichtlich 2018, nach

Bezug Erweiterung VS Pestalozzi

Damit das Provisorium im Frihling / Sommer 2015 er
stellt werden kann, missen Ausschreibung und Baube-
willigung sowie der politische Prozess moglichst rasch
erfolgen. Ausserdem ist HSB und ISB sowie die BSS
auf die Unterstltzung aller betroffenen Direktionen und
Amtern angewiesen. Insbesondere muss in folgenden
Prozessen eine Beschleunigung stattfinden, um eine
Umsetzung auf den geplanten Termin zu gewahrleisten:
- Baubewilligungsverfahren
(Bauinspektorat und Regierungsstatthalteramt)
- Vorabklarungen mit Direktionen und Amter
(Denkmalpflege, Stadtplanungsamt, ...)
- Politischer Prozess inklusive Vorleistungen
(Kommission, Sekretariatsarbeiten)
- Ausschreibung (Auftrag soll an Totalunternehmer
vergeben werden)
- Ausfihrung (Produktion der Modulbauten und
Vorbereitungsarbeiten vor Baubewilligung)



Ubersicht / Situation

i
| .. £

l: N 10
.- __-.

5
m.,_w,.l.n....

e
LH.J
=
|

=¥,
Pl
_.

N
...f.

e

. uw_..,.

NS AT LS R RN
SRR

3.

ey i

.‘.. .\‘. -
: a....h...




Ausgangslage

Vorgeschichte

Der Schulkreis Mattenhof-WeissenbUhl weist gegentber
den bisherigen Prognosen unerwartet stark ansteigende
Schilerinnen- und Schuilerzahlen fir das kommende
Schuljahr auf. Es missen deshalb zusétzliche Klassen er-
offnet werden. Diese lassen sich aufgrund von Platzman-
gel nicht im Schulhaus Pestalozzi unterbringen. In der
benachbarten Schulanlage Munzinger lassen sich - falls
keine Zumiete maglich ist nur kurzfristig und temporér
zwei Klassen unterbringen. Ab dem Jahr 2015 stehen
aber auch hier keine Raumreserven mehr zur Verfigung.
Nachdem alle betrieblichen und organisatorischen Mass-
nahmen ausgeschopft wurden und Zumieten hoéchstens
als Ubergangslésung méglich sind, sind zur Sicherstel-
lung des bendtigten Schulraumes ausserordentliche
Massnahmen notig. Nach intensiven Abklarungen hat
sich ein Modulbau auf der Wiese der Volksschule Mun-
zinger als flexibelste und kurzfristigste Losung erwiesen.
Diese Modulbauten sollen den Schulraumbedarf abde-
cken, bis im Jahr 2018 der Erweiterungsbau Pestalozzi in
Betrieb genommen werden kann. Ab diesem Zeitpunkt
werden die Modulbauten fir andere Schulraumbedurf-
nisse eingesetzt werden.

Prognose der Klassenzahlen

Die folgende Tabelle enthéalt die erwartete Verdnderung
der Klassenzahlen pro Schulstandort aufgrund der Sta-
tistik der Vorschulkinder, der Schilerinnen- und Schiler-
prognosen und der Planung der Schulleitungen.

Um das Schulraumdefizit bis zur Umsetzung der ge-
planten Bauprojekte im Rahmen der ordentlichen Inve-
stitionsplanung auffangen zu konnen, werden dringend
Ubergangslésungen bendtigt. Diese sollen aus einer
Kombination von schulorganisatorischen Massnahmen,
baulichen Provisorien und wo mdaglich und verfliigbar aus
Mietlésungen bestehen.

Die heutigen Schulraumdefizite (rote Balken) werden
auch mit den geplanten Modulbauten nicht vollstandig
kompensiert. Bis zur Realisierung der definitiven Schul-
raumerweiterungen werden die Schulen weiterhin mit
organisatorischen und betrieblichen Massnahmen wie
beispielsweise der Unterbringung von Klassen in be-
stehenden Mehrzweck- oder Spezialrdumen reagieren
mussen oder auf Zumieten von privaten Rdumlichkeiten
angewiesen sein.

2018 2019 2020 2021

Schulstandort 2014 2015 2016 2017
Brunnmatt/Steigerhubel Prognose
Entlastung
Marzili/Sulgenbach Prognose
Entlastung
Pestalozzi Prognose
Entlastung

Schulraumdefizit

Schulraum genlgend

Entlastung durch bestelle Bauprojekte

Unter Vorbehalt der Realisierung der geplanten Projekte



Projektbeschrieb

Lage

Um den Bedarf der Volksschule Pestalozzi kurzfristig zu
decken, wird ein Modulbau mit sechs Klasseneinheiten
bendtigt. Der dreistdckige Modulbau soll auf der Munzin-
gerwiese neben der heutigen Aula (ehemals Turnhalle)
errichtet werden. Die Parzelle ist als Nutzungszone «Frei-
flache B» und somit als Zone fir 6ffentliche Nutzung be-
zeichnet. Planungsrechtlich ist ein Bau in der bendtigten
Grossenordnung grundsatzlich bewilligungsfahig.

Das Areal ist erschlossen und die Terrainverhaltnisse ver
langen keine aufwéandigen Grabarbeiten. Die Néhe zum
Schulhaus Munzinger schafft raumliche Synergien mit
dem bestehenden Schulbetrieb.

Situation, HSB

Erscheinungsbild

Der zu erstellende Baukorper lasst sich zum jetzigen Zeit-
punkt der Planung nur anndhernd darstellen. Erste Abkla-
rungen mit Hersteller solcher Modulbauten sind erfolgt.
Jeder Anbieter hat seine eigene Modulgrosse und ein
entsprechendes Erscheinungsbild des Baukoérpers. Son-
derwlinsche lassen sich nur bedingt anbringen und hat-
ten in jedem Fall eine Verlangerung der Produktionszeit
und Mehrkosten zur Folge. Die Module einzelner Her
steller unterscheiden sich in ihrem Grundrisslayout, wei-
sen aber in etwa eine dhnliche Volumetrie auf. FUr erste
Berechnungen wurde ein Raumlayout mit der Firma Erne
AG entwickelt, um dem Gebé&ude einen erstes Aussehen
zu geben sowie Kosten und Termine zu errechnen.

i JUFLIL T,[

Ansicht Nord




Projektbeschrieb

Modulbau

Unter dem Begriff ,Modulbau” sind industriell vorfabri-
zierte Raum-Module zu verstehen, welche individuell
nach Bedarf zusammengestellt werden kdnnen. Diese
oftmals in Holzelementen hergestellten Module erfiillen
hohe energetische Anforderungen, sind rasch demontier-
bar und kdnnen an einem anderen Standort wieder auf-
gebaut werden. Solche Modulbauten sind nicht mit einer
«Containerldsung» zu verwechseln, sondern bieten den
Kindern und der Lehrerschaft eine angemessene Ler-
numgebung. Modulbauten sind ein- oder mehrgeschos-
sig und ansprechend gestaltet.

Die Stadte Basel und Zurich sind ebenfalls mit einem
markanten Anstieg an Schulraumbedarf konfrontiert.
Beide 16sen unabhangig voneinander mit der Erstellung
von tempordren Modulbauten ihre Schulraumprobleme.
Inzwischen finden sich zahlreiche Anbietende auf dem
Markt, welche solche Modulbauten auch fir eine Schul-
nutzung anbieten.

Vorteile von tempordrem Modulbau:

- Zeitfaktor: Die Planung und Realisierung von tempo-
raren Modulbauten ist wesentlich schneller als bei
einer neuen Schulanlage konventioneller Art, die
Planung fallt zum gréssten Teil weg, die Elemente
werden im Werk vorfabriziert und auf der Baustelle
zusammengeflgt.

- Kostenfaktor: Die Module sind verhaltnisméassig gln-
stig und kénnen, je nach Bedarf, ab- und an einem
anderen Standort wieder aufgebaut werden.

- Die Anschaffung von Modulbauten erlaubt es der
Stadt Bern, kurzfristige Spitzen von Schulraumbe-
dUrfnissen an verschiedenen Orten zu brechen.

- Die Modulbauten kénnen flexibel und kurzfristig ein-
gesetzt werden und erlauben so eine flexible Bewalti-
gung von Schulraumbeddrfnissen.

Nachteile von tempordrem Modulbau:

- Der temporare Modulbau ist kein massgeschnei-
derter Bau, der auf die individuellen Anforderungen
des Standortes und der Nutzenden eingehen kann.
Er ist vorkonfektioniert, Sonderwiinsche verteuern
diese Bauten unverhaltnismassig.

- Modulbauten haben insgesamt eine klirzere Lebens-
dauer als ordentlicher Schulraum. HSB geht davon
aus, dass die Modulbauten 25 Jahre in Betrieb sein
werden.

Kauf / Miete / Wiederverwendbarkeit

Aufgrund der Kostenangaben von Erne AG ist fir die
geplante Dauer von ca. finf Jahren der Kauf wirtschaft-
licher als die Miete. Nach der frihestens im Jahr 2018 ge-
planten Vollendung der Erweiterung der Schulanlage Pe-
stalozzi soll der provisorische Modulbau entfernt und das
Areal in seinen urspringlichen Zustand zurlickversetzt
werden. Dies ist aufgrund der értlichen Gegebenheiten
und der Modulbauweise problemlos moglich. Durch die
Modulbauweise besteht die Maoglichkeit das Gebaude
oder Teile davon an einem anderen Standort als Provi-
sorium fir Schulraum oder als Bauprovisorium (z.B. VS
Kleefeld, VS Stockacker; beide Baubeginn 2018) zu nut-
zen. Nebst den zeitlichen Vorteilen haben sich ISB und
HSB insbesondere wegen der Wiederverwendbarkeit
fir einen solchen Modulbau entschieden. Eine genaue
Nachnutzung kann zum heutigen Zeitpunkt noch nicht ga-
rantiert werden, weshalb eine Rickkaufoption durch den
Hersteller in den Vertrag integriert werden soll.



Grobkostenschatzung

Erlauterung zur Grobkostenschatzung

Fir das zu erstellende Provisorium liegt noch kein kon-
kretes Projekt vor, da die Modulbauten sich voneinander
unterscheiden. Aufgrund von Kostenangaben der Firma
Erne AG sowie Erfahrungswerten aus bereits realisierten
Projekten in der Stadt Bern sowie im Raum Basel, Ziirich
und Niederwangen lassen sich die ungefdhren Kosten
durch Kennwerte ermitteln.

Kosten Projektierung

Bei der Ausschreibung des Modulbaus soll eine Variante
offengelassen werden, allféllig bereits gebrauchte Pavil-
lons durch den Hersteller anzubieten, was die Kosten
senken wirde und insbesondere die Produktionszeit ein-
sparen wirde.

Kostenzusammenstellung Projektierungskredit (Kompetenz Gemeinderat)

Ausschreibung durch Fachplaner Fr. 40 000.00
Projekbegleitung durch Fachplaner Fr. 30 000.00
Honorare (Bauherr) Fr. 30 000.00
Nebenkosten (Bewilligungen, Gebiihren, Kopien) Fr. 20 000.00
Reserve Fr. 30 000.00

Total Projektierungskredit

Fr. 150 000.00

Gesamtkosten Projekt

Kostenzusammenstellung BKP 1-9 (+ 25%)

BKP 1 Vorbereitungsarbeiten

Fr. 110 000.00

BKP 2 Gebaude

Fr. 2 850 000.00

BKP 4 Umgebung

Fr. 180 000.00

BKP 5 Baunebenkosten inkl. Honorare und Reserven

Fr. 330 000.00

BKP 6 Wiederherstellungskosten

Fr. 100 000.00

BKP 9 Aussstattung

Fr. 180 000.00

Anlagekosten (Total BKP 1-9)

Fr. 3 750 000.00

Kostengenauigkeit (£ 25%)

Fr. 940 000.00

Kostendach Kreditantrag

Fr. 4 690 000.00

Stand Baukostenindex: April 2013
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Kostenanalyse

Die Grobkostenschatzung der Erstellungskosten Gebau-
de (BKP 2) basieren auf Vergleichsmodulen. Bei der nach-
folgenden Tabelle sind diese Module visualisiert.

Die Annahme von Fr. 2 400 Geb&dudekosten BKP 2 pro
m2 Geschossflache der Modulbauten Pestalozzi sind
realistisch und plausibel (Kostenangaben ohne Baumei-
steraufwendungen).

Der Vergleich mit dem Kindergarten Haspelweg, welcher
auch Modular aufgebaut ist (allerdings nicht als Modul-
baukorper sondern als Holzrahmenbau), ist insofern inte-
ressant als dass er aufzeigt, dass die reinen Gebaudeko-
sten bei modularen Bauten deutlich tiefer liegen als bei
.konventionell” gebauten Gebduden und rechtfertigen
somit den Modulbau.

Die weiteren anfallenden Kosten (Vorbereitung / Umge-
bung / Baunebenkosten) unterscheiden sich nicht we-
sentlich von konventionell gebauten Gebduden, da hier
die Aufwendungen / Leistungen in etwa gleich anfallen
(vorausgesetzt es gibt kein Untergeschoss).

Um moglichst schnell Schulraum zur Verfligung zu stel-
len, machen Modulbauten durchaus Sinn, da diese spa-
ter demontiert und flr zukinftige Provisorien bei Ge-
samtsanierungen genutzt werden kdnnen.

Erlauterung zu Referenzprojekten

Die dargestellten Referenzprojekte zeigen vergleichbare
bauliche Lésungen mit den entsprechenden Kosten auf.
Die Kennwerte fir die Gebadudekosten pro Quadratmeter
Geschossflache liegen bei den Referenzprojekten zwi-
schen Fr. 2 400 und Fr. 3 490. FUr das geplante Provisori-
um wird mit einem Erfahrungswert in der Héhe von

2 400 pro m2 Geschossflache gerechnet.

Baukosten BKP 2 CHF/m2 GF Indexiert

3'200
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2'800

2'600

2'400 —
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400 —
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Modul Pestalozzi Modul Basel

Modul Bern

Modul Zurich KG Haspelweg ‘

2'400 2'400

\ BKP 2/ m2 GF

2'640

2'400

3'050 \

Tabelle 1 Erstellungskosten Gebadue (BKP 2/Geschossflache)



Referenzprojekte

1Temporéarer Schulbau, Basel

Machart
Hersteller
BKP 2 / m2-GF

Temporarer Modulbau
Erne AG, Laufenburg
Fr. 2 400 (ohne Baumeisterarbeiten)

2 Tagesschuleprovisorium Marzili, Bern

Machart
Hersteller
BKP 2 / m2-GF

Preisindex

Temporarer Modulbau

Erne AG, Laufenburg

Fr. 2 640 (ohne Baumeisterarbeiten)
Fr. 3 410 (mit Baumeisterarbeiten)
April 2010

3 Temporarer Schulbau, Ziirich

Machart
Hersteller

BKP 2 / m2-GF
Preisangabe

Temporarer Modulbau
BlumerLehmann AG, Gossau

Fr. 2 400 (ohne Baumeisterarbeiten)
2013

4 Kindergarten Haspelweg, Bern

Machart
Totalunternehmer
BKP 2 / m2-GF

Preisindex

Konventionelle Bauweise

Holzbau Partner AG, Stettlen

Fr. 3 050 (ohne Baumeisterarbeiten)
Fr. 3 490 (mit Baumeisterarbeiten)
Oktober 2013
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Glossar

BKP
Geschossflache GF
Anlagekosten
Kostendach

VS

Baukostenplan

Summe der Flache aller Geschosse

Gesamtkosten ohne Zuschlag fir Kostenungenauigkeit (+/- 25%)
Gesamtkosten mit Zuschlag fir Kostenungenauigkeit (+/- 25%)
Volksschule



