Gaswerkareal (Sandrainstrasse 3-39):
Zone mit Planungspflicht
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Die Fachbegriffe

Baurechtliche Grundordnung

Die baurechtliche Grundordnung regelt, wie und
wo in der Stadt Bern gebaut werden darf. Sie
ist fur alle Grundeigentimerschaften verbindlich
und besteht aus einem Baureglement (Bau-
ordnung) sowie dem Nutzungszonen-, dem Bau-
klassen-, dem Larmempfindlichkeitsstufen- und
dem Naturgefahrenplan. Uber Anderungen der
baurechtlichen Grundordnung befinden die
Stimmberechtigten.

Zone fiir 6ffentliche Nutzungen (Freiflache F)
Zonen fur offentliche Nutzungen (Freiflachen F)
sind fur Bauten und Anlagen im &ffentlichen In-
teresse bestimmt und muissen deshalb grund-
satzlich von privater Uberbauung freigehalten
werden. Bauten und Anlagen im o6ffentlichen In-
teresse sind solche, die vorwiegend der Allge-
meinheit dienen — zum Beispiel Schulhduser,
Sportanlagen oder Béader.

Zone mit Planungspflicht (ZPP)

Eine Zone mit Planungspflicht (ZPP) verschafft
der Gemeinde vermehrten Einfluss auf die Ge-
staltung eines besonders empfindlichen oder
fir die Ortsentwicklung wichtigen Gebiets. Die

Stadtteile von Bern

I Innere Stadt

Il Lénggasse-Felsenau

11l Mattenhof-Weissenbiihl

IV Kirchenfeld-Schosshalde
V Breitenrain-Lorraine
VI Biimpliz-Oberbottigen

Uberbauung einer ZPP setzt eine Uberbauungs-
ordnung oder die Durchflihrung eines Projekt-
wettbewerbs nach anerkannten Verfahrens-
regeln, namentlich nach SIA-Vorschriften, vor
aus. Eine ZPP wird von den Stimmberechtigten
beschlossen und legt den Rahmen der kinftigen
Nutzung fest. Die Anschlussplanung liegt in der
Kompetenz des Gemeinderats.

Uberbauungsordnung (UO)
Eine Uberbauungsordnung (UO) regelt (iber die
baurechtliche Grundordnung hinaus die detail-
lierte bauliche Ausgestaltung eines bestimmten
Areals. Als Spezialvorschrift geht sie der bau-
rechtlichen Grundordnung vor.

Wohnungen in Kostenmiete

Mit Wohnungen in Kostenmiete wird langfristig
preisginstiger Wohnraum zur Verfligung ge-
stellt. Die Kostenmiete richtet sich insbeson-
dere nach den Land-, Bau-, Verwaltungs-, Finan-
zierungs- und Unterhaltskosten der Wohnungen.
Verédnderungen der Bodenpreise und Marktent-
wicklungen dirfen nicht berticksichtigt werden.
Wohnungen in Kostenmiete sind selbsttragend
und nicht subventioniert.

@ Standort
Gaswerkareal




Das Wichtigste in Kiirze

Die Stadt Bern méchte auf dem Gaswerkareal ein neues, lebendiges Stadtquar-
tier mit bis zu 500 Wohnungen realisieren, wobei das Jugend- und Kulturzentrum
Gaskessel erhalten bleiben soll. Damit das Vorhaben umgesetzt werden kann,
soll das Areal einer Zone mit Planungspflicht zugewiesen werden. Uber diese
Anderung der baurechtlichen Grundordnung entscheiden die Stimmberechtigten.

Das Gaswerkareal im Stadtteil Mattenhof-Weis-
senbihl ist eines der bedeutendsten Planungs-
gebiete in der Stadt Bern. Seit der Einstellung
der Gasproduktion und dem Ruckbau der
meisten Gebdude Ende der 1960er-Jahre ist
das Areal weitgehend eine Industriebrache. Seit
langerer Zeit bestehen Ideen, das Areal neu zu
Uiberbauen.

Neuer Wohnraum auf dem Gaswerkareal

Im Jahr 2020 haben die Stimmberechtigten dem
Erwerb des gesamten Areals durch die Stadt
zugestimmt. Sie mochte auf dem zentral gele-
genen Gaswerkareal ein neues Stadtquartier
mit bis zu 500 Wohnungen sowie anderen Nut-
zungen realisieren. Wohnraum ist in der Stadt
Bern knapp. Die Erstellung neuer Wohnungen
ist deshalb dringend nétig.

Umzonung in Zone mit Planungspflicht
Damit das neue Quartier wie geplant gebaut
werden kann, soll das Gaswerkareal in eine
Zone mit Planungspflicht umgezont werden.
Planungszweck ist das Ermdglichen eines nach-
haltigen, baulich dichten und nutzungsdurch-
mischten Stadtquartiers. Zudem ist festge-
schrieben, dass das Jugend- und Kulturzentrum
Gaskessel erhalten bleibt. Freirdume werden
offentlich zugénglich gemacht, Naturwerte wer-
den erhalten oder ersetzt.

Nutzungsdurchmischtes Areal

Das Gaswerkareal wird von Nord nach Sud in
funf Sektoren unterteilt. In den Sektoren 1.1 und

1.2 sind grundséatzlich alle Nutzungen erlaubt,
sofern sie mit der geltenden Larmempfindlich-
keitsstufe vereinbar sind. Der Sektor 1.3 ist ins-
besondere fur Schulnutzung, der Sektor 1.4 fur
das Jugend- und Kulturzentrum Gaskessel re-
serviert. Im Sektor 1.5 sind nur Wohnnutzungen
sowie ein Teil nicht stérende Arbeitsnutzungen
zulassig.

Weitere Vorschriften

Mindestens die Hélfte der Geschossflache fur
Wohnen ist von gemeinnitzigen Tragerschaften
zu erstellen und dauerhaft in Kostenmiete zu
vermieten. Mindestens ein weiteres Viertel ist
als preisglnstiger Wohnraum zu erstellen und
ebenfalls dauerhaft in Kostenmiete zu vermie-
ten. Die hochsten Gebaude durfen in den Sek-
toren 1.1 und 1.2 sowie 1.5 gebaut werden. In
keinem Fall dirfen mehr als 30 Meter hohe Ge-
baude erstellt werden. Fir das ganze Gaswerk-
areal sind Mobilitdtskonzepte zu erarbeiten, die
aufzeigen, wie eine klima- und sozialvertragliche
Mobilitat umgesetzt werden soll.

Grundlage fiir spatere Bebauung

Mit der Zone mit Planungspflicht konnen die pla-
nungs- und baurechtlichen Grundlagen fir eine
spatere Uberbauung des Areals (siehe auch Vor
lage «Gaswerkareal: Abgabe von Land im Bau-
recht und Verpflichtungskredit») geschaffen wer-
den. Weil es sich um eine Anderung der bau-
rechtlichen Grundordnung handelt, entscheiden
die Stimmberechtigten Uber die Vorlage.

Abstimmungsempfehlung des Stadtrats
Der Stadtrat empfiehlt den Stimmberechtigten,

die Vorlage anzunehmen.



Die Ausgangslage

Seit den 1970er-Jahren ist das Gaswerkareal mehrheitlich eine Industriebrache.
Die Stadt Bern hat das Areal im Jahr 2020 erworben und méchte darauf ein
neues Stadtquartier mit hohem Wohnanteil realisieren. Zu diesem Zweck soll
das Areal in eine Zone mit Planungspflicht umgezont werden.

Im Stadtteil Mattenhof-Weissenbihl befindet
sich mit dem Gaswerkareal eines der bedeu-
tendsten Planungsgebiete in der Stadt Bern.
Das Areal liegt an der Sandrainstrasse und er-
streckt sich von der Monbijoubrlicke im Norden
bis zum Sportplatz Schénau im Stden.

Einstellung der Gasproduktion

Von 1876 bis 1967 wurde hier Gas fir die stad-
tische Energieversorgung produziert. Unter an-
derem aufgrund von Preisschwankungen, Lie-
ferschwierigkeiten und steigenden Produktions-
kosten sowie aufgrund der Ablésung von Gas
durch Strom wurde der Betrieb des Berner Gas-
werks eingestellt. Die Gebdude wurden mehr-
heitlich zurlickgebaut.

Uberwiegend Industriebrache

Heute stehen nur noch wenige der urspring-
lichen Bauten, so zum Beispiel das Gasmeister-
haus, die Direktorenvilla und die zwei Gaso-
meterkuppeln, in welchen sich seit den frihen
Siebzigerjahren das Jugend- und Kulturzentrum
Gaskessel befindet. Seit der Einstellung der
Gasproduktion ist ein Grossteil des Areals eine
Industriebrache. Teile davon wurden oder wer-
den noch immer als Lager und Parkierungs-
flachen oder flr Zwischennutzungen genutzt.

Grundstiickserwerb durch die Stadt

Eine Entwicklung des Areals wurde bereits 2011
von Energie Wasser Bern (ewb), der damaligen
Grundeigentimerin, initiiert. Anlass dazu war
eine notige Altlastensanierung des Bodens.
Zeitgleich sollte ein Bauprojekt auf dem Areal
realisiert werden. Am Vorgehen bei den pla-
nerischen Vorbereitungsarbeiten wurde jedoch
Kritik laut. In der Folge entschied sich die Stadt
Bern, das gesamte Gaswerkareal von ewb zu
kaufen. Die Stimmberechtigten stimmten dem
Grundstickserwerb im Februar 2020 mit Uber
80 Prozent Ja-Stimmen zu.

Neues Stadtquartier

Die Stadt beabsichtigt, auf dem Gaswerkareal
ein neues, urbanes Quartier mit vielseitigen
Nutzungen zu realisieren. So sollen unter ande-
rem zusétzlicher Schulraum sowie 300 bis 500
Wohnungen entstehen. Dabei ist ein hoher
Anteil an gemeinnltzigem und preisglnstigem
Wohnraum vorgesehen. Aufgrund der Woh-
nungsknappheit wird dieser zuséatzliche Wohn-
raum in der Stadt Bern dringend benétigt. Aus-
serdem liegt das Gaswerkareal sehr zentral und
bietet sich deshalb als neues Stadtquartier an.

Das Gaswerkareal ist mehrheitlich eine
Industriebrache. Teile des Areals wurden
oder werden noch immer als Lager- und
Parkierungsflachen genutzt. Die Stadt Bern
plant ein neues Stadtquartier mit hohem
Wohnanteil auf dem sehr zentral gelegenen
Gaswerkareal.



Umzonung in Zone mit Planungspflicht

Die Umsetzung des geplanten Vorhabens erfor-
dert eine Anderung der baurechtlichen Grund-
ordnung (siehe Fachbegriffe). Zurzeit befinden
sich die verschiedenen Flachen des Areals in
unterschiedlichen Zonen fur offentliche Nut-
zungen (siehe Fachbegriffe). Damit das vorge-
sehene Stadtquartier gebaut werden kann, soll
das Gaswerkareal neu einer Zone mit Planungs-
pflicht (siehe Fachbegriffe) zugewiesen werden.
Damit kdnnen die planerischen Eckwerte vorge-
geben werden. Zu einem spateren Zeitpunkt
wird eine detailliertere Uberbauungsordnung
(siehe Fachbegriffe) oder ein Projektwettbewerb
notig sein. Diese weiteren Qualitatssicherungs-
schritte liegen in der abschliessenden Zustan-
digkeit des Gemeinderates.

Abgabe von Land im Baurecht

Die Grundstlcke auf dem Gaswerkareal be-
finden sich im Eigentum der Stadt Bern. Um
das geplante neue Stadtquartier realisieren
zu kdénnen, mochte die Stadt Baufelder im
Baurecht abgeben. Uber diese Abgabe von
Land im Baurecht befinden die Stimm-
berechtigten separat (siehe Vorlage «Gas-
werkareal: Abgabe von Land im Baurecht
und Verpflichtungskredit»).

Briickenkopf West (Monbijoubriicke)

Eng mit dem Gaswerkareal und seiner Ent-
wicklung verbunden ist das Areal am west-
lichen Ende der Monbijoubrticke. Der soge-
nannte Brlckenkopf West soll kinftig die
wichtige Verbindung zwischen dem neuen
Quartier auf dem Gaswerkareal und der ho-
her gelegenen Stadtebene gewahrleisten.
Ausserdem soll der Parkplatzbedarf des
neuen Quartiers grosstenteils im Parkhaus
des Briickenkopfs West sichergestellt wer
den. Im Gegenzug soll die fur den Brlcken-
kopf West vorgeschriebene Spielflache auf
dem Gaswerkareal erstellt werden. Auf-
grund der engen Verbindung des Gaswerk-
areals mit dem Brlckenkopf West wurden
die Planungen der beiden Areale aufeinan-
der abgestimmt. Fir die planungsrechtliche
Umsetzung werden den Stimmberechtigten
zwei Vorlagen zur Abstimmung unterbreitet
(siehe Vorlage «Sandrainstrasse 12 (Bri-
ckenkopf West): Zone mit Planungspflicht»).

Situationsplan

=== Planungsperimeter




Die Inhalte der Planung

Das Gaswerkareal wird neu als Zone mit Planungspflicht ausgewiesen. In den
fiinf Sektoren gelten unterschiedliche Nutzungsvorschriften. Das Jugend- und
Kulturzentrum Gaskessel bleibt bestehen. Ein hoher Anteil der Flache fiir Wohn-
nutzungen ist fiir Wohnungen in Kostenmiete reserviert.

Fir das Gaswerkareal wird neu eine Zone mit
Planungspflicht (ZPP) festgelegt. Dabei werden
von Norden nach Stden finf Sektoren ausge-
schieden, flr die teilweise unterschiedliche Vor-
schriften gelten (siehe Plan auf der Gbernédchs-
ten Seite). Neben dem Nutzungszonenplan wer-
den auch andere Bestandteile der baurecht-
lichen Grundordnung angepasst, so etwa der
Larmempfindlichkeitsstufenplan oder der Natur-
gefahrenplan.

Anpassung verschiedener Plane

Das Gaswerkareal ist zurzeit komplett der Larm-
empfindlichkeitsstufe Il zugewiesen. Kinftig soll
auf dem Areal — mit Ausnahme des sudlichsten
Sektors — die Larmempfindlichkeitsstufe Il gel-
ten. Somit werden leicht héhere Larmgrenz-
werte erlaubt, was fir den Fortbestand des Ju-
gend- und Kulturzentrums Gaskessel wichtig ist.
Im Naturgefahrenplan werden Gefahrengebiete
bezeichnet, in denen ein erhohtes Risiko fir
Rutschungen, Uberschwemmungen oder &hn-
liche Naturereignisse besteht. Fir die Flachen in
der ZPP sind diese Gebiete zurzeit noch nicht
festgehalten. Neu werden sie einer geringen bis
mittleren Gefahrdung zugewiesen.

ZPP-Vorschriften in Bauordnung

Ebenfalls gedndert werden muss Anhang Il der
stadtischen Bauordnung. Die Vorschriften der
ZPP werden dort unter dem Namen «ZPP 1 —
Sandrainstrasse 3-39 (Gaswerkareal)» festge-
halten: Als Planungszweck wird das Ermaogli-
chen eines nachhaltigen, baulich dichten und
architektonisch sowie stadtebaulich qualitats-
vollen, nutzungsdurchmischten Stadtquartiers
festgeschrieben. Ausserdem wird der Erhalt des
Jugend- und Kulturzentrums Gaskessel sowie
weiterer Freizeitnutzungen aufgefihrt.

Planungsmehrwertabgabe

Steigt der Verkehrswert einer Landflache
aufgrund einer raumplanerischen Massnah-
me wie beispielsweise einer Um- oder Auf-
zonung, so hat die Grundeigentiimerschaft
eine sogenannte Planungsmehrwertabgabe
an das Gemeinwesen zu entrichten. Die Par
zellen auf dem Gaswerkareal befinden sich
Uberwiegend im Eigentum des stadtischen
Fonds flr Boden- und Wohnbaupolitik. Der
Fonds wiirde bei einer Uberbauung oder
Verdusserung des Landes bis zu einem Be-
trag von maximal rund 11,7 Millionen Fran-
ken abgabepflichtig. Zwei Parzellen befin-
den sich im Eigentum von Immobilien Stadt
Bern respektive von Energie Wasser Bern.
Da jedoch beide Parzellen unmittelbar einem
offentlichen Zweck dienen, werden flr die-
se keine Abgaben féllig.

Nutzungsvorschriften pro Sektor

In den Sektoren 1 und 2 sind grundsatzlich alle
Nutzungen erlaubt, sofern sie mit der Larmemp-
findlichkeitsstufe Il vereinbar sind. Sondervor
schriften gibt es in Bezug auf die ersten Vollge-
schosse, die an 6ffentliche Rdume angrenzen: In
diesen missen mehrheitlich publikumsorien-
tierte, offentliche oder gemeinschaftliche Nut-
zungen platziert werden. Im Sektor 2 ist ausser-
dem mindestens ein Drittel der zulassigen
Geschossflache fir die Wohnnutzung reserviert.
Der Sektor 3 ist flr Schulraum respektive fur
Nutzungen vorgesehen, die mit dem Betrieb
des Jugend- und Kulturzentrums Gaskessel ver-
einbar sind. In den Sektoren 3 und 4 sind Wohn-
nutzungen ausgeschlossen, um den Erhalt des
Gaskessels zu ermdoglichen. Im Sektor 5 sind
ausschliesslich  Wohn- sowie nichtstorende
Arbeitsnutzungen zuldssig, weshalb hier die
Larmempfindlichkeitsstufe Il gilt.



75 Prozent der Wohnungen in Kostenmiete
Mindestens die Halfte der Flache fur Wohnnut-
zungen ist von gemeinnultzigen Tragerschaften
zu erstellen und dauerhaft nach dem Prinzip der
Kostenmiete (siehe Fachbegriffe) zu vermieten.
Mindestens ein weiteres Viertel der Flache flr
Wohnnutzungen ist als preisginstiger Wohn-
raum zu erstellen und ebenfalls dauerhaft in
Kostenmiete zu vermieten.

Gestaltungsgrundsatze

Fir den ganzen Wirkungsbereich der ZPP muss
ein stadtebauliches Gesamtkonzept mit einer
sektorenlibergreifenden Quartieridentitat aus-
gearbeitet werden. Schltzenswerte Baudenk-
méler wie beispielsweise die ehemalige Direk-
torenvilla sowie die beiden Gasometerkuppeln
(Gaskessel) missen erhalten bleiben. Der Raum
unter der Monbijoubriicke muss als Freiraum
gestaltet und weitgehend oOffentlich zugénglich
sein. Zwischen der Sandrainstrasse und dem
Aareufer missen mindestens drei Querverbin-
dungen, Sichtbezlige und Durchliftungskorri-
dore vorhanden sein.

Hohenstaffelung der Gebaude

Uber das Gaswerkareal hinweg ist eine Staffe-
lung der Gebaudehohen in den verschiedenen
Sektoren vorgesehen. Die mit maximal 30 Me-
tern hochsten Bauten sind in den Sektoren 1, 2
und 5 zuldssig. Im Sektor 3 sind in begriindeten
Einzelfallen bis zu 24 Meter hohe Gebaude er-
laubt. Im Sektor 4 sind maximal 15 Meter hohe
Gebaude zuléssig.

Erschliessung und Mobilitatskonzept

Unter der Monbijoubrlicke ist Raum flr eine
Bushaltestelle sicherzustellen und in den Sek-
toren 1.4 und/oder 1.5 ist Raum flr eine Bus-
wendeschlaufe mit Haltestelle freizuhalten. Fur
den ganzen Wirkungsbereich der ZPP sind aus-
serdem Mobilitdtskonzepte zu erarbeiten. Darin
muss aufgezeigt werden, wie eine klima- und
sozialvertragliche Mobilitdét umgesetzt werden
soll. Vor jeder Umsetzung eines Bauprojekts
sind die Konzepte zu Uberprifen und gegebe-
nenfalls anzupassen.

Kosten fiir Infrastruktur

Die Stadt Bern rechnet fir das Gaswerkareal mit
Infrastrukturkosten von 12,9 Millionen Franken,
davon 9 Millionen Franken steuerfinanziert und
3,9 Millionen Franken geblhrenfinanziert. Ge-
mass kantonalem Baugesetz kann der Gemein-
derat Uber diese Ausgaben entscheiden, wenn
die tatsachlichen Kosten innerhalb dieser Betra-
ge liegen. Sollten die Kosten hoéher ausfallen,
mussten die Stimmberechtigten einen entspre-
chenden Kredit beschliessen. Weitere 11,1 Mil-
lionen Franken fir Infrastrukturkosten werden
vom Fonds fir Boden- und Wohnbaupolitik als
Grundeigentiimer Ubernommen (Details siehe
Vorlage «Gaswerkareal: Abgabe von Land im
Baurecht und Verpflichtungskredit»).

Mitwirkung, Vorpriifung und Auflage

Die offentliche Mitwirkung fand von Juli bis
September 2021 statt. Im September 2022
schloss das kantonale Amt fir Gemeinden
und Raumordnung (AGR) die Vorprifung ab
und beurteilte die Planung unter wenigen
Vorbehalten als genehmigungsfahig. Die
Stadt Bern passte das Planungsgeschéft in
der Folge in wenigen Punkten an. Bei der
offentlichen Auflage von November bis De-
zember 2024 gingen vier Einsprachen ein.
Wenn die Stimmberechtigen die Vorlage an-
nehmen, entscheidet das AGR im Rahmen
des Genehmigungsverfahrens tber die han-
gigen Einsprachen.

Klimaschutz und Nachhaltigkeit

Das neue Stadtquartier soll an den Warme-
verbund Marzili angeschlossen und somit
mit Fernwarme beheizt werden. Vorhandene
Naturwerte werden erhalten oder ersetzt.
Die Planung sieht dartber hinaus eine klima-
freundliche und sozialvertragliche Mobilitat
sowie klimaangepasstes Bauen vor. Durch
die bauliche Verdichtung wird den Men-
schen, die klnftig im Stadtquartier leben,
arbeiten oder sich dort aufhalten, ein res-
sourcenschonender Lebensstil ermdglicht.
Dank dieser Massnahmen ist das Vorhaben
mit den Zielsetzungen des stadtischen Kli-
mareglements vereinbar.




Der Zonenplan
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Die detaillierten Plane stehen unter ... zur Verfiigung.

10



AN/ N/ v /A
inderung Bauklasseanplan

=

i
1
il
i

................

I

Cogm2 |

'..'..'.'...'.("557)'1._'4'.'.'. |

-

Festlegungen

Festlegung der Bebauung mittels spezieller Vorschrifter

— o
."ZPP."."." .« Zone mit Planungspflicht
-—

————————— ZPP-Sektoren

Plangrundlage: Geodaten Stadt Bern © Geoinformation Stadt Bern

50

Q

100

125

M



Die Vorschriften der Zone mit Planungspflicht

.
Anhang Il der Bauordnung der Stadt Bern vom 24. September 2006 (BO, SSSB 721.1) wird wie
folgt erganzt:

Anhang lll - Zonen mit Planungspflicht
ZPP 1 Sandrainstrasse 3-39 (Gaswerkareal)

Planungszweck — Ermdglichen eines nachhaltigen, baulich dichten, architektonisch
und stadtebaulich qualitédtsvollen nutzungsdurchmischten Stadt-
quartiers, jeweils unter Berlicksichtigung der vorhandenen Lage-
qualitaten und Begleiterscheinungen (z. B. Larm- und Lichtemis-
sionen etc.) sowie Erhalt des Jugend- und Kulturzentrums Gas-
kessel und weiterer Freizeitnutzungen.

Art der Nutzung Sektoren 1.1, 1.2 und 1.3

— Unter Vorbehalt der nachfolgenden Vorschriften sind alle Nutzun-
gen zuldssig, die mit der Empfindlichkeitsstufe ES Il vereinbar
sind.

— Flachen des ersten Vollgeschosses, die an 6ffentliche Rdume
angrenzen, missen mehrheitlich publikumsorientierten, 6ffent-
lichen oder gemeinschaftlichen Nutzungen dienen.

— Der Sektor 1.3 ist flir Schulraum sowie alle Nutzungen vorgese-
hen, die mit der bestehenden Nutzung des Jugend- und Kultur-
zentrums Gaskessel und dessen Begleiterscheinungen (z. B.
Larm- und Lichtimmissionen etc.) vereinbar sind. Wohnnutzun-
gen und Betriebe mit einer generellen Uberzeitbewilligung sind
ausgeschlossen.

Sektor 1.4

— Sémtliche Nutzungen ausser Wohnen.

— Betrieb eines Jugend- und Kulturzentrums mit genereller Uber-
zeitbewilligung (zustandige Bewilligungsbehoérde gem. Gastge-
werbegesetz vom 11.11.1993) und mit l&rmintensiven Anlassen
wahrend den Nachtstunden sowie Sport-, Freizeit- und Kultur-
anldssen, die bis zur Nachtruhe im erweiterten Aussenbereich
rund um das Jugend- und Kulturzentrum stattfinden, unter Vor-
behalt des Bundesgesetzes Uber den Umweltschutz vom 7. Ok-
tober 1983 (USG; SR 814.01) und der La&rmschutz-Verordnung
vom 15. Dezember 1986 (LSV, SR 814.41).

Sektor 1.5

— Wohnen und nicht stérende Arbeitsnutzungen (letztere im Um-
fang von maximal 10 % der zuldssigen GFo).

12



Mass der Nutzung

Gestaltungs- und
Erschliessungsgrundsatze

— Das Gesamtnutzungsmass Uber alle Sektoren betragt maximal
80 000 m? GFo.

— Verkaufs- und Freizeitnutzungen sind in dem Mass zuldssig, als
deren Vertraglichkeit im Rahmen eines Mobilitétskonzepts
nachgewiesen werden kann.

Sektor 1.1
— Mindestens 12 600 m2, maximal 15 500 m2 GFo

Sektor 1.2
— Mindestens 32 100 m2, maximal 39 500 m2 GFo
— Davon mindestens 13 000 m2 GFo Wohnen

Sektor 1.3
— Mindestens 3600 m2, maximal 6900 m2 GFo

Sektor 1.4
— Mindestens 1000 m2, maximal 2500 m2 GFo

Sektor 1.5
— Mindestens 15 000 m2, maximal 20 000 m2 GFo

— Fur den Wirkungsbereich ist ein qualitativ hochwertiges stadte-
bauliches Gesamtkonzept mit einer sektorenibergreifenden
Quartieridentitat auszuarbeiten und einzuhalten.

— Die schlitzenswerten Baudenkmaler geméass Bauinventar und
das Gebadude Sandrainstrasse 25 sind zu erhalten und zusam-
men mit den erhaltenswerten Baudenkmalern gemass Bau-
inventar vorzUglich in ein stadtebauliches Gesamtkonzept zu
integrieren (Art. 10a und 10b BauG).

— Der Raum unter dem Viadukt ist weitgehend als urbaner Frei-
raum zu gestalten und vorwiegend offentlich zuganglich zu
halten.

— Zwischen der Sandrainstrasse und dem Aareufer sind mindes-
tens drei grosszlgige Querverbindungen, Sichtbeziige als auch
Durchltftungskorridore sicherzustellen.

— Die hochwertige Einpassung der neuen Bebauung in den Aare-
raum und in das Stadtbild ist im stadtebaulichen Gesamtkonzept
aufzuzeigen (Volumen der Bauten, Freiraumgestaltung, Raum-
sequenzen und Ubergénge).

— Der Erhalt bzw. der Ersatz der vorhandenen Naturwerte inner
halb des Wirkungsbereichs bzw. im direkten Umfeld ist nach-
zuweisen.

— Solange der Wirkungsbereich nicht komplett in der OV-Gite-
klasse B liegt, ist an der Sandrainstrasse im Bereich unter der
Monbijoubriicke Raum fir eine Bushaltestelle und in den Sek-
toren 1.4 und/oder 1.5 Raum fir eine Buswendeschlaufe mit
Haltestelle freizuhalten.
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Gegenlber dem Wald sind folgende Abstdnde einzuhalten:

— 20 m flr Gebaude

— 15 m fUr unterirdische Bauten und Unterniveaubauten

— 5 m bei Bauten und Anlagen fur die Erschliessung und
Durchwegung wie Fuss- und Velowege oder Bushaltestellen/
-wendeschlaufen sowie zur Aussen- und Griinraumgestaltung
wie Gebaudevorbereiche, Grinflachen und 6kologische Aus-
gleichsflachen (auch Weiher). Weitere Bauten und Anlagen, die
den Waldabstand unterschreiten, bendtigen eine waldrecht-
liche Ausnahmebewilligung.

Fur den Wirkungsbereich sind aufbauend auf der ZPP Mobilitats-

konzepte auszuarbeiten, in denen aufgezeigt wird, wie eine

klima- und sozialvertragliche Mobilitat umgesetzt wird. Die Mo-

bilitdtskonzepte sind vor der Umsetzung von Bauprojekten zu

Uberprifen und falls erforderlich anzupassen.

Abgestimmt auf die Brickensanierung, die Bushaltestellen-

planung sowie die Lage der Hauptverbindungsachse im Gas-

werkareal kann fir den Fuss- und Veloverkehr zwischen Mon-

bijoubrticke und Gaswerkareal eine Vertikalverbindung erstellt

werden.

Sektoren 1.1 und 1.2

Die maximal zuldssige Gesamthohe betrdgt 30 m.

Sektor 1.3

Die maximal zuldssige Gesamthohe betrdgt 18 m. Die maximal
zuldssige Gesamthohe bei einem Abstand von weniger als 10 m
von der stdlichen Sektorengrenze betragt 14 m. Punktuelle,
stadtebaulich begriindete und auf die Nutzung des Gaskessels
abgestimmte Ausnahmen mit einer Gesamthdhe von maximal
24 m sind im gesamten Sektor zuldssig.

Sektor 1.4

Die maximal zuldssige Gesamthohe betragt 15 m.

Sektor 1.5

Die maximal zuldssige Gesamthohe betragt 256 m. Ausgenom-
men bleiben punktuelle und stadtebaulich begriindete Ausnah-
men mit einer Gesamthéhe von maximal 30 m.



Weitere Vorschriften

II. Inkrafttreten

Mindestens die Halfte der GFo flr Wohnen ist von gemeinnit-
zigen Tragerschaften zu erstellen, zu erhalten und dauerhaft in
Kostenmiete zu vermieten. Mindestens ein weiteres Viertel der
GFo fur Wohnen ist als preisglinstiger Wohnraum zu erstellen, zu
erhalten und dauerhaft in Kostenmiete zu vermieten. Dies wird
im Grundbuch angemerkt.

Definitionen, Berechnungen und Modalitaten (gemeinnltzige
Tragerschaften, preisginstiger Wohnraum, Kostenmiete zu
Beginn und wahrend der Mietdauer / Wiedervermietung etc.)
werden in den Verfahrensschritten nach Artikel 93 Absatz 1 BauG
geregelt. Sie werden falls notwendig als Auflagen zu den Bau-
bewilligungen verfiigt.

Artikel 16b Absatz 3 BO (Stand 28.3.2024) ist nicht anwendbar.
Der Schutz vor den Naturgefahrenprozessen Hochwasser und
Rutschung ist sicherzustellen. Dabei dirfen Dritte keiner Mehr-
gefahrdung ausgesetzt werden.

Das Inkrafttreten wird durch den Gemeinderat bestimmt.
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Das sagt der Stadtrat

Argumente aus der Stadtratsdebatte
Fiir die Vorlage
+ Minores deum Asterigem colunt. Horum om-

nium audacissimi sunt minores, propterea quod
a cultu atque humanitate conclavis.

4+ Magistrorum longissime absunt minimeque
ad eos magistri saepe commeant atque ea,
quae ad erudiendos animos pertinent, important
proximique sunt maioribus, qui ante portas in
angulo fumatorum et sub tecto vitreo stant, qui-
buscum continenter bellum gerunt.

+ Qua de causa septani quoque religuos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt.

+ Huius sunt plurima simulacra, hunc et omni-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in verba iurant atque dictis eorum liben-
tissime utuntur, velut delirant isti Romani vel
non cogito, ergo in schola sum.

+ Leibnitii Schola est omnis divisa in partes
tres, guarum unam incolunt maiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

Nein

Enthaltungen

Das vollstéandige Protokoll der Stadtratssitzung
vom XX. XX. XXXX ist einsehbar unter
stadtrat.bern.ch/de/sitzungen.
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Gegen die Vorlage

= Zept hunc Obeligem et Miraculigem. Horum
in verba iurant atque dictis eorum libentissime
utuntur, velu da Romani vel non cogito, ergo in
schola sum. Leibnitii Schola sunt est partes tres.

= Vera de causa septani quoque reliquos mi-
nores virtute praecedunt, quod fere cotidianis
proeliis cum ceteris contendunt, cum aut suis
finibus eos prohibent aut ipsi in eorum finibus
bellum gerunt. Huius simullacra, hunc et omni-
um inventorem artium ferunt, hunc Latinitatis
ducem. Post hunc Obeligem et Miraculigem.
Horum in ver iurant aque dictis libentissime ut-
untur, velut delirant isti.

= Leibnitii Schola est omnis divisa in partes
tres, quarum unam incolunt maiores, tertiam qui
lingua magistri docti, ceterorum vexatore.

Abstimmungsergebnis im Stadtrat

o I
o I
o I



Antrag und Abstimmungsfrage

Antrag des Stadtrats vom ...
1. XXX
2. XXX

Der Stadtratsprasident:
Tom Berger

Die Ratssekretarin:
Nadja Bischoff

Abstimmungsfrage

Wollen Sie die Vorlage «Gaswerkareal (Sand-
rainstrasse 3-39): Zone mit Planungspflicht»
annehmen?

Haben Sie Fragen zur Vorlage?
Auskunft erteilt das

Stadtplanungsamt
Zieglerstrasse 62
Postfach

3001 Bern

Telefon: 031 321 70 10
stadtplanungsamt@bern.ch

Rechtsmittelbelehrung

Gegen den Inhalt der vorliegenden Abstim-
mungsbotschaft kann innert 10 Tagen ab der
Zustellung Beschwerde erhoben werden. Ge-
gen die Abstimmung kann innert 30 Tagen nach
der Abstimmung Beschwerde eingereicht wer
den. Eine Beschwerde muss einen Antrag, die
Angabe von Tatsachen und Beweismitteln, eine
Begrindung sowie eine Unterschrift enthalten
und im Doppel eingereicht werden.
Beschwerden sind zu richten an: Regierungs-
statthalteramt Bern-Mittelland, Poststrasse 25,
3071 Ostermundigen.
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