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Vorwort

Wohnen ist laut Weltgesundheitsorganisation «die Verbindung von Wohn-
unterkunft, Zuhause, unmittelbarem Wohnumfeld und Nachbarschaft».
Wohnen ist fur die Lebensqualitat jeder und jedes Einzelnen bedeutend
und fur den sozialen Zusammenhalt zentral. Wohnen ermdglicht das
Ausdrlcken der eigenen Individualitat, Wohnen bietet Rlckzug und Privat-
heit, Wohnen schafft Nachbarschaften und Gemeinschaften.

Wohnen hat auch eine sozialpolitische Dimension. Die Berner Kantons-
verfassung formuliert fir den Kanton und die Gemeinden unter
anderem das Sozialziel, «dass alle zu tragbaren Bedingungen wohnen
kéonnen». Die stadtische Gemeindeordnung enthalt den Auftrag,
«Massnahmen zur Forderung des Baus und der Erhaltung preisgunstiger
Wohnungen, zur Verbilligung von Wohnungsmieten und zur Férderung
selbstgenutzten Wohneigentums» zu treffen.

Seit Jahren ist der Wohnungsbau ein Schwerpunkt der Politik und der
offentlichen Diskussion in der Stadt Bern. Die Wohnpolitik hat flr

den Gemeinderat auch in Zukunft grosse Bedeutung. Er will gezielt handeln
und die Menschen ins Zentrum seiner wohnpolitischen Arbeit stellen.
Deshalb hat der Gemeinderat die vorliegende Wohnstrategie verabschiedet,
in der er Schwerpunkte flur seine zukilnftigen Tatigkeiten setzt.

Die Wohnungsversorgung der Stadtberner Bevdlkerung wird heute vor
allem durch private gewinnorientierte Akteurinnen und Akteure sicher
gestellt, die mehr als drei Viertel der Wohnungen besitzen. Ihnen kommt
auch zukdnftig eine zentrale Rolle zu. Erganzend will der Gemeinderat
jedoch insbesondere die gemeinnUtzigen Tragerschaften starken. Sie stellen
fur die offentliche Hand ideale Partnerinnen dar, weil sie wie die Stadt
gemeinnltzige und gemeinwohlorientierte Ziele verfolgen und durch ihren
Gewinnverzicht Leistungen fir kommende Generationen erbringen.
Ebenfalls intensivieren wird die Stadt den eigenen Wohnungsbau. Die Stadt
will ihren Handlungsspielraum dort ausschdpfen und wohnpolitisch
gestalten, wo es maoglich und finanzierbar ist.

Die Stadt kann ihre wohnpolitischen Ziele nur gemeinsam mit vielen
Akteurinnen und Akteuren erreichen. Der Gemeinderat dankt allen
Beteiligten fur die Unterstitzung und die konstruktive partnerschaftliche
Zusammenarbeit.

Alec von Graffenried
Stadtprasident
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Einleitung

Die vorliegende Wohnstrategie mit Massnahmen fasst
die wohnpolitischen Handlungsschwerpunkte des
Gemeinderats zusammen. Sie gibt der Stadtverwaltung
die Leitlinien fur ihr Handeln im Bereich Wohnen vor

und soll externen Akteurinnen und Akteuren sowie
interessierten Kreisen zur Information Uber die stadtische
Wohnpolitik dienen. Die Strategie orientiert sich am
Zeithorizont 2030, die Massnahmen beziehen sich im
Wesentlichen auf die kommenden vier Jahre bis

Ende 2022.

Die Wohnstrategie befasst sich mit Wohnpolitik im
engeren Sinn und fokussiert auf die Deckung des
Wohnungsbedarfs der Bevolkerung. Selbstverstandlich
sind fUr die Wohnstadt Bern und das gute Leben

in der Stadt nebst Wohnungen auch ein qualitatsvolles
Wohnumfeld, eine intakte Umwelt, eine bedarfs-
gerechte soziale Infrastruktur, Verkehrsinfrastrukturen
sowie viele weitere Anlagen und Angebote not-
wendig. Weil es sich bei der vorliegenden Strategie
um eine sektorielle Betrachtung des Wohnens
handelt, werden diese Bereiche weitgehend ausge-
klammert. Sie sind Teil der Konzepte anderer

Politik- und Fachbereiche.

Laut dem Stadtentwicklungskonzept (STEK 2016) soll

die Stadtberner Bevolkerung bis zum Jahr 2030 um

rund 12 Prozent bzw. etwa 17 000 Personen anwachsen,
was ungefahr 8500 zusatzliche Wohnungen erfordert.

Das STEK 2016 zeigt auf, wo und mit welchen rdumlichen
Qualitaten die verstarkte Wohnbautatigkeit stattfinden
soll. Es gibt ebenfalls Auskunft darliber, wie die Bevélkerung
bei den Entwicklungen einbezogen und die Nach-
haltigkeit berlcksichtigt wird. Diese Themen werden in der
vorliegenden Wohnstrategie deshalb nur gestreift.

Die vorliegende Wohnstrategie basiert auf einem
separaten Grundlagenbericht.

Verbindlichkeit

Die Ziele betreffen sowohl Tatigkeitsfelder, in denen die
Stadt Bern direkt mit eigenen Grundsticken und
Wohnungen agieren kann als auch solche, in denen die
Stadt mit privaten Tragerschaften zusammenarbeitet
oder sensibilisierend beziehungsweise beratend handelt.
Dementsprechend sind die Ziele fir die Stadtverwal-
tung und den Fonds fiir Boden- und Wohnbaupolitik ver-
bindlich. Fir private Bauherrschaften dienen diese

als Leitfaden und Einladung, die stadtischen Absichten
zu unterstitzen.



Ausgangslage

Seit der Jahrtausendwende wéchst die WWohnbevolkerung
in der Stadt Bern an und umfasst heute Uber 142 000
Menschen. Steigende Geburtenzahlen und die Zu-
wanderung von insbesondere jingeren Menschen der
Altersgruppe der 18- bis 25-Jahrigen fihrten dazu,

dass das Durchschnittsalter in den letzten 20 Jahren um
rund zwei Jahre auf knapp 41 Jahre gesunken ist.

Die Privathaushalte in der Stadt Bern hatten im Jahr 2012
im Mittel ein jahrliches verflgbares Haushaltsein-
kommen von rund 66 000 Franken und ein mittleres
Reinvermdgen von rund 53 000 Franken. Ein Viertel der
Stadtberner Haushalte hatte pro Jahr weniger als

42 201 Franken Einkommen zur Verfligung und besass
praktisch kein Vermdgen. Stark in der Stadt Bern
vertreten sind Personen mit individualisierten Lebensstilen.
Flr diese Menschen spielt Wohnen gemass Theorie
generell eine weniger dominante Rolle als flr Personen
mit traditionellen Lebensstilen. Menschen mit indivi-
dualisierten Lebensstilen suchen ein urbanes Wohnum-
feld, agieren auf dem Wohnungsmarkt eher preis-
sensitiv und praferieren haufig Mietwohnungen gegen-
Uber Wohneigentum.

Der Berner Wohnbevdlkerung stehen knapp 77 000
Wohnungen zur Verfligung. Nur rund ein Viertel

der Wohnungen verflgt Gber vier oder mehr Zimmer.
Die Wohnungen sind nicht optimal genutzt. Mehrere
tausend Haushalte missen sich mit engen Wohnverhéalt-
nissen (mehr Bewohnerinnen oder Bewohner als
Zimmer) begniigen. DemgegenUber sind die Halfte der
Grosswohnungen mit vier und mehr Zimmern durch

Ein- und Zweipersonenhaushalte besetzt.

Rund drei Viertel der Gebaude mit Wohneinheiten in der
Stadt Bern gehoren natirlichen Personen. Das restliche
Viertel teilen sich Bau- und Immobiliengenossenschaften,
andere juristische Personen und die 6ffentliche Hand.
GemeinnUtzigen Tragerschaften gehoren rund 7900
Mietwohnungen. Rund 2000 Mietwohnungen befinden
sich im Eigentum des Fonds flir Boden- und Wohnbau-
politik (Fonds) der Stadt Bern. Die Wohneigentumsquote
in der Stadt Bern hat sich in den letzten Jahren erhoht
und liegt aktuell bei rund 17 Prozent.

Die Leerwohnungsziffer in der Stadt Bern ist seit Jahren
tief und die Mietzinsen steigen kontinuierlich an.

Diese angespannte Wohnungsmarktsituation ist insbe-
sondere flr die knapp 17 Prozent von Armut oder
Armutsgefahrdung betroffenen Haushalte eine Heraus-
forderung. Auch flr den Mittelstand, insbesondere

fir Familienhaushalte, ist zahlbarer und geniigend grosser
Wohnraum die Voraussetzung flr ein Leben in der

Stadt. Nach wie vor ziehen mehr Familien aus Bern weg
als zu.

Die Nachfrage nach Wohnraum in der Stadt Bern wird
aufgrund des Reurbanisierungstrends voraussichtlich

auch zukUnftig gross bleiben. Das Stadtentwicklungs-
konzept STEK 2016 geht bis zum Jahr 2030 von einem
Bevolkerungswachstum um rund 17 000 Einwohner-
innen und Einwohner aus. Die Lebensqualitat in Stadt-
berner Quartieren soll weiter verbessert werden und zum
Substanzerhalt sowie zur Verbesserung der Energiebilanz
sind Gebdudesanierungen notig. Es ist davon auszuge-
hen, dass dies zu weiter steigenden Wohnungspreisen
fUhrt. Bei einer Uberregionalen Betrachtung ware dies
weniger problematisch, da die Wohnungsmieten tendenzi-
ell mit zunehmender Entfernung vom Stadtzentrum
abnehmen. Die Stadt Bern hat aber den Anspruch, eine
Wohnstadt fir Menschen aus allen Einkommensschichten
zu bleiben und einer Verdrangung von Menschen mit
kleinem Budget in die Region entgegenzuwirken. In der
Stadt Bern gibt es Arbeitsplatze mit unterschiedlichen
Saléren. Es ist nicht erstrebenswert, dass Arbeitnehmen-
de mit kleinem Lohn in der Stadt keine bezahlbare
Wohnung finden und gezwungen sind, von ausserhalb zur
Arbeit zu pendeln. Daher braucht es beim Wohnungsan-
gebot einen guten Mix und es ist im Bereich des Wohn-
raums fur tiefe und mittlere Einkommen gezielt zu
handeln; angemessene Wohnungsangebote sind zu
erhalten bzw. zu schaffen.

Das Wohnungsangebot bewegt die Berner Bevolkerung,
wie die Bevdlkerungsbefragung 2015 zeigte. Zu teure
Wohnungen wurden als flnftgrosstes Problem der Stadt
Bern genannt und die Befragten orteten in diesem
Bereich den grdossten Handlungsbedarf.

In der Stadt Bern wird bereits heute in verschiedenen
Tatigkeitsfeldern wohnpolitisch gehandelt. Die Stadt selber
agiert direkt Uber die stadtischen Grundstlicke und
Wohnungen, die sich im Fonds befinden. Die rund 2000
stadtischen Wohnungen und die stadtischen Grund-
stlcke bieten jedoch nur einen begrenzten Spielraum bei
der Bewaltigung der Herausforderungen. Die wohn-
politische Einflussnahme auf private, gewinnorientierte
Tragerschaften, die quantitativ den grossten Teil der
Wohnraumversorgung abdecken, erfolgt in begrenztem
Ausmass Uber raumplanerische Instrumente.

Weitere Informationen, Zahlen und Quellen zur wohn-
politischen Ausgangslage finden sich im Grundlagen-
bericht zur Wohnstrategie.



Vision

Die Vision beschreibt die grundsatzliche Ausrichtung
der Wohnstrategie. Sie gibt vor, an welchem Ideal-
bild sich die Leitsatze und wohnpolitischen Ziele der
Stadt Bern ausrichten.

Bern ist die Wohnstadt der Vielfalt,
in der alle Menschen willkommen
sind.

Die Einwohnerinnen und Einwohner
identifizieren sich mit der Stadt Bern
und fithlen sich mit ihr verbunden.

Die Wohnqualitat der Menschen
ist hoch.



......................................



Leitsatze

Die folgenden Leitsatze zeigen, wie die Vision erreicht
werden kann. Sie umfassen die Grundwerte der
Wohnstrategie.

Vielfalt ermoglicht Miteinander

Die Stadt Bern sorgt fiir vielfaltigen
Wohnraum fr alle.

Ziel ist eine qualitativ gute Wohnversorgung fir
Bernerinnen und Berner — unabhangig von deren

Einkommen, Alter, Herkunft, Religion, Geschlecht,
Behinderung, Lebenslage oder Lebensstil.

Vielfalt verbessert Lebenssituationen

Die Stadt Bern handelt sozial
und gemeinwohlorientiert.
Ziel ist, dass auch Menschen, die auf dem Wohnungs-

markt benachteiligt sind, Zugang zu qualitativ gutem
Wohnraum haben.

Vielfalt gestaltet Gesellschaft

Die Stadt Bern setzt auf engagierte,
selbstverantwortliche Einwohnerinnen
und Einwohner, die mitbestimmen
und Verantwortung mittragen.

Ziel ist, dass Wohnformen mit Mitbestimmungs-

moglichkeiten sowie selbstverwaltete und -bewohnte
Wohnformen zunehmen.

Vielfalt verbindet Menschen

Die Stadt Bern bekennt sich zum
Zusammenleben aller Menschen
und zu starken Nachbarschaften.
Ziel ist, dass Kontakte zwischen unterschiedlichen

Menschen sowie gute Nachbarschaften gefordert
werden.

Vielfalt schont Lebensgrundlagen

Die Stadt Bern handelt ressourcen-
schonend und zukunftsgerichtet.

Ziel ist, dass durch soziale und bauliche Dichte sowie
mit Wohniberbauungen von hoher Qualitat das
urbane Leben gestarkt und die Nachhaltigkeit erhéht
werden.
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Ziele

10

Die wohnpolitischen Ziele und Massnahmen sind
in finf Kapitel gegliedert:

1. Entwicklung Wohnungsbestand
2. Wohnformen und Wohnungsvielfalt

3. Stadtischer, preisglinstiger und
gemeinnutziger Wohnungsbau

4. Nutzung, Vergabe und Belegung
von Wohnraum

5. Beteiligung, Beratung und
Zusammenarbeit

Die zu jedem Kapitel formulierten Ziele zeigen auf,
welche Absichten der Gemeinderat und die
Stadtverwaltung in den kommenden Jahren wohn-
politisch verfolgen.

Es gilt, die Wohnungszahl in der Stadt Bern zu er-
hoéhen. Darliber hinaus will die Stadt qualitativ

und gezielt in Bereichen handeln, die vom gewinn-
orientierten Wohnungsmarkt ungentigend
abgedeckt werden. Soll die Bewohnerschaft wie
angestrebt vielféltig bleiben, ist aufgrund der

zu erwartenden weiter steigenden Angebotsmieten
schwerpunktmassig preisglnstiger VWohnraum

fir Menschen tiefer und mittlerer Einkommens-
klassen bereitzustellen. Zuséatzlich braucht es sozial-
politische Massnahmen, welche den Zugang von
Armutsbetroffenen zum Wohnungsmarkt und deren
Wohnversorgung verbessern.



Massnahmen

1"

Die im Folgenden aufgeflihrten Massnahmen
orientieren sich grosstenteils am Zeithorizont 2022.
Sie fokussieren auf das Wohnen im engeren Sinn
und zielen ab

— auf Wohnraum und dazugehorigen Aussenraum
oder

— auf Menschen, die darin leben oder

— auf Akteurinnen und Akteure, die Wohnraum
erstellen oder dazu beitragen.

Weggelassen sind Massnahmen, die interne Prozesse
der Stadtverwaltung betreffen. Die Ziele der Wohn-
strategie werden sich dennoch in der taglichen Arbeit
der Stadtverwaltung abbilden, zum Beispiel in
Planungsverfahren, in Wettbewerbsverfahren oder in
Baurechtsvertragen.

Alle Massnahmen sind Dienststellen zugewiesen, die
fir deren Umsetzung verantwortlich sind. Zudem sind
die stadtischen Stellen aufgeflihrt, die bei der
Umsetzung einzubeziehen sind. Auf die Aufzéhlung
externer Akteurinnen und Akteure wird aus Griinden
der Ubersichtlichkeit verzichtet; ihr Einbezug ist
jedoch gewahrleistet. Die Fachstelle Wohnbauférde-
rung des Stadtplanungsamts ist flir Koordination und
Reporting der Massnahmen zustandig.

Alle Massnahmen sind als verbindliche Auftrage
des Gemeinderats auszuarbeiten und umzusetzen.
Massnahmen, die zusatzliche finanzielle Mittel
bedingen, sind zu konkretisieren und den finanz-
kompetenten Organen zum Beschluss vorzulegen.



1. Entwicklung
Wohnungs-
bestand
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Die Stadt verfolgt bei der Entwicklung des
Wohnungsbestands folgende Ziele:

1a) Die Stadt schafft die Grundlagen
fir den Bau zusatzlicher Wohnungen
und vergrossert die Wohnungszahl.

1b) Die Stadt setzt sich bei der
Sanierung oder beim Ersatz beste-
hender Wohnungen fiir Kosten-
und Ressourcenbewusstsein ein.

1c) Die Stadt setzt sich fiir eine

hohe Qualitat und vielfaltige Nutz-
barkeit der Wohnungen sowie

der privaten und halbprivaten Aussen-
raume ein.

1d) Die Stadt setzt sich fiir hohe
okologische Standards von Wohn-
tiberbauungen ein.



Die Stadt setzt im Bereich der Entwicklung des
Wohnungsbestands folgende Massnahmen um:

1.1) Steuerungsinstrument
Arealportfolio

Erarbeiten und Bewirtschaften eines Instruments
zur Steuerung und zum Monitoring der Areal-
entwicklungen gemass den wohnpolitischen Zielen,
zur gesamtstadtischen Interessensabwagung

und Positionierung der Areale. Berlicksichtigung der
verschiedenen Eigentlimerschaften.

Finanzierung: Innerhalb Globalbudget bzw. zulasten
Investitionskredit (MIP-Anmeldung STEK 2016
Folgearbeiten)

Beteiligte: SPA’, ISB

Termin: Ab 2018

1.2) Strategien bestehende
(Gross-)Siedlungen

Eruieren des Handlungsbedarfs und Erarbeiten von
Strategien zum Umgang mit bestehenden (Gross-)
Siedlungen mit Sanierungsbedarf/zur integralen
Quartierentwicklung (z.B. betreffend Eigentums- und
Organisationsstrukturen, Nutzung und Gestaltung
privater und halbprivater Aussenrdume).

Finanzierung: Innerhalb Globalbudget bzw. zulasten
Investitionskredit (MIP-Anmeldung STEK 2016
Folgearbeiten)

Beteiligte: SPA, Sozpl, ISB

Termin: 2019-2020

1.3) Aneignungsmodell

Erarbeiten eines Modells zur Aneignung von privaten
und halbprivaten Aussenraumen durch die Bewohner
schaft, Umsetzungsplanung einer Testphase, Klaren
von baubewilligungsrelevanten Fragen, Prozessen
und Zustandigkeiten.

Finanzierung Modellerarbeitung: Innerhalb Globalbud-
get

Finanzierung Testprojekte: Im Rahmen der Projektie-
rungs- und Baukredite

Beteiligte: SGB, ISB, SPA, Bl, TAB

Termin: Ab 2019

1 Federflhrende Stelle ist hervorgehoben.

1.4) Aussenraume von
Wohniiberbauungen

Erarbeiten eines Praxisblatts zur Nutzung und
Gestaltung privater und halbprivater Aussenrdume
von Wohnlberbauungen (Umgang mit Spielplatz- und
Spielflachenbedarf, Biodiversitat, Parkierung Velo und
MIV etc.)

Finanzierung: Investitionskredit aus Rahmenkredit
Freiraumplanung

Beteiligte: SPA, SGB, VP
Termin: 2019

—> Massnahmen aus STEK 2016

Das Stadtentwicklungskonzept STEK 2016 enthalt die
raumplanerischen Massnahmen zur Vergrésserung
der Wohnungszahl. Auf eine Aufzahlung der Massnah-
men im vorliegenden Dokument wird verzichtet.

—> Massnahmen zu 6kologischen
Standards bei Wohniiberbauungen

In der Energie- und Klimastrategie, im Richtplan
Energie sowie im Biodiversitatskonzept sind die
Massnahmen zu 6kologischen Standards bei Wohn-
Uberbauungen formuliert. Auf eine Aufzéhlung der
Massnahmen im vorliegenden Dokument wird
verzichtet.



2. Wohnformen
und Wohnungs-
Vi e Ifa It Die Stadt verfolgt im Bereich der Wohnformen und

Wohnungsvielfalt folgende Ziele:

2a) Die Stadt engagiert sich fiir
einen breiten Wohnungsmix und
grosse (Familien-)Wohnungen -

auch bei privaten Wohnbauprojekten.
Sie erhoht die Anzahl Wohnungen
mit vier und mehr Zimmern in ihrem
Portfolio bis 2030 auf mindestens 700.

2b) Die Stadt fordert gemeinwohl-
orientierte, gemeinschaftliche

sowie selbstverwaltete Wohnformen
und Tragerschaften.

2c) Die Stadt setzt sich dafiir ein,
dass hindernisfrei gebaut wird,
insbesondere fiir dltere Menschen
und Menschen mit Behinderung.

Sie erhoht die Anzahl hindernisfreier
Wohnungen in ihrem Portfolio bis
2030 auf mindestens 500.

2d) Die Stadt unterstiitzt Genera-
tionenwohnprojekte und
nachbarschaftsfordernde Projekte.

2e) Die Stadt fordert kreative, neue
Wohnformen und -ideen und
berucksichtigt die gesellschaftlichen
Veranderungen.

2f) Die Stadt handelt im eigenen
Wohnungsbau in der Regel
markterganzend und erstellt Wohn-
raum schwergewichtig in (Preis-)
Segmenten, die von gewinnorientier-
ten Tragerschaften wenig beachtet
werden.

2g) Die Stadt sorgt dafiir, dass das
Angebot an Wohnformen fiir

altere Menschen mit Betreuungs-
bedarf erh6ht wird.
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Die Stadt setzt im Bereich Wohnformen und
Wohnungsvielfalt folgende Massnahmen um:

2.1) Innovative und
integrative Wohnformen

Realisieren von Projekten mit visionaren, innovativen,
gemeinschaftlichen Wohn- und Nachbarschafts-
modellen (z.B. Generationenwohnen, Wohn- und
Pflegemodell 2030 von Curaviva).

Finanzierung: Konzepterarbeitung innerhalb Global-
budget, evtl. Realisierung zulasten Rechnung Fonds

Beteiligte: SPA, ISB, AVA, Sozpl

Termin: Ab 2018

2.2) Zwischenwohnen

Erarbeiten eines Konzepts und Pilotprojekts zur
temporaren Nutzung von ungenutzten \WWohnbau-
arealen durch verschiebbare Modulbauten/Wohn-
Container. Damit soll Wohnraum auf Zeit geschaffen
und Entwicklungsarealen Identitat verliehen werden.

Finanzierung: Konzepterarbeitung innerhalb
Globalbudget bzw. zulasten Investitionskredit
(MIP-Anmeldung STEK 2016 Folgearbeiten)

Beteiligte: SPA (Konzept), ISB (Pilotprojekt)

Termin: Ab 2019

2.3) Nachbarschaftsprojekt

Realisieren eines Projekts zur Férderung der Nach-
barschaftshilfe in der gesamten Stadt (Projekt socius).

Finanzierung: Innerhalb Globalbudget

Beteiligte: AVA

Termin: Lauft

2.4) Sprungbrett-Wohnungen

Evaluieren des Projekts Sprungbrett-WWohnung,
evtl. Prifen einer Erweiterung des Projekts auf
geeignete Wohnungen des Fonds.

Finanzierung Evaluation: Innerhalb Globalbudget
bzw. innerhalb Leistungsvertrag WWOhnenbern
Finanzierung Wohnraum: Zu prifen in Uberein-
stimmung mit Reglement (ber die Boden- und
Wohnbaupolitik der Stadt Bern

Beteiligte: AVA, ISB

Termin: Ab 2021

2.5) Betreute Wohnformen
far altere Menschen

Prifen einer finanziellen Unterstltzung von betreuten
Wohnformen und von Betreuungsdienstleistungen
zuhause flr altere Menschen.

Finanzierung: Innerhalb Globalbudget

Beteiligte: AVA

Termin: Lauft



3. Stadtischer,
preisgunstiger
und gemein-
nutziger
Wohnungsbau
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Die Stadt legt einen Schwerpunkt auf stadtischen,
preisglnstigen und gemeinnitzigen WWohnungsbau
und verfolgt folgende Ziele:

3a) Die Stadt erhoht das Angebot
an preisgunstigen Wohnungen.

Die Halfte der bis 2030 in der Stadt
Bern neu gebauten Wohnungen
entsteht im preisgunstigen/gemein-
nitzigen Segment (Kostenmiete).

3b) Die Stadt baut vermehrt selber
und vergrossert ihr Wohnungs-
portfolio.

3c) Die Stadt erh6ht die Anzahl
Mietvertrage im Segment glinstiger
Wohnungen mit Vermietungs-
kriterien (GiWR-Wohnungen) bis
zum Jahr 2025 auf 1000 Einheiten.

3d) Die Stadt arbeitet bevorzugt
mit Partnerinnen und Partnern
zusammen, die die wohnpolitischen
Ziele der Stadt langfristig mittragen.

3e) Die Stadt setzt sich dafiir ein,
dass sich auch gewinnorientierte
Tragerschaften fur preisgtlinstigen
Wohnungsbau engagieren.

3f) Die Stadt féordert gemeinniitzige
Tragerschaften und Wohnbauprojekte.



Die Stadt setzt im Bereich des stadtischen, preis-
glnstigen und gemeinnitzigen Wohnungsbaus
folgende Massnahmen um:

3.1) Rahmenkredit Kauf
Wohnliegenschaften

Schaffen und Nutzen eines Rahmenkredits fir den
Kauf von Wohnliegenschaften (60 Mio. Franken,
Umsetzung interfraktionelle Motion SP/JUSO, GB/
JA!, GFL/EVP: Wohnbaufonds muss handlungsfahig
sein — Globalkredit fir den Erwerb von Liegenschaften
und Grundsticken).

Finanzierung: 60 Mio. Franken, zulasten Rechnung
Fonds

Beteliligte: ISB
Termin: 2018-2022

3.2) Umsetzungsstrategie
GuWR-Wohnraum

Erarbeiten und Anwenden einer Umsetzungsstrategie/
-planung zur Erreichung des Ziels von 1000 GUWR-
Mietvertragen bis 2025.

Finanzierung: Zulasten Rechnung Fonds
Beteiligte: ISB, Sozpl, SPA
Termin: Ab 2018

3.3) Preisgiinstigkeitsverpflichtung
in Wohnzonen

Umsetzen der Preisglnstigkeitsverpflichtung der
Initiative «Fir bezahlbare Wohnungen» (Wohn-Initiati-
ve) bzw. Schaffen von Ersatz, falls diese nicht in Kraft
treten kann.

Finanzierung: Innerhalb Globalbudget
Beteiligte: SPA, Bl, ISB

Termin: Lauft
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3.4) Starkung gemeinniitziger
Tragerschaften

Unterstlitzen der Griindung neuer gemeinnltziger
Tragerschaften mit Selbstverwaltung (v.a. Mieter
genossenschaften). Klaren von Losungsmaglichkeiten
zur Kapitalbeschaffung neu gegriindeter Mietergenos-
senschaften. Analysieren der in Bern vertretenen
Tragerschaften.

Finanzierung: Innerhalb Globalbudget sowie
liber Leistungsvertrag Wohnbaugenossenschaften
Schweiz

Beteiligte: SPA, ISB
Termin: Ab 2018

3.5) Vergabe von Darlehen
und Biirgschaften

Vergeben von Darlehen und Birgschaften flir gemein-
ndtzige Projektentwicklungen und Bauvorhaben
gemeinnitziger Tragerschaften.

Finanzierung: Zulasten Rechnung Fonds
Beteiligte: ISB
Termin: Ab 2018




4. Nutzung,
Vergabe

und Belegung
von Wohnraum
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Bei der Nutzung, Vergabe und Belegung von
Wohnraum verfolgt die Stadt folgende Ziele:

4a) Die Stadt sorgt dafiir, dass
Wohnraum in der Stadt Bern grund-
satzlich Menschen zur Verfliigung
steht, die hier ihren Lebensmittel-
punkt haben.

4b) Die Stadt sorgt bei eigenen
Wohnungen und Wohnraum

auf stadtischem Land fiir eine hohe
Wohnungsbelegung und einen
geringen Wohnflachenkonsum.
Dafiir engagiert sie sich auch bei
privaten Wohnbauprojekten.

4c) Die Stadt sorgt bei eigenen
Wohnungen und Wohnraum

auf stadtischem Land dafiir, dass ein
namhafter Teil der Wohnungen
Menschen zur Verfliigung gestellt
wird, die auf dem freien Wohnungs-
markt kaum Zugang zu einer
qualitativ guten Wohnung haben.
Dafiir engagiert sie sich auch

bei privaten Wohnbauprojekten.

4d) Die Stadt vermietet ihren Wohn-
raum diskriminierungsfrei und
bedirfnisorientiert. Beispielsweise
werden Menschen mit Behinderung,
altere Menschen und (Eineltern-)
Familien bei der Vermietung
geeigneter Wohnungen prioritar
bericksichtigt.



Die Stadt setzt im Bereich der Nutzung, Vergabe und
Belegung von Wohnraum folgende Massnahmen um:

4.1) Dauerhafte Nutzung
des Wohnraums

Schaffen der rechtlichen Grundlagen zum Steuern
temporarer Wohnraumnutzungen (Revision der
Bauordnung BO).

Finanzierung: Innerhalb Globalbudget

Beteiligte: SPA, Bl

Termin: Lauft

4.2) Uberpriifung GiiWR-Kriterien

Uberpriifen der Vermietungskriterien und Mietzinsen
des Segments glnstiger Wohnraum mit
Vermietungskriterien (GGWR) mit dem Ziel einer
starkeren Orientierung des Systems an der
Bedurftigkeit der Menschen.

Finanzierung: Zulasten Rechnung Fonds
Beteiligte: ISB, Sozpl, SPA

Termin: Lauft

4.3) Wohnraum far
armutsbetroffene Menschen

Priifen von Maoglichkeiten zum Bereitstellen und
Sichern von qualitativ gutem Wohnraum fur
armutsbetroffene Menschen, Prifen der Zusammen-
arbeit mit gemeinnltzigen und weiteren Trager-
schaften, Klaren von Finanzierungsmaoglichkeiten.
Prifen von Familienmietzinsbeitréagen.

Finanzierung: Konzepterarbeitung innerhalb
Globalbudget bzw. zulasten Investitionskredit
(MIP-Anmeldung STEK 2016 Folgearbeiten)

Beteiligte: SPA, ISB, Sozpl, SoA
Termin: 2019

4.4) Wohnraum fir AHV- und
IV-Rentnerinnen und Rentner

In Arealstrategien fir stadtisches Land sind die Mog-
lichkeiten zur Realisierung und Vermietung hinder
nisfreier Wohnungen an AHV- und IV-Rentnerinnen
und Rentner mit und ohne Ergdnzungsleistungen

zu dokumentieren. Bei Wohnbauprojekten des Fonds
ist die Realisierung und Vermietung eines Anteils
hindernisfreier Wohnungen innerhalb der Mietzinslimi-
ten der Ergdnzungsleistungen anzustreben.

Finanzierung Konzeptarbeit: Zulasten Rechnung Fonds
Finanzierung Wohnraum: Zu priifen in Ubereinstim-
mung mit Reglement Uber die Boden- und Wohnbau-
politik der Stadt Bern

Beteiligte: ISB, SPA, Sozpl, AVA

Termin: Ab 2018

4.5) Flankierende Massnahmen
gegen Verdrangung

Erarbeiten von Strategien zum Umgang mit mogli-
chen Verdrangungs- und Gentrifizierungseffekten

bei Sanierungen, Ersatzneubauten und Siedlungsent-
wicklungen, in Zusammenarbeit mit Dritten.

Finanzierung: Konzepterarbeitung innerhalb Global-
budget bzw. zulasten Investitionskredit (MIP-
Anmeldung STEK 2016 Folgearbeiten) und Leistungs-
vertrag Wohnbaugenossenschaften Schweiz

Beteiligte: SPA, Sozpl, SoA, ISB

Termin: Ab 2019



5. Beteiligung,
Beratung und
Zusammen-
arbeit
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Im Bereich der Beteiligung, Beratung und Zusammen-
arbeit verfolgt die Stadt folgende Ziele:

5a) Die Stadt beteiligt die Bevilkerung
und die Betroffenen aktiv an der
Entwicklung, Sanierung, Gestaltung
und Belebung von Wohnuberbau-
ungen.

5b) Die Stadt tauscht sich regelmassig
mit Akteurinnen und Akteuren

des Wohnungsmarktes sowie mit
offentlich-rechtlichen Korperschaften
zu wohnpolitischen Themen aus.

5¢) Die Stadt intensiviert die Zusam-
menarbeit und den Austausch

mit gemeinniitzigen und weiteren
wichtigen Tragerschaften, die

die wohnpolitischen Ziele der Stadt
unterstiutzen.

5d) Die Stadt sorgt fiir Beratungs-
und Begleitangebote fiir Menschen
mit Unterstitzungsbedarf,

um deren Selbststandigkeit und
Wohnungsversorgung zu sichern,
zu verbessern sowie deren
Wohnkompetenzen und Wohn-
sicherheit zu erhéhen.

5e) Die Stadt setzt sich fiir den
Abbau von Diskriminierungen
bestimmter Bevolkerungsgruppen
(z.B. Armutsbetroffener, Menschen
mit Migrationshintergrund oder
Behinderung, alterer Menschen) auf
dem Wohnungsmarkt ein.



Die Stadt setzt im Bereich der Beteiligung, Beratung
und Zusammenarbeit folgende Massnahmen um:

5.1) Beteiligung der Mieterschaft

Erarbeiten und Anwenden von Leitlinien/Modellen
zum Einbezug der Mieterinnen und Mieter stadtischer
Wohnungen sowie von gemeinniitzigen Wohnungen
auf stadtischem Land, Unterstitzen des selbstverwal-
teten Wohnens, Fordern nachbarschaftlicher Projekte
inklusive Finanzierung (z. B. Mieterfranken).

Finanzierung: Zulasten Rechnung Fonds
Beteiligte: ISB, SPA, Sozp!
Termin: Ab 2018

5.2) Sensibilisierungsprogramm

Erarbeiten und Umsetzen eines Programms zur
Sensibilisierung der Akteurinnen und Akteure

fir die wohnpolitischen Ziele der Stadt, Bekannt-
machen von guten Beispielen (z.B. innovative
Wohnbautragerschaft, hindernisfreies Vorzeigeprojekt,
vorbildliches Mobilitatsmanagement).

Finanzierung: Konzepterarbeitung innerhalb Global-
budget, Angebot voraussichtlich zulasten Investitions-
kredit (MIP-Anmeldung STEK 2016 Folgearbeiten)

Beteiligte: SPA, I1SB, Sozpl, AVA, weitere je nach Thema
Termin: Ab 2019

5.3) Leistungsvertrag Wohnbau-
genossenschaften Schweiz

Weiterflihren des Leistungsvertrags mit dem Regio-
nalverband Bern-Solothurn von Wohnbaugenossen-
schaften Schweiz um weitere drei Jahre mit Option
auf Verlangerung.

Finanzierung: Zulasten Rechnung Fonds
Beteiligte: SPA, ISB
Termin: Ab 2019

5.4) Zusammenarbeit
Gemeinnutziger Wohnungsbau

Schaffen eines Gefasses flr eine institutionalisierte
Zusammenarbeit zwischen Stadt und Vertreterinnen
und Vertretern des gemeinnUtzigen Wohnungsbaus.

Finanzierung: Innerhalb Globalbudget sowie
Leistungsvertrag Wohnbaugenossenschaften Schweiz

Beteiligte: SPA, ISB
Termin: Ab 2018
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5.5) Beteiligungen Fonds
far Boden- und Wohnbaupolitik

Uberpriifen der Baugesellschaften/Genossenschaften
mit stadtischer Beteiligung beziiglich Uberein-
stimmung mit wohnpolitischen Zielen, allenfalls
Neuausrichtung der Beteiligungen.

Finanzierung: Zulasten Rechnung Fonds

Beteiligte: ISB, SPA

Termin: 2019

5.6) Beratungsangebot Wohnen

Aufbau eines Beratungs- und Vermittlungsangebots
fir Menschen mit Unterstltzungsbedarf auf

dem Wohnungsmarkt sowie Blindelung bestehender
Angebote. Ziel: Finden und Halten von Wohnungen
sowie Pravention von Wohnungsverlust.

Finanzierung: Konzepterarbeitung innerhalb
Globalbudget

Beteiligte: SoA, SPA, ISB

Termin: Ab 2019

5.7) Sicherstellung Mietzins/
Mietzinsgarantien

Entwickeln und Verbreiten von Garantie-Instrumenten
zur Senkung der finanziellen Zugangshirden zum
Wohnungsmarkt fir Armutsbetroffene und -geféhrde-
te (z.B. Fonds fur Mietzinsdepots; Mietzinsgarantien
und Solidarhaftungsangebote fiir Vermietende).

Finanzierung: Konzepterarbeitung innerhalb
Globalbudget

Beteiligte: SoA, SPA

Termin: Ab 2019

5.8) Beratungsangebot Aussen-
raume von Wohniiberbauungen

Prifen eines Beratungsangebots zur Nutzung,
Gestaltung und Pflege von privaten und halbprivaten
Aussenrdumen von WohnUberbauungen.

Finanzierung: Konzepterarbeitung innerhalb Global-
budget

Beteiligte: SGB, SPA, ISB

Termin: 2019






Umsetzung

Rollen der Akteurinnen und Akteure

Um die Ziele der Wohnstrategie erreichen zu kénnen,
braucht es die Arbeit und Unterstltzung aller Akteurinnen
und Akteure des Wohnungsmarktes:

Private

Private Akteurinnen und Akteure agieren sowohl im Miet-
wohnungssegment als auch im Segment des Wohn-
eigentums. Aufgrund ihrer Gewinnorientierung sind die
Angebotsmieten und Verkaufspreise in der Regel abhan-
gig von der jeweiligen Situation des Wohnungsmarktes. Im
Rahmen der Umsetzung der Wohnstrategie sollen private
Tragerschaften flr die Ziele der Stadt Bern sensibilisiert
und animiert werden, Beitrage zur Zielerreichung zu
leisten.

Offentliche Hand/6ffentlich-rechtliche Korperschaften
Bund, Kanton Bern und 6ffentlich-rechtliche Kérperschaf-
ten (z.B. Burgergemeinde, SBB) werden aufgefordert,
die Zielsetzungen der Stadt mitzutragen und Beitrage zur
Zielerreichung zu leisten.

Gemeinniitzige

Gemeinnltzige Akteurinnen und Akteure sind nicht gewinn-
orientiert und vermieten ihre Wohnungen in Kosten-
miete. Sie sind wichtige Partnerinnen und Partner der Stadt
bei der Erreichung der wohnpolitischen Ziele — insbe-
sondere bezlglich langfristig kostenglinstiger Mietpreise.
Wenn gemeinnltzige Tragerschaften auf Land der Stadt
bauen, sollen sie im Rahmen der Umsetzung der
Wohnstrategie verpflichtet werden, die Ziele der Stadt
mitzutragen.

Stadt und Fonds fiir Boden- und Wohnbaupolitik
Die Stadt und der Fonds agieren markterganzend und
schwerpunktmassig dort, wo private Akteurinnen

und Akteure kaum handeln. Sie setzen die Ziele der
Wohnstrategie auf stadtischem Land um und verankern
die Ziele soweit mdglich in Uberbauungsordnungen,
Planungsvereinbarungen, Baurechtsvertragen, Wettbe-
werbsverfahren etc. Beim Bau eigener Wohnungen
konzentriert sich der Fonds auf das Mietwohnungsseg-
ment.
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Umgang mit Zielkonflikten

Die Wohnungspolitik ist einer von vielen Politikbereichen,
weshalb Zielkonflikte bei der Umsetzung der wohn-
politischen Ziele entstehen kdnnen. Die Stadt geht wie
folgt damit um:

Finanz- versus Sozialpolitik

Solide Stadtfinanzen und ein finanziell gesunder Fonds
sind die Basis flr eine sozial ausgerichtete Wohn-
politik. Bei der Formulierung und Umsetzung der Mass-
nahmen zur Wohnstrategie sind deren Kosten und
sozialen Folgen stets zu berlcksichtigen.

Okologie versus Erhalt von giinstigem Wohnraum

Die 6kologische Nachhaltigkeit ist eine Grundanforderung,
die flr alle Wohnbauvorhaben gilt. Grundsatzlich soll

nicht auf Sanierungen verzichtet werden, um bestehenden
glnstigen Wohnraum zu erhalten. Jedoch ist es sinnvoll,
bei Sanierungen auf die Kosten zu achten und immer auch
einen Teil gunstigen Wohnraum anzustreben.

Attraktives Wohnumfeld versus Erhalt von
gunstigem Wohnraum

Die Attraktivitat der Stadt soll weiter gesteigert werden.
Gleichzeitig ist der Verdrangung der ansassigen
Bevolkerung mit mietpreisstabilisierenden und weiteren
flankierenden Massnahmen entgegenzuwirken.
Eigentiimerschaften, die ihre Wohnungen in Kostenmiete
vermieten, verzichten bei Quartieraufwertungen

auf Mietzinssteigerungen. Der Anteil von Wohnungen in
Kostenmiete soll deshalb in der gesamten Stadt
gesteigert werden.

Monitoring

Die Stadt Uberprift den Stand der Erreichung der wohn-
politischen Ziele regelmassig und legt periodisch einen
Bericht zur Zielerreichung vor, abgestimmt auf den
Prozess der Festlegung der Legislaturrichtlinien des
Gemeinderates.



Begriffsverstandnis

Begriffe aus dem Wohnungswesen werden von den
Akteurinnen und Akteuren unterschiedlich verwendet.
Im Folgenden ist festgehalten, was die Stadt Bern unter
diesen Begriffen versteht.

Wohnraum gewinnorientierter Tragerschaften
Gewinnorientierte Tragerschaften stellen in der Stadt
Bern die Grundversorgung mit WWohnraum sicher.

Sie besitzen sowohl Wohneigentum als auch Mietwoh-
nungen, die in der Regel zu Marktmieten vermietet
werden. Gewinnorientierte Tragerschaften erstellen meist
Wohnungen im mittleren und gehobenen Preissegment.

Wohnraum gewinnorientierter Tragerschaften steht in der
Regel allen Menschen offen, die Gber entsprechende
finanzielle Mittel verfliigen.

Wohnraum gemeinniitziger Tragerschaften
GemeinnUtzige Tragerschaften sind nicht gewinnorientiert
und vermieten ihre Wohnungen in Kostenmiete.

Sie besitzen in der Stadt Bern rund 7900 Wohnungen.
GemeinnUtzige Tragerschaften handeln normaler-

weise im Mietwohnungssegment und erstellen in der
Regel Wohnungen im mittleren und unteren Preis-
segment. Dank Kostenmiete und langfristigem Verzicht
auf Gewinnstreben leisten sie einen dauernden

Beitrag zur Versorgung der Bevolkerung mit preisgiinstigem
Wohnraum. Gemeinnitzige Tragerschaften konnen
unterschiedlich organisiert sein, zum Beispiel als Genos-
senschaft, Aktiengesellschaft oder Stiftung, mit oder
ohne Mitbestimmung und Kostenbeteiligung der Mieten-
den. Der gemeinniitzige Wohnungsbau wird auch

mit dem «dritten Weg im Wohnungsbau» umschrieben.
Gemeint ist, dass es sich wegen der haufig angewen-
deten Mitbestimmung der Mietenden um ein Segment
zwischen Miete und Eigentum handelt.? Die meisten
gemeinnttzigen Tragerschaften kennen fir die Vermietung
ihrer Wohnungen Vergabekritieren und Vorgaben

(z.B. zur Belegung der Wohnungen oder zum Einbringen
von Kapital).

Wohnraum gemeinnUtziger Tragerschaften steht in der
Regel allen Menschen offen, die die Vergabekriterien
und Vorgaben der Tragerschaften erfillen.

2 www.wohnbund.ch
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Wohnraum der Stadt bzw. des Fonds fiir Boden-
und Wohnbaupolitik der Stadt Bern

Die stadtischen Wohnungen sowie das stadtische
Bauland sind dem Fonds (Finanzvermdgen der

Stadt Bern, welches eine Rendite abwerfen muss)
zugewiesen und werden durch Immobilien Stadt
Bern bewirtschaftet. Die Grundstlicke werden nach
wirtschaftlichen Gesichtspunkten und unter
Berlcksichtigung des Allgemeininteresses verwaltet.
Der Fonds vermietet die meisten seiner rund

2200 Wohnungen nach dem Berner Modell. Diese
Wohnungen stehen grundsatzlich allen Menschen
offen; die Vermietung erfolgt jedoch unter Berlcksichtigung
verschiedener Faktoren wie beispielsweise der
Mieterinnen- und Mieterzusammensetzung im Haus,
der Einkommenssituation und Wohnungsbelegung.

Ausserdem vermietet der Fonds glnstige Wohnungen
mit Vermietungskriterien (GUWR-Wohnungen).

Diese Wohnungen stehen einkommensschwachen
Menschen zur Verfligung; die Mieterschaft muss
strenge Vermietungskriterien erflllen.

Einige Wohnungen werden nach Marktmiete vermietet,
sie stehen allen Menschen offen, die Uber entsprechende
finanzielle Mittel verfligen.

Marktmiete

Als Marktmiete wird der Mietzins einer WWohnung
bezeichnet, der sich aus dem Zusammenspiel

von Angebot und Nachfrage auf dem Wohnungsmarkt
ergibt.

Kostenmiete

Als Kostenmiete wird der Mietzins einer Wohnung
bezeichnet, der sich nur nach den anfallenden
Wohnungskosten richtet und die WWohnungsmarktsituation
nicht beriicksichtigt. Bei der Kalkulation von Kosten-
mieten dlrfen nur die effektiven Kosten fir Verzinsung
von Kapital und Land bzw. Baurechtszins, Amortisationen/
Abschreibungen, Verwaltung und Instandhaltung der
Wohnung einfliessen. Veranderungen der Bodenpreise
und Marktentwicklungen dirfen bei der Kostenmiete

nicht bericksichtigt werden. Die Stadt Bern definiert aktuell
im Rahmen der Anwendung von Preisglnstigkeits-
verpflichtungen im Sinne der Initiative «Fir bezahlbare
Wohnungen» (Wohn-Initiative), wie Kostenmieten

zu berechnen sind.

Wohnungen in Kostenmiete sind selbsttragend und
nicht subventioniert. Kostenmieten steigen bei

grosser Nachfrage nach Wohnraum oder Attraktivierung
von Wohnumgebungen nicht an.



Berner Modell

Mit Berner Modell wird das Modell der Stadt Bern zur
Kalkulation der Mietzinsen stadtischer Wohnungen
bezeichnet. Mit Hilfe eines Rasters werden nach diesem
Berechnungsmodell die Lagequalitat sowie die Kom-
fortstufen von Wohnungen mit jeweils finf Stufen bewertet.
Daraus ergeben sich Mietzinsen pro m?/Jahr mit

einer Spannweite von Fr. 107.— bis 280.-. Die nach Berner
Modell berechneten Mietzinsen entsprechen in der

Hohe ungefahr der Kostenmiete. Das Berner Modell stellt
jedoch keine eigentliche Kostenmietberechnung dar.

Lagequalitat

A B C D E

sehr Top-

Komfort/Standard schlecht einfach gut gut lage
1 Ohne Komfort 107 120 134 147 160
2 Einfacher Komfort 134 147 160 174 187
3 Mittlerer Komfort 160 174 187 200 214
4 Neuzeitlicher Komfort 187 200 214 227 240
5 Hoher Standard 214 240 254 267 280

GiliWR-fahig, nicht GiWR-fahig Mietzins m2/Jahr
Giinstige Wohnungen mit Vermietungskriterien
(GGWR-Wohnungen)

Als GUWR-Wohnungen werden die von der Stadt Bern
subventionierten Wohnungen bezeichnet. Sie stehen
Menschen zur Verfligung, die strenge Kriterien,
insbesondere Einkommens- und Vermogenskriterien
erflllen. Die Mietzinsen von GUWR-Wohnungen
werden mittels unterschiedlich hoher Rabatte auf ein
fest definiertes Niveau verringert. Der Mietzins

einer 4-ZimmerGUWR-Wohnung betragt beispielsweise
netto maximal Fr. 1100.-.

Preisgiinstiger Wohnraum

Welcher Mietzins einer Wohnung als «preisgunstig» gilt,
ist nicht definiert. Jeder Mensch hat seine eigenen
Vorstellungen, wieviel eine preisglnstige VWWohnung
kosten darf. Die Stadt Bern versteht unter preisglinstigen
Mieten im Neubaubereich Mietzinsen, die sich an der
Kostenmiete orientieren.

Bezahlbarer Wohnraum

Was unter bezahlbarem Wohnraum zu verstehen ist,

ist ebenfalls nicht definiert, sondern relativ. Wieviel
Mietzins bezahlbar ist, hdngt von der Einkommenssitua-
tion der einzelnen Menschen ab. So sind Neubauwohnun-
gen mit Kostenmiete beispielsweise fir die mittelstandi-
sche Bevdlkerung bezahlbar, flir armutsbetroffene
Menschen jedoch nicht erschwinglich.
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Subventionierter Wohnraum

Zu subventioniertem Wohnraum gehoren Wohnungen,
die gezielt fir Menschen mit tiefen Einkommen
verbilligt werden. Dazu zahlen in der Stadt Bern nur
die glinstigen Wohnungen mit Vermietungskriterien
(GUWR-Wohnungen) des Fonds.

Hindernisfreier Wohnraum

Als hindernisfrei gelten Wohnungen, die inklusive Haus-
und Wohnungszugang gemass den kantonalen
Bauvorschriften und der Norm SIA 500 «Hindernisfreie
Bauten» gebaut sind. Das bedeutet beispielsweise,
dass der Zugang und das Wohnungsinnere keine Stufen
und Schwellen aufweisen dirfen und dass Tiren,
Badezimmer und Kichen die fir Rollstuhlfahrende
ndétigen Mindestgrossen aufweisen missen.

Gemeinwohlorientiert, gemeinschaftlich,
selbstverwaltet

Gemeinwohlorientierte Tragerschaften stellen das
Wohlergehen breiter Bevélkerungsschichten und der
Gesellschaft ins Zentrum. Ihr Engagement geht

Uber den eigentlichen Bau von Wohnungen hinaus und
beinhaltet beispielsweise Wohnraum fir benach-
teiligte Menschen oder die Quersubventionierung von
Erdgeschossnutzungen, die fur die Offentlichkeit
einen Mehrwert bringen.

Gemeinschaftliche Wohnformen sind bewusst auf soziale
Netzwerke und Kontakte der Menschen ausgelegt.
Begegnungen der Bewohnerschaft und der Quartierbe-
volkerung werden zum Beispiel durch Gemeinschafts-
raume oder Aussenrdume beglnstigt, die zum Aufenthalt
einladen.

Selbstverwaltet sind Wohnungen dann, wenn ihre
Bewohnerinnen und Bewohner mitbestimmen und
mitgestalten kdnnen, zum Beispiel in Genossenschaften
oder in Stockwerkeigentumsgemeinschaften.
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